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SVJ jako pravnicka osoba

Podle §1194 odst. 1 obc¢anského zakoniku funguje pouze za Gcelem zajistovani spravy domu
a pozemku. A co spolecenstvi vlastnik( jakozto pravnicka osoba vlastné smi a nesmi?

SVJ je zpUsobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem ve vSech vécech, které se tykaji
spravy domu, provozu, oprav spolec¢nych ¢asti domu a dalSich zalezZitosti tykajicich se spravy
domu a pozemku. Svymi vlastnostmi se podstatné odliSuje od generického vymezeni
pravnické osoby, nicméné na néj nahlizime jako na prdvnickou osobu, oviem s omezenou
pravni subjektivitou. Co to vlastné znamend? Omezeni pravni subjektivity SVJ spociva
predevsim v tom, Ze je spoleenstvi zaloZzeno pouze pro spravu domu a rozsah ¢innosti, které
muze SVJ vykonavat je ohranicen pravé touto spravou. Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat
ani se primo ¢i nepfimo podilet na podnikatelské cCinnosti (§1194 odst.1 obcanského
zakoniku). Pokud bude chtit spolecenstvi napfiklad nabyt majetek, mize se toto nabyvaci
pravni jedndni vztahovat pouze ke spravé domu a pozemku (§1195 odst.1 obcanského
zakoniku).

Mezi majetek SVJ mlizieme zaradit zejména pfijmy z pfispévkl na sprdvu domu a pozemku,
vynosy z majetku spolecenstvi, véetné uroku z vkladd na Uctech, prijaté sankce jako jsou napft.
smluvni pokuty nebo uroky z prodleni za opozdéné platby pfispévkl na spravu domu nebo
zaloh na sluzby. Spolecenstvi mlZe nabyvat také movité véci, ale opét pouze ty, které slouzi
pro ucely spravy domu a pozemku.

Pravni Zivot SVJ spojeny s nabytim pravni subjektivity vznika zapisem do rejstfiku spolecenstvi
vlastnik(l jednotek a kon&i vymazem z tohoto rejstiiku. Do rejstiiku se zapisuji vSdechna SVJ.
O spolecenstuvi si Ize vyhledat informace a ovéfit jeho existenci na strankach www.justice.cz.

V souvislosti s vefejnymi rejstfiky lze také zminit zménu, kterd probéhla s Ucinnosti zakona
¢. 37/2021 Sb., o evidenci skutecnych majitell. Od 1.6.2021 SVJ odpadla povinnost evidovat
skutecného vlastnika, nebot podle §7 pism. n) tohoto zakona jiz SVJ skuteéného majitele
nemaji.

Spolecenstvi jako pravnicka osoba se rfadi mezi korporace. Tu jako pravnickou osobu vytvari
spolecenstvi osob. Aby se osoba stala ¢lenem spolecenstvi, musi vlastnit jednotku v domé.
Zakon pfimo stanovi, Ze €lenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky (§1194 odst.
2 obcanského zakoniku). Jakmile se osoba stane vlastnikem jednotky v domé, stava se
automaticky i ¢lenem spolecenstvi, Clenstvi se nemUlze vlastnik vzdat a nemlze ani ze
spolecenstvi vystoupit. Jednotku mohou vlastnit jak fyzické, tak i pravnické osoby a ¢lenem
muze byt i ten, kdo jednotku viibec neobyva. Pokud napftiklad budete pronajimat svij byt nebo
ho nechate prazdny, budete stale ¢lenem spolecenstvi vlastnikl a budou vam ze clenstvi
plynout prava a povinnosti s nim souvisejici.

o

::.f :  DRUZBA, stavebni bytové drustvo
H" il IC 000 47 708 se sidlem Kapucinské ndm. 100/6, Brno 602 00

sl

8l www.druzba-shd.cz



http://www.druzba-sbd.cz/

