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Prava a povinnosti vlastnikt jednotek

Vlastnikovi bytu vznika clenstvi ve spolecenstvi vlastnikl jednotek, se kterym jsou spojena
mnohd prava a povinnosti vG¢i SVJ. Clenstvi v SVJ se véze na existenci vlastnictvi k jednotce
v domé. Clenstvi v SVJ je povinné, vlastnik jednotky se ho nemiiZe vzdat ani ho prevést nebo
z néj, jakkoliv vystoupit. Pfevedete ho az v momenté, kdy prodate svij byt nebo dojde
k jinému prevodu ¢i pfechodu vlastnického prdva k bytové jednotce.

Prava a povinnosti pfiznava vlastnikim jednotek zakon, stanovy spolecenstvi a také prohlaseni
vlastnika. Pred koupi bytu proto Ize doporucit procist si stanovy, domovni fad, pokud ho
spoleCenstvi ma, a pripadné také prohlaseni vlastnika, aby po pfevodu jednotky nedoslo
k nemilym prekvapenim, ktera se mohou vazat k vlastnictvi jednotky a ¢lenstvi v SVJ.

Uprava prav a povinnosti vlastnikil jednotek je dosti roztfisténa napfi¢ pravnimi predpisy.
Zaklad lze nalézt predevsim v oddile Bytové spoluvlastnictvi v §1158 az §1222 obcanského
zakoniku. Jako provadéci predpisy vztahujici se k bytovému spoluvlastnictvi a vlastnik{im
jednotek Ize zminit zejména nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zéleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostoru
v domé s byty, vyhlasku ¢. 405/2015 Sb., o zpUsobu déleni naklad(i za dodavku tepelné energie
pfi spoleném méreni odebraného mnoizstvi tepelné energie, vyhlasku ¢.269/2015 Sb.,
o rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro diim a dalsi.

Vycet nejdllezitéjsich prav z vyse uvedenych predpisu:
e pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svij byt, jakoz
i uzivat spolecné casti
e pravo Ucastnit se na spravé domu a pozemku
e pravo byt volen do orgadn( SVJ — do statutarniho organu nebo kontrolni komise

e pravo podavat ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolelenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich Cinnosti

e prdvo na vyuctovani zaloh a vraceni preplatk(

e pravo Ucastnit se zasedani shromdazdéni a hlasovat na ném o otdzkach tykajicich se
¢innosti spolecenstvi

e pravo nahlizet do zdapisli ze zasedani shromazdéni, do smluv uzavienych ve vécech
spravy, ucetnich knih a dokladU a pofizovat si z nich vypisy a kopie

e pravo nainformace o vlastnicich jednotek a najemnicich
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Naopak jako vlastnik jednotky mate povinnost zejména:

e spravovat svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu

o fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti, kterd jsou
uvedena v prohlaseni vlastnika a ve stanovach

e prispivat na spravu domu a pozemku (drivéjsi fond oprav) a hradit zalohy na pInéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu

e umoZnit pfistup do bytu pfistavebnich Upravdch bytu osobé odpovédné za spravu
domu apozemku (SVJnebo sprdvce) za ucelem ovérfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti

e 0zndmit osobé odpovédné za spravu domu a pozemku své identifika¢ni udaje, zmény
v poctu osob, pronajem jednotky a uvést jméno a bydlisté osoby, které jste prenechali
byt k uzivani a pocet osob, které budou mit v byté domdacnost

e 0zndmit stavebni Upravy v byté

Snad kazdy se v dnesni dobé dostal do sporu se sousedem nebo alespon jste se o sporu nékdy
dozvédéli od svého okoli. Vratme se tedy jesté k Uplné prvnimu bodu, atim je pravo na
svobodné uZivani svého bytu. Ze zdkona je vlastnik jednotky opravnén svij byt plné uzivat. Je
na ném, komu byt pronajme, zda ho bude uZivat nebo zUstane prazdny, zda prevede vlastnické
pravo k této jednotce na jinou osobu, zfidi k jednotce zdstavni, predkupni ¢i jiné pravo. Omezit
vlastnika v nakladani s jednotkou je nepfipustné. Nelze ho omezit ujedndnim ve stanovach ani
usnesenim shromazdéni SVJ. Pokud by i pfesto stanovy obsahovaly toto omezeni, bude
ujedndni neplatné a nebude mit vici dot¢enému vlastniku Zzadné ucinky.

Na vlastnika vSak dopadaji obecné principy vlastnického prava. Pravo jednoho vlastnika konci
pravé tam, kde zacina pravo druhého vlastnika. Podle §1013 obcfanského zdkoniku se vlastnik
musi zdrZet vSeho, co pUsobi, Ze odpad, voda, kouft, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy
ajiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mire
neprimérené mistnim pomérdm a podstatné omezuji obvyklé uzZivani pozemku; to plati
i 0 vnikani zvirat. Zakazuje se pfimo pfivadét imise na pozemek jiného vlastnika bez ohledu na
miru takovych vlivQi a na stupen obtéZovani souseda, ledaze se to opird o zvlastni pravni
diivod. Skdla Zivotnich situaci, na které Uprava mdze dopadnout, je velmi $iroka, od obtézovani
hlu¢nou hudbou, Stékani psa nebo paddani cigaretového popela na sousedni balkon. Jak se
ovsem stanovi mira nepfimérend mistnim pomérim?

Vedle obcanského prava poskytuji vlastnikim paralelni ochranu i predpisy prava verejného.
Verejnopravni predpisy hraji vyznamnou roli pfi posuzovani napriklad unosné miry hluku,
ktery musi vlastnik snaset v konkrétnim misté, ¢ase, zplsobu uzivani nemovitosti aj.
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