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Povinnosti vyboru SV

Obcansky zakonik uklada statutarnimu organu vedle povinnosti jednat s péci radného
hospodare i dalsi dil¢i povinnosti, a to:

e vést seznam vlastnikd,

e svolavat zasedani shromazdéni alespon jedenkrat rocné,

e poskytovat vlastnikim jednotek informace o spolecenstvi,

e zajisStovat vybér prispévkd na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby spojenych
s uzivanim bytu,

e provadét vyuctovani sluzeb,

o ukladat dokumenty o SVIJ do sbirky listin,

¢ archivovat zapisy z jednani shromazdéni,

e dalsi specifické povinnosti, které plynou statutarnimu organu pfi ¢innosti zajistujici
spravu domu a pozemku z ob¢anského zakoniku a dalSich zvlastnich zakonu.

Clenové vyboru nebo predseda spolecenstvi nesou p¥i vykonu své funkce odpovédnost za
radny vykon této funkce a za plnéni vSech povinnosti ukladané zakonem nebo smlouvou o
vykonu funkce. Uplatni se obecnd pravni Uprava odpovédnosti obsazend v §159 obcéanského
zdkoniku. Odstavec 1 stanovi, Zze kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji
bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. PficemzZ se ma za
to, Ze jedna nedbale ten, kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit
pti pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dUsledky. Je dulezité si tedy
pred prijetim funkce statutarniho organu uvédomit a zjistit, jaké povinnosti z této funkce
plynou a zda je ¢lovék viibec schopen a ochoten tuto funkci pfijmout.

Podle §2910 obcanského zakoniku, pokud bude poruSena povinnost jednat s péci rddného
hospodare, bude statutarni organ odpovidat za Ujmu zpGsobenou SVJ. Clenové statutarniho
organu nebo predseda spolecenstvi tak bude muset nahradit Skodu a také nemajetkovou Ujmu.
Skoda se nahrazuje uvedenim v prededly stav, piipadné v penézich. Pokud jsou nésledné
prokazany predpoklady odpovédnosti ¢lenu statutarniho organu, rudi tito ¢lenové orgdnu za
zavazky SVJ, a to do vySe nenahrazené Skody.

Odmeéna za vykon funkce ¢lena statutdrniho organu je mnohdy nizka a riziko osobni
odpovédnosti za Skodu, kterou by mohli svym vykonem funkce ¢lenové pfivodit, je vysoka.
Stdle Castéji se tak objevuji SVJ, ktera svéfi spravu domu externim osobdm. Externi predseda
spliuje zakonné pozadavky pro vykon této funkce, ma potfebné znalosti a zkuSenosti.

Dale organ SV:

e Pravidelné komunikuje se spravcem, ¢leny SVJ a fesi jejich podnéty a pripominky,
e jednd se statnimi organy, institucemi a dodavateli,
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zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a povinnosti vici tretim
osobam,

s veSkerou odpovédnosti rozhoduje o spravé nemovitosti v oblastech, které jsou mimo
pravomoc shromazdéni SV,

svolava a fidi schlize shromazdéni spolecenstvi vlastnik(, a podava jim informace o své
¢innosti,

pIni dkoly plynouci z usneseni shromazdéni,

v rdmci pravidelnych kontrol domu a jednani s vlastniky zajistuje evidenci poZadavku
a ndvrhy feseni,

navrhuje rozpocty, plany oprav a investic na prislusny kalendarni obdobi,

kontroluje plnéni a terminy dané shromazdénim, spojené také s udrzbou a opravami
spolecnych ¢asti domu

vyfizuje Gvéry a uzavird smlouvy véetné potrebnych podkladl, zajistuje zverejnéni
odsouhlasenych ro¢nich zavérek,

hlida a zajistuje revize,

a obstarava datovou schranku SV.
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