METODIKA PRO VEDENIi SCHUZi V DOMECH BEZ SPOLECENSTVi VLASTNIKU

e Vdomech v pivodnim vlastnictvi druistva, kde doposud nevzniklo spoleéenstvi vlastnikti —

pravnicka osoba, existuji vedle sebe dva pravni rezimy.

e Clenové druistva-najemci prostor ve vlastnictvi druZstva rozhoduji o otdzkach tykajicich se

hospodafeni a chodu domu prostfednictvim samospravy na clenskych schizich samospravy.

Rozhodovani samospravy se fidi stanovami druzstva a zakonem o obchodnich korporacich.

e  Vlastnici jednotek, tj. véetné druistva, rozhoduji o spravé domu a pozemku v podilovém

spoluvlastnictvi na shromazdéni vlastnikd jednotek. Rozhodovani shromazdéni vlastniku se Fidi

Obcanskym zakonikem, pricemZ se obdobné pouziji ustanoveni o shromazdéni spolecenstvi

vlastnika

e  Vlastnici-€lenové nejsou cleny samospravy

e  Druistvo je, jako plvodni vlastnik domu podle prohlaseni vlastnika, v postaveni spravce aZ do

doby vzniku spoledenstvi vlastnikl v domé/budové. Druistvo je také, za své cleny-najemce,

v postaveni vlastnika jednotek a spoluvlastnika na spolecnych ¢astech domu.

e Druistvo je na shromazdéni vlastnikll zastoupeno predsedou samospravy na zakladé interni

smérnice druzstva. Pokud neni zvolen predseda samosprdvy, tak je zastoupeno profesnim

spravcem na zakladé plné moci udélené predstavenstvem druzstva.

o Clenské schlize samospravy a shromazdéni vlastniki se mohou konat dohromady i oddéleng, ale

svolani, hlasovani a zapisy musi byt provedeny pro obé schiize vidy zvlast a musi splfiovat

véechny zédkonné podminky pro jejich kondni. Clenska schiize pfijima usneseni, shromazdéni

vlastnikl pfijima rozhodnuti.

e Jednou rocné musi byt projednan hospodaisky vysledek na obou schiizich. Doporucujeme také

kazdoroc¢né projednat bod plan oprav.

eV samosprdavach, které maji vice HS, projedndvaji a hlasuji o otazkach tykajicich se hospodareni a

tvorby a pouziti DPZ vidy samostatné pro kazdé HS.

e Kbodlm programu RUzné, Pfipominky, Ostatni, Diskuze a tak podobné se zadna rozhodnuti

neprijimaji (nehlasuje se pfi nich).

e DoporuCujeme pouzivat formulafe druzstva pro pozvanky a zapisy obou chzi, které jsou

k dispozici na web. strankach druzstva www.druzba-sbd.cz.

e Do pozvanek se uvadi oznaceni schlize (Clenskd schiize samospravy/shromazdéni vlastniku),

oznaceni domu/HS, misto a ¢as konani, pouéeni o podminkach usnasenischopnosti.

Pravidla pro konani ¢lenské schliize samospravy

e Povinnost kondni élenské schiize minimalné 1x roéné podle él. 69 odst. 2 Stanov druZstva.

e  Svolani:
schizi musi byt ¢clenové uvédoméni nejméné osm dni predem.

Pozvanku lze zvefejnit vyvéSenim na oznamovaci tabuli u vSsech domud /vchod( v plsobnosti

samospravy.


http://www.druzba-sbd.cz/

e  Usnasenischopnost:

pfi hlasovani musi byt pfitomna nadpolovic¢ni vétsina clend.

e  Hlasovani:
k prijeti usneseni je tfeba nadpolovicni vétsina pfitomnych hlast. Kazdy ¢len ma jeden hlas, manzelé
maji spolecné jeden hlas.

e  Zastupovani:
¢len miZe byt zplnomocnén nejvyse 1/3 ¢lenl samospravy.

e Nahradni ¢lenska schuze:

svolava se vidy samostatnou pozvankou se stejnym programem jako plvodné svolana schize. Musi
byt svoldna nejpozdéji do 15 dnd, s konanim nejdfive 15 min od pulvodni schize a nejpozdéji do 4
tydnl od svolané plvodni schlze.

Usnasenischopnost je pfi ucasti 10% vsech ¢lenl samospravy.

Pravidla pro konani shromazdéni vlastniku

e  Povinnost konani shromazdéni minimalné 1x rocné podle § 1207 odst. 1 OZ.

e Svolani:

o schlzi musi byt vlastnici uvédoméni nejméné 30 dni pfedem (viz §249 odst.1 0Z).

Pozvanku lze zvefejnit vyvéSenim na oznamovaci tabuli vSech dom( /vchodl v plsobnosti
samospravy.

V pfipadé, Ze vlastnici uvedli jinou kontaktni adresu nebo elektronickou komunikaci, musi byt
pozvanka zaslana na uvedeny kontakt.

Zména programu pfimo na shromaidéni vlastnikd je moina pouze se 100% souhlasem vsech
vlastnika

e  Usnasenischopnost:

pfi hlasovani musi byt pfitomna nadpolovi¢ni vétsina hlasi, tj. spoluvlastnickych podili vsech
vlastnika.

e  Hlasovani:

k pfijeti rozhodnuti je tfeba splnit dvé podminky soucasné, tj., je vyzadovan souhlas nadpolovi¢ni
vétsiny vSech hlasi, tj. spoluvlastnickych podili a soucasné souhlas vétSiny vSech vlastniki
jednotek.

Druistvo je za jednoho vlastnika a hlasuje hlasem o velikosti spoluvlastnického podilu za své ¢leny-
najemce. PFi hlasovani zohlednuje vali ¢lenli samospravy (za vlastnicky podil druZstva se zastupce
Ucastni a hlasuje i v ptipadé, Ze o véci nerozhodla ¢lenska schilize z diivodu neusnasenischopnosti).

e  Zastupovani:
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce k vykonu vlastnického prava, tj. také k hlasovani.

To plati také pro manzele v SIM. Forma plné moci neni stanovena.

Vlastnik jednotky muze byt zplnomocnén ostatnimi spoluvlastniky bez omezeni.

Vlastnik mulzZe zmocnit jakoukoliv zplsobilou osobu v¢. pravnické osoby k zastupovani na
shromazdéni.



Prezencni listina:

Je nutné ovéfit aktualni stav vlastnik(i, nejlépe v den konani shromazdéni, u pracovnikd spravy

druzstva nebo nahledem do katastru nemovitosti.

Na prezencni listiné se se také podepisuje osoba povéirena hlasovanim za vlastnika druzstvo.

Nahradni shromaZzdéni vlastniki ze zakona neexistuje.

K zapisum z ¢lenskych schizi/ze shromazdéni vlastnikt

V zapisu o shromazdéni vlastnik(i musi byt prohlaseni o usnasenischopnosti.

Zapis obsahuje program, ktery by mél obsahovat v prvnich bodech

1. Zahajeni

2. Jmenovani zapisovatele, sCitatele a ovérovatele. U vSech zapis( doporucujeme zvolit alespon
jednoho ovérovatele.

3. Seznameni s body programu

Pokud jsou pritomni hosté, tj. osoby nehlasujici, je nutné je uvést i do zapisu.
Do zapisu se uvadéji navrhy na usneseni/rozhodnuti v plném znéni.

P¥i projednani hospodarského vysledku musi byt uvedeny i tyto udaje:
hospoddrsky vysledek:

stav DPZ:

tvorba, Cerpdni, zlstatek k 31.12. pfisl. roku.

V usneseni/rozhodnuti o navyseni (sniZzeni) tvorby DPZ je tieba uvést odlisné pro €S a SV
,Clenskd schiize schvaluje zvyseni (snizeni) DPZ z ....... Ké/m2 na ...... Ké/m2 meésicné s platnosti
od 1. 7. daného roku.”

,Shromdzdéni viastnikii schvaluje zvyseni (sniZeni) prispévki na spravu domu a pozemku z .......
Ké/m2na......... K¢/m2 mésicné s platnosti od 1. 7. daného roku.”

(jiné datum zmény je potreba pfedem domluvit na odd. planu)

,Uvedend vyse DPZ plati do.... ,(pokud je stanoven termin)

,uvedend vyse DPZ plati i pro roky ndsledujici, dokud nebude rozhodnuto jinak” (pokud je to na
neurcito).

V usneseni/rozhodnuti o navyseni poplatku na samospravu domu/spravu domu je tfeba uvést
odliSné:

,,Clenskd schiize schvaluje zvyseni poplatku za &innost samosprdvy/sprévy na.......... Ké/byt.“
,ShromdZdéni vlastniki schvaluje zvyseni prispévku na odmériovdni osoby zajistujici spravu
domuna.......... K&/jednotku.”

Ke kazdému usneseni/rozhodnuti se uvadi hlasovani pro /proti /zdrZel se.

Do zapisu u shromazdéni vlastnikli se uvadi k hlasovani spoluvlastnicky podil v podobé zlomku
nebo procentualnim vyjadienim a také pocet vlastnikl. K hlasovani proti navrhu usneseni je
vhodné uvést také jméno nebo €. jednotky vilastnika.

U kazdého hlasovani uvést, zda bylo usneseni /rozhodnuti schvaleno, pop¥. neschvaleno.

Zapis podepisuje zapisovatel a ovérovatel. Zapisy se opatfuji razitkem.



e  Zapis ze shromazdéni musi byt vyhotoven do 30-ti dnii ode dne konani.
e  Zapis z ¢lenské schlize musi byt vyhotoven do 15-ti dnii ode dne konani.

e  Oba zapisy je nutné odevzdat na spravu druzstva co nejdfive.

v ré

Ustavujici shromazdéni spolecenstvi vlastniku

Sprava druzstva zajistuje veskeré potfebné podklady a Gc¢ast notafe na shromazdeéni.
Doporucujeme svolat pfedem informacni schiizi v domé, kde se predbézné projednaji a odsouhlasi:
e stanovy spolecenstvi (vzor stanov zajistuje a sprava druzstva)
e forma statutarniho organu predseda/vybor-pocet ¢lenli vyboru apod.
e kandidati na ¢leny vyboru spolecenstvi/pfedsedu spolecenstvi

Ustavujici shromaZdéni spolecenstvi vlastnikli musi byt svolano pozvankou zaslanou vlastnikiim
nejméné 30 dni pred jeho konanim.
Program:

Zahajeni

Schvaleni stanov

Volba statutarniho organu

Schvaleni osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy budovy

1
2
3
4
5. Schvaleni vyse odmén za vykon funkce statutarniho organu
6. Schvaleni domovniho fadu

7

8

9

Rlzné

Ustavuijici ¢ast programu pod body 2. a 3. vede notar a poridi z ni notarsky zapis.
Notarsky zapis se dorucuje druzstvu a na zakladé tohoto zdpisu sprava druistva podd ndvrh na
prvozapis Spolecenstvi vlastnikii do rejstfiku spolecenstvi vedeného u Krajského soudu v Brné.

V dalSich bodech programu prevezme vedeni shromazdéni jiz nové zvoleny predseda a potidi z této
¢asti samostatny zdpis.

O navrzich od bodu 4. se jiz hlasuje podle pravidel pro hlasovani na shromaidéni spolecenstvi
vlastnikli podle zakona a schvalenych stanov spolecenstvi, tj. nadpolovic¢ni vétsinou pritomnych
hlast - spoluvlastnickych podilQ, pokud stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlas(.



