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Predstavenstvo druZstva predklada shromazdéni delegatii, které se kona dne 27. 4. 2023,
pisemny material k bodu jednani:

3) Stanovy druZzstva

Navrh usneseni:

SD schvaluje Stanovy druzstva, dle textu.

Ing. Libor Benatsky, v.r. Ing. Milan Stehlik, v.r.
predseda predstavenstva mistoptfedseda pfedstavenstva



DRUZBA, stavebni bytové druZstvo

STANOVY

Zmény:

¢l. 14, odst. a), b) - ¢lenska prava

¢l. 44 — organy druzstva

¢l. 55, odst. 7), 9), 10), 11) 12) - jednani shromazdéni delegatii

¢l. 57, odst. 1) - nahradni shromazdéni delegati

¢l. 58, 58a, 58b, - volebni obvody, delegati, schiize volebniho obvodu

¢l. 66, 67, 68 - samosprava, ¢lenska schiize samospravy



1)
2)

4)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

Firma:
Sidlo:

) (v;ést I. ]
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl.1
DRUZBA, stavebni bytové druzstvo
Brno, Kapucinské nam. 100/6

Bytové druzstvo (déale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
V oddilu Dr XXXIV, €. vl. 6, datum zapisu 6. ¢ervna 1959 a ma ptid€leno identifikacni ¢islo 00047708.
Pravni poméry druzstva upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb. (dale jen “zakon™) a tyto stanovy.

Cl.2

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za tcelem zajistovani bytovych potieb
svych ¢lenii. Muze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za
podminek stanovenych zakonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢clent.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zdvazka
odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast I
CINNOSTI DRUZSTVA

ClL3

Cinnost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi domil, byti, objektii s nebytovymi prostorami a na
spravé a provozu objektl, které jsou ve vlastnictvi druzstva, ¢lenti druzstva a jinych osob nez ¢lenti druzstva a
na spravé a hospodaieni s ostatnim majetkem druzstva.

Spréavou domu a nebytového prostoru se rozumi:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

zajistovani provozu domu a objektt s nebytovymi prostorami a pozemku véetné technickych zatizeni a
spole¢nych c¢asti technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti budovy byly provozuschopné a slouzily
k jejich fadnému uzivani a k fadnému uzivani byt a nebytovych prostor v domé,

zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych Casti domid a objektd s nebytovymi prostorami véetné
havarijni udrzby,

zajist’'ovani protipozarniho zabezpeceni domu a objektli s nebytovymi prostorami a jeho revize a opravy,
zajistovani revizi a oprav rozvoda plynu, rozvodl elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodu
vody a odvodu odpadnich vod, rozvodu tepla a teplé uzitkové vody a provozu ustfedniho vytapéni,
vzduchotechniky, vytahi, spole¢ného rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, sdélovacich zatizeni
Vv domé a hromosvodu,

zajistovani revizi a oprav domovni kotelny a vyménikové stanice,

zajist'ovani prohlidek a ¢isténi komint,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou ze zvlastnich pravnich predpist v souvislosti
ke spole¢nym ¢astem domi a objektt s nebytovymi prostorami,

zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domui a objekti s
nebytovymi prostorami a pozemkii, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace.

Pfedmétem Cinnosti druZstva je zejména:

a)

b)

c)

d)

zajistovani potieb svych ¢lent spocivajici pfedevsim v organizovani ptipravy a provadéni udrzby, oprav
rekonstrukci a modernizaci bytovych a nebytovych objektt, popt. zabezpecovani vystavby byti,
rodinnych domki a nebytovych prostor,

pridélovani bytd a nebytovych prostor, uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (nebytovych prostor)
popfipad¢ jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim; zajisténi plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva,

ostatni ¢innost, spocivajici pfedevsim v provadéni, popt. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci
a rekonstrukci byt a nebytovych prostor, popf. bytovych a nebytovych objekt ve vlastnictvi jinych
osob a zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob,
¢innost za ucelem podnikani spocivajici predev§sim v najmu byt (nebytovych prostor) osobam, které
nejsou Cleny druzstva, realitni ¢innost, sprava a provoz nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent
druzstva, ¢innost ucetnich poradcii, vedeni Gcetnictvi, vedeni danové evidence, vyroba a rozvod tepelné
energie,



3)

1)

3)

4)
5)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

1)

2)
3)

4)

5)

e) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenti
druzstva.
DruzZstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v
budoveé ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva a bytové druzstvo jej poskytlo do ndjmu ¢lenovi
bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni predchtidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

(“:;ist III.
CLENSTVI V DRUZSTVU

ClL4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky.
Clenem druZstva se miiZe stat jako dédic druzstevniho podilu i nezletila fyzicka osoba, stejné tak i fyzicka osoba,
ktera nema na uzemi CR trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi splnéni vech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami a to:

a) dnem vzniku druZstva pii zalozeni druzstva,

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto

rozhodnuti,

c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
Za Clena druzstva nemusi byt piijat obcan, jemuz Clenstvi v druzstvu zaniklo jiz diive - vyloucenim.
Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Cl.5

Prijeti
Rozhodnutim ptedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zaklade
pisemné piihlasky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 700,- K¢ a
zakladniho clenského vkladu ve vysi 3 200,- K¢. Ptihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o ptijeti
musi mit pisemnou formu a musi obsahovat nazev druzstva, jméno a bydlist¢ uchazece o Clenstvi a vymezeni
jeho ¢lenského vkladu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlaSce nejpozdé€ji na prvni schlizi nasledujici po dni, kdy byla
druzstvu ptihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti miize uchazec¢ podat ve lhuté 15 dnti ode dne doruceni
rozhodnuti odvolani ke shromazdéni delegatti druzstva, které je projedna pii nejbliz$im zasedani.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepiijalo za ¢lena, do tficeti dnti ode dne
nabyti G¢innosti rozhodnuti o nepftijeti uchazece za ¢lena druzstva.

ClL6
Druzstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spole¢ného jméni manzeli.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je mozné pouze za ucelem
pofizeni druzstevniho podilu a je podminéné souhlasem piedstavenstva druzstva. V jinych ptipadech je
zastaveni druzstevniho podilu vylou¢eno.

CL7

Spolecné ¢lenstvi manzeli
Spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld.
Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako spole¢ni clenové
maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy Kk druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu, jde o
spole¢ny najem manzelt.
Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle obcanského
zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. V piipadé zaniku Clenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.
Spolecné ¢lenstvi manzeld zanika:



a) vyporadanim spole¢ného jméni manzeld; nebo
b) marnym uplynutim lhtity pro vyporadani spolecného jméni manzeld podle obcanského zdkoniku.
6) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzeli nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo
na jejich Clenstvi spolecné.
7) Existence spole¢ného Clenstvi manzelti nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich.

CL8
Splynuti druZstevnich podila
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny
druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tietich osob,
druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou
treti osobou urdi jinak.

CL9
Rozdéleni druZstevniho podilu

1) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich byti nebo dvou
druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru.
Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo ptrechodu druzstevnich podil vzniklych rozd€lenim se urci, se
kterym znovych druzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru. Rozdé€leni druzstevniho podilu podléha souhlasu predstavenstva.

2) Clen, jenz je piivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim
podilem spojeny.

3) Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim.

C1. 10
Prevod druzstevniho podilu

4) Clen mize prevést sviij druzstevni podil na osobu, ktera splituje podminky vzniku &lenstvi dle zakona a ¢l. 4
téchto stanov.

5) Pravni u¢inky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji vi¢i druzstvu dnem doruceni t€inné smlouvy o pievodu
druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi G¢inky pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma
doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy.

Podpisy nabyvatele i pievodce na listing, kterou se druzstvu prokazuje pievod druzstevniho podilu, musi byt
ufedné overeny.

6) Pievodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo pravo na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu (druzstevnimu nebytového prostoru) dochazi k
pfevodu ndjmu nebo prava na uzavieni najemni smlouvy, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to
vcetné vSech dluhti prevodce vici druzstvu a dluhti bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na uzavieni najemni smlouvy.

7) Ptevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

ClL 11
) Pievod casti druZstevniho podilu
Clen miiZe prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢l. 9.

Cl 12
Ptechod druzZstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu ptechazi dnem smrti zistavitele nijem druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelt, pfechazi na pozistalého manzela, k tomu se piihlédne
pii vypotadani dédictvi.

3) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v druzstvu vypovédét, a
to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto
pravo zanikd. Vypovéd musi byt pisemna a podpis dédice musi byt Gfedné¢ oveéfen. K vypoveédi musi byt
pfipojena listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho
doruceni druzstvu a po dobu jejiho behu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva. Poda-li dédic
vypoved, plati, ze se clenem druzstva nestal.



(113
Preména Clenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzelit méni na samostatné Clenstvi jednoho
z manzeld nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzelti méni na spole¢né ¢lenstvi manzelll, a to bud’ dohodou
manzell, nebo byvalych manzelti, rozhodnutim soudu nebo smrti jednoho z nich.

Cl. 14
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo:

a)

b)

d)
e)

f)

9)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednéni a rozhodovani ¢lenské schtize samospravy
nebo schiize ¢lent volebniho obvodu nebo prostiednictvim zvolenych delegatti na jednani a rozhodovani
shromazdéni delegatii. Schiize predstavenstva druzstva nebo schlize kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo
zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne,

volit a byt volen do organti druzstva, pokud spliiuje podminky dané zdkonem, t€émito stanovami a piijatym
platnym volebnim fadem; ma pravo navrhovat kandidaty na ¢leny volenych organii na schiizich ¢lent volebnich
obvoda nebo ¢lenskych schiizich samosprav, dale miize navrhovat kandidaty ¢len druzstva Vv piipadg, ze se
nesejde usnasenischopna schiize volebniho obvodu,

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a byt informovan
0 jejich vyfizeni,

nahlizet do seznamu ¢lend druzstva dle podminek uvedenych v ¢l. 25,

uzavtit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru do tficeti dnli po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve lhité jim
stanovene,

uzavtit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na zaklad¢ uzaviené
smlouvy podle pism. e) s prisluSnym organem druzstva, nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu nebo z jinych zakonem stanovenych divodl (napt. v disledku dédéni), splni-li dalsi
podminky urcené stanovami,

obdrzet vypotadaci podil podle stanov v piipadé€ zaniku Clenstvi,

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu pouze
ucelné vynalozenych nakladd vzniklych druzstvu pii jeho sprave, véetné splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo
za ucelem potizeni domu, pozemku nebo druzstevniho bytu, thrady nakladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterych se druzstevni byt nachazi, a véetné ptispévkli na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do tohoto domu nebo objektu s nebytovymi prostorami,

obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegétti, vcetné jeho piiloh a podkladii poskytnutych delegatim,
za thradu uceln€ vynalozenych nakladd spojenych s jejich pofizenim,

vyzadat si k nahlédnuti zapis z Clenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem,

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na najjemné a zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani pteplatki z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich
predpist, téchto stanov a zasad schvalenych shromazdénim delegatd,

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje.

Cl. 15
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva,

b) splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 17, popf. ¢l. 18 ve stanovené vysi a lhité podle téchto stanov a smlouvy
o dalsim ¢lenském vkladu,

C) uzaviit najemni smlouvu, platit ndjemné (véetné mimofadného ptispévku do dlouhodobé zalohy na opravy
a dodate¢né investice podle ¢l. 33) a tthradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a Ihuté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani
téchto zaloh,

d) uhradit druzstvu Grok z prodleni ve vysi dle zakona,

e) hradit ¢lenské piispévky na ¢innost druzstva a platit thradu za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byte,
povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu (nebytového prostoru)
do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi stanovené shromazdénim delegatii nebo
predstavenstvem dle plsobnosti vymezené stanovami,



1)
2)
3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

f) na zakladé uzaviené smlouvy o nijmu volného bytu (nebytového prostoru) bez pravniho predchidce, ve
lhite stanovené druzstvem pievzit tento byt (nebytovy prostor) a platit platby spojené s uzivanim bytu ode
dne uvedeného ve smlouvé, i kdyby byt skute¢né neuzival, nedohodne-li se s druzstvem jinak,

g) oOznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu daju evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu
poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové
evidence, vCetné v€asného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a ptislusnikd jeho domacnosti, které jsou
podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozactovani nakladt na plnéni spojena s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) a pro doruc¢ovani pisemnosti,

h) umoZnit osobam povéfenym druzstvem, aby po piedchozim oznameni zjistovaly technicky stav
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy metidel, provadély revize, opravy, udrzbu i
instalaci metidel a dal$i prace nutné k fadnému provozu domt a byt (nebytovych prostor),

i) podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegati na uhrad€ ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena ve vétsim rozsahu,
nez kolik ¢ini skute¢na vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla
zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegati, a k uhradé
ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny fond a jiné fondy, které l1ze
k uhrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegati o uhrazovaci povinnosti bylo pftijato do jednoho
roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla,

J) plniti jiné povinnosti plynouci ze zakona, stanov a ostatnich internich ptedpist druzstva,

K) prispivat podle svych moznosti k uspé$né ¢innosti druzstva.

Cl. 16

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 17 a
¢l.18.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druZstva stejny a ¢ini 3 200 K¢. Po dobu trvani ¢lenstvi v druzstvu
nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.
V ptipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle
zakona.
O pfevzeti povinnosti k dalsSimu ¢lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera
obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani
dalsiho clenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu
nebo zruseni jiz neschvaluje shromazdéni delegatti ani jiny organ druzstva.

ClL 17
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi clensky vklad predstavuje majetkovou ucast Clena na pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo na pofizeni pozemku ptislusejiciho k domu.
Clen se miize dal$im Glenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo potizeni pozemku k nému ptislusejiciho.

Cl 18
Dodateény dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) l1ze vedle thrady potizovaciho dal$iho
¢lenského vkladu podle ¢l. 17 podminit splacenim dodate¢ného dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi
predstavenstvo.

Obdobné¢ lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stdvajiciho druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, potizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) formou nastavby, pristavby ¢i vestavby v domé nebo pii pfijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za
¢lena druZzstva.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfisluSejiciho pozemku nebo na technické
zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad stava potizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 17.

Cl. 19
Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druZzstvem a ¢lenem druzstva,



b) vystoupenim ¢lena,

€) vylouéenim ¢lena,

d) pfevodem druzstevniho podilu,

e) pifechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,
h) jinym zakonem stanovenym zptsobem.

2) Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych diivodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze
jeho majetek byl zcela nepostacujici,

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly G¢inky exekucniho pfikazu k postizeni druzstevniho podilu,
ledaze byla vymahana povinnost alespon z¢asti splnéna z prostiedkti ziskanych postizenim druzstevniho
podilu,

c) Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doruéen projev viile ¢lena ¢lenstvi obnovit,
pokud se tak stane do 4 mésict ode dne pravni moci ptislusného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.
Vyplatilo-1i druzstvo vypotadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem vtle ¢lenstvi obnovit,
jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

C1. 20
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné forme, konci Clenstvi v ni sjednanym
dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)
4)

ClL21

Vystoupeni
Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicii; béh této lhity za¢ina
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném oznameni o
vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni druzstvu ve 1hité 1 mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zmeéne, nejdéle vSak do 3 mésict poté, kdy shromazdéni
delegatli o zmeéné stanov rozhodlo, jinak pravo clena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou
stanov zanikd. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se
fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl.22
Vylouceni ¢lena z druZstva
Clen miize byt z druZstva vylouéen rozhodnutim piedstavenstva druZstva, zejména pokud:
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti,
b) ptestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
€) zavrzenihodnym zptisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajma druzstva nebo jeho ¢lent,
d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenti a jeho pobyt se
stal pro druzstvo neznamym,
e) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,
f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), Ize
z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) byl pravomocné odsouzen pro tmyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu nebo na osobé, ktera bydli
v domé, kde je najemctiv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domée
nachazi.
Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenti (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.
Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena bez ud€leni
této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé€, Zze poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena bez predchazejici pisemné vystrahy
1ze vzdy v ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti
¢lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede diivod jejiho udéleni, upozornéni na moznost vylouceni a vyzva ¢lenovi,



5)

6)

7)

8)

9)

aby s porusovanim ¢lenskych povinnosti piestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne pfiméfena
lhita, nejméné vsak 30 dnt.

O vylouéeni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o
vylouéeni miize ¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegati ve lhuté tficeti dnd ode dne doruceni
rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného c¢lena podat
odliivodnéné namitky ke shromazdéni delegatl. V piipadé vylucovani spolecnych ¢lend (manzelit), ma kazdy z
manzelll pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti ndmitek mtize vylu€ovany ¢len podat ve lhité tfi mésict ode
dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby
uplynuti lhtty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo
nemuze vici tomuto clenovi uplatnit Zddné prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouCeni Clena a rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
V seznamu ¢lent.

Clenstvi vyluGované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu€ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudé€li tento
souhlas do jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o
zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive
pisemné pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni i v ptipadech, v nichz probiha
fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni Clena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruseno, nebo
bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatti nebo soudem o tom, zZe namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
jsou dvodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

(1. 23
Zanik druzstva

Clenstvi zaniké zanikem druzstva bez pravniho néastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejstiiku.

1)

2)

3)

4)

5)

Cl. 24
Vypoiadaci podil
Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil. Vypotadaci podil je
roven ucetni hodnot¢ splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku clenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢i negarazujiciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu ¢lenskému
vkladu,

b) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu ¢lenskému
vkladu a dal§imu ¢lenskému vkladu,

C€) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo ptfevedlo druZstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor do
vlastnictvi) se rovna:
ca) zakladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize zakladni Elensky vklad nebyl zdrojem financovani

druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ptrevedeného ze zakona podle jiného
pravniho ptedpisu; narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd v tomto ptipadé pouze pii
soucasném zaniku jeho ¢lenstvi,
cb) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na thradu kupni ceny pii
uplatném ptfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo piislusejiciho
pozemkKu.
Byvaly c¢len druzstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipad¢ zaniku Clenstvi kromé naroku na vyplatu
vyporadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.
Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicti od projednani fadné Ucetni zavérky za rok,
ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace dovoluje, miize druzstvo
uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i drive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhtita tfi mésicti az ode dne marného uplynuti Ihity pro podani
navrhu na prohldSeni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym
bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil podle odst. 1 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 mésicii od projednani
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radné ucetni zaveérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji. Pii vyplaté
vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému ¢lenu.
Vypotadaci podil se uhrazuje v penézich.

Cl. 25
Seznam ¢lent
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:

a) jméno a bydlisté, piipadné také jina ¢lenem ur¢ena adresa pro dorucovani,

b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vyse Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 17 odst. 1,
dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 17 odst. 2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 18 a dale v ¢lenéni podle
druhu majetku, na jehoZ potizeni byl dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 17 (potizovaci) pouzit (byt nebo
nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druZstvu kazdou zménu osobnich udajii evidovanych v seznamu &lentl bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti
bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Osobni tidaje ¢lenid druzstvo zpracovava za tcelem
evidence Clenti druzstva a jim pfislusejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy bytd (nebytovych prostor).
Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto udaji v souladu s pravnimi predpisy.

Do seznamu ¢len ma pravo nahlizet a zZadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu svého zapisu
v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je
povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

Druzstvo je povinno umoznit nahlédnuti do piislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osveédc¢i pravni zajem na
tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan
s ufednim ovéfenim.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potfeby ve vztahu
k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji,
pokud povinnost poskytnout udaje nevyplyva pro druzstvo ze zakona.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutec¢nost v seznamu c¢lenti bez zbytecného
odkladu. Do této casti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka,
a jeho pravnimu ndstupci. Jiné osobé poskytne druzstvo tidaje zapsané v seznamu pouze za podminek
stanovenych zakonem.

Cast IV.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Cl. 26

Vznik najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pienechava svému ¢lenu (najemci)
nebo spole¢nym ¢lentim (nagjemctim) — dale jen “najemce” do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu
dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Pti pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu (napt. nabytim p#i dédéni nebo nuceném prodeji na zakladé
zakona) prechazi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi.
Najemni smlouva mezi druzstvem a novym najemcem v tomto piipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje
jeho existenci a pokracovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pii pifevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni
predchiidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpusobilost k nastéhovani.
Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho ptislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob vypoctu
najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou
formu.

CL. 27
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu
Néjemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt vetné spolecnych prostor a zafizeni
domu a chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztratou, dodrzovat domovni fad,
ptredpisy o pozarni ochrang a jina pravidla stanovena pro uzivani a idrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem
nebo spolecenstvim vlastnikii jednotek, jestlize v domé vzniklo.

2) S najemcem bytu mohou na zékladé jeho prava v byté bydlet jeho ptibuzni v fad¢ piimé, sourozenci, zet
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a snacha, jakoZz i osoby, které Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je
povinen najemce neprodlené¢ oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Néjemce a na zékladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji prdvo pozivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvotfeno prostfedi zajistujici ostatnim
uzivatelim bytl a nebytovych prostor vykon jejich prav.

Pokud vi n4jemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt bude po tuto
dobu obtizn€¢ dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterda po dobu jeho nepiitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v ptipad€, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni clenskych povinnosti.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfimeteny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych podminkach.

Néjemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim ndjemcim obtize
nepiiméfené pomérum v dome. Pokud vyvola chov zvifete potifebu zvySenych nakladi na uklid a udrzbu
spole¢nych prostor domu, nahradi ndjemce tyto naklady druzstvu.

Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Cl. 28

Opravy, udrzba a stavebni Gpravy druZstevniho bytu a domu
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, vCetné vymeén zafizovacich predmétii a naklady spojené
s béznou udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak. Povinnost najemce k provadéni oprav bytu,
véetné jeho vybaveni, k vymén¢ jednotlivych zatizovacich pfedméti a jejich soucasti neni finan¢éné limitovana;
vymezeni pojmil bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovenych nafizenim vlady ¢.
308/2015 Sh. v platném znéni, ani pozd&jsim pravnim ptedpisem, se neuplatni.
Najemce nehradi opravy avymény elektrickych, vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych
rozvodd, rozvodil spolecné televizni antény, opravy a vymény rozvodi k domécim telefontim, opravy, vymény
a oveétovani bytovych métici vody a tepla, vymeény indikatorti topnych nakladd, opravy balkonti, lodzii a teras,
pokud se s druzstvem nedohodne jinak.
O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje druzstvo podle
pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich piedpisech. O opravach, tdrzbe, rekonstrukei a
modernizaci domu vcetné spolecnych ¢asti domu uzivanych nijemcem v domech rozdélenych na jednotky
rozhoduji vlastnici jednotek nebo pfisluSny organ spolecenstvi vlastniki. Najemce je povinen tyto opravy,
udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v piipadé potfeby umoznit ptistup do bytu, i kdyz o téchto pracich
sdm nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno dbat o to, aby pii provadéni oprav,
udrzby, rekonstrukei a modernizaci v bytech pokud mozno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a bylo co mozna
nejméné poruseno pohodli najemce.
Vybor samospravy miize z technickych nebo estetickych diivodii navrhnout predstavenstvu odchylna pravidla,
upravujici zptisob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu a predstavenstvo o nich rozhodne.

Cl. 29
Najemce je povinen pisemn¢ oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v byté, které ma nést
druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce ucini podle svych moznosti opatfeni, aby poSkozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalsi skoda. Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému
uzivani bytu, nebo jimiZ je vykon prava najemce ohroZen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat nahradu ucelné vynalozenych nakladd. Pravo na ndhradu
musi uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od
odstranéni zavad.
Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po
ptedchozim upozornéni najemce na jeho néklad samo a pozadovat od n€j nahradu.
N3ajemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu, spolecenstvi vlastnikti v domé nebo osobé
povétené druzstvem, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy
ostatnich bytti nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pristup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem nebo
spolecenstvim vlastnikti v domé a také umoznit pfistup k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti
bytu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.



C1. 30

1) Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic
nebrani v ptistupu do bytu a v jeho uzivani.

2) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt€ zmény, které provedl on nebo
jeho pravni predchiidce bez souhlasu druzstva, pokud nesd€li druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, ze pii skonceni ngjmu
najemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zatizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfimefeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, piechazeji upevnénim do
vlastnictvi druzstva.

€131
Néajemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zptsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se
tak, ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od n¢ho
nahradu.

Cl. 32
Néjemce nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svijj
naklad. V ptipad¢ poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené Gipravy a zmény
bez odkladu odstranil. V domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni upravy pfedem oznameny také osobé
odpovédné za spravu domu a pozemku.

C1. 33
Néjemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim druZzstevniho bytu

1) Ngjemce je povinen platit ndjjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladi a vydaji na spravu
a provoz objektu za stanovené obdobi, véetn¢ tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni spojena
S uzivanim druzstevniho bytu.

2) Celkovou vysi najemného auhrad za poskytovana plnéni stanovi piedstavenstvo s piihlédnutim
k predpokladanym nakladtim. Ustanoveni ob¢anského zakoniku o zvySovani najemného se v piipadé nutnosti
zmeény vySe najemného za uzivani druzstevniho bytu nepouzije.

3) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy
a dodate¢né investice (dale jen ,,dlouhodoba zaloha®). Dodateénymi investicemi se pro tento ucel rozumi
technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo bytd vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni
dlouhodobého hmotného majetku souvisejiciho s provozem domu, napi. pozemku. Vysi prispévku muze
stanovit predstavenstvo v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice
v domé. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice se prevadi do piistiho roku a
nevyporadava se s najemcem ani pfi ukonceni najmu.

4) Najemné spolu s uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati zalohové, vyjma piispévku na
spravu druzstva uréeného na tthradu nakladu stfedisek ostatniho hospodateni, ktery je stanoven pevnou ¢astkou,
a to meésicné nejpozdéji do patnactého kalendainiho dne prislusného mésice.

5) Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druZstvo s najemcem nejpozdéji do konce dubna
nasledujiciho roku. O zplsobu vyporadani rozdili z vyuctovani rozhodne clenska schiize samospravy
v prislusném stiedisku bytového hospodatstvi. Dlouhodoba zaloha se do vytétovani nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh
zalohy, a to nejpozdéji do Ctyf mésict po uplynuti zii¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

7) Pieplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji do tii mésict po
vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z najemného nebo uhrad za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu druzstvo zapocte své splatné pohledavky viici ndjemci.

8) Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vii¢i najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu véetné vylouéeni
z druzstva, a to i v pfipad€, Ze najemce slozi dluznou ¢astku do notaiské nebo advokatni ischovy a vyrozumi o
tom druzstvo.

Cl. 34
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manZeli
1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
2) Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestliZe je s druzstevnim podilem, ktery je souc¢asti spole¢ného jméni
manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného
jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.
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3) Pieménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manZelt na vylu¢né Elenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato skute¢nost vliv
na spolec¢né najemni pravo.

4)  Je-li jeden z manZelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené
od pradva najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho
prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni
spolecné a nerozdilng.

6) Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzelim zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipad¢, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu,
b) dohodou (rozvedenych) manzelt,

€) rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzeli,

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

7)  Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld,
ktery je ¢lenem druZzstva.

8) Vzniklo-li manZelim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem s pravem
uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

9) Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva a najemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli spolecnymi Cleny
druzstva, ptechazi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stava vyluénym clenem druzstva
a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

C1. 35
Podnijem bytu (¢asti bytu)
Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce pienechat do podnajmu tieti osobé jen s predchozim pisemnym
souhlasem druzstva. Nevyjadri-li se druzstvo k zadosti najemce o udéleni souhlasu s podnajmem do 1 mésice, plati,
Ze se podnajem povoluje.

C1. 36
Vyména bytu
Za ucelem vymeény druzstevnich byt si ¢lenové — najemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.

C1. 37
Zanik najmu druZstevniho bytu
Néjem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem Clenstvi najemce podle ¢l. 19,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodg,
) pisemnou vypovédi najemce, kdy délka vypovédni doby ¢ini tii mésice a jeji béh se pocina 1. dnem mésice
nasledujicim po mésici, v némz vypovéd’ byla dorucena druzstvu,
d) uplynutim doby v piipadé€, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu, nedohodne-li se
druzstvo s najemcem jinak,
e) vznikem vlastnictvi najemce k druzstevnimu bytu.

Cl. 38

1) Ngjemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt vyklidit, bez naroku
na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal$i uzivani ptipustné pouze na zakladé pisemné najemni smlouvy s
druzstvem.

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba uziva byt v dobré
vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k
odevzdani bytu.

4) Druzstvo ma na uhradu pohledavky viac¢i najemci pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v byté.

C1. 39
Néjem druZstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfimétené pouziji také na najem druZstevnich
nebytovych prostor, v¢. vzniku prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho nebytového prostoru a o pravech a
povinnostech najemcit druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obcanského zakoniku
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0 najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cl1. 40
Zajisténi Fadného vyuziti bytd
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a Géelné vyuZzivany k bytovym ucelam.
2) Byt nebo jeho ¢ast miize ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti do¢asné pouZzivat i k
jinym ucelim nez k bydleni pouze se souhlasem druzstva, nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt, nebo dim.

Cl 41
Slouceni a rozdéleni druZstevniho bytu

1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdé€lit na dva nebo vice samostatnych bytl jen s
predchozim souhlasem predstavenstva druZzstva.

2) Piedstavenstvo druzstva povoli slouc¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestliZe se tim dosahne t¢elnéjsiho
vyuziti bytu.

3) Souhlas pfedstavenstva druZstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho ufadu,
pokud jej vyzaduji jiné pravni predpisy.

4) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné pierozdéli zdroje na potizeni
slouc¢enych nebo rozdelenych byth a urci vysi dalSich Elenskych vkladd a zistatek nesplaceného tvéru na
potizeni byti a jinych uvért piipadajicich na piislusné byty.

(ij,ist V.
NAJEM

Cl 42
Pienechani bytu (nebytového prostoru)
do niajmu na urcitou dobu
Druzstvo miize smlouvou o najmu pienechat byt (nebytovy prostor) fyzické popt. pravnické osobé, i kdyz neptijde
0 ¢lena druzstva. Stejn€ miize druzstvo pienechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho
domu. V téchto ptipadech nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského vkladu. Vyse najemného a uhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se urci ve smlouve.

Cl 43
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
1) Predstavenstvo miZe uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu se ¢lenem druzstva v piipadech:

a) uvolnéni bytu,

b) kdy ¢lentim, kterym diive zaniklo pravo najmu vyloucenim nebo vypovédi s pfivolenim soudu, tento
byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného plnéni povinnosti ¢lena druzstva,

c) kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo ¢lenstvi postizenim druzstevniho podilu v pfipadé, ze exekuce nebo
vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Cast V1.
ORGANY DRUZSTVA
Cl. 44
Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegati
b) piedstavenstvo
c) Kontrolni komise
d) schize ¢lent volebniho obvodu
e) clenska schiize samospravy
f) vybor samospravy
Cl. 45

1) Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi splituji podminky
téchto stanov a jinych pravnich predpisi.
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2)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

1)

2)

Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze osoba, ktera je svépravna, a je bezithonna
ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani zivnosti
podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Cl. 46
Clentim organii druZstva naleZi za vykon funkce odmény ve vysi stanovené hospodaisko-finanénim planem za
ptislusné obdobi schvéleného shromazdénim delegati.
Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpisem druzstva nebo nerozhodne-li jinak
shromazdéni delegat, maji ¢lenové organl druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména
poskytnuta ¢lenim organii v minulém ucetnim obdobi. Nebyla-li vySe odmény urcena, stanovi se ve vysi
obvyklé pro ¢innost obdobnou ¢innosti, které je v ramci funkce pro BD vykondvana.

Cl. 47
Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji do jejich
pusobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lent nebo na zéklad¢ vyzvy dorucené
vSem ¢lentim orgdnu podle téchto stanov.
Kolektivni organy druzstva jsou zptsobilé se usnaset za pfitomnosti nebo jiné i€asti vétSiny jejich ¢len.
Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina pfitomnych, nestanovi-li zakon nebo stanovy jinak.
Pti rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za zucastnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

C1. 48
Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva Cini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen do organu druzstva
K pozdé&jsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného ¢lena téhoz organu druzstva, konci
jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva.
Funk¢ni obdobi kon¢i vSem ¢lentim téhoz organu druzstva stejné.
Clenové organti druzstva mohou byt voleni op&tovng.

Cl. 49

Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pé&i fadného hospodate, s nezbytnou loajalitou i
S potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovdvat mlcenlivost o diveérnych informacich a skute¢nostech, jejichz
prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpUsobit §kodu, dodrzovat zakony a jiné pravni piedpisy, stanovy a
usneseni vy§8ich organi druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)

C1. 50
Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena KK, feditele druzstva a vedouci usekd jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové piedstavenstva, ¢lenové kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a
dozor¢ich organt pravnickych osob s obdobnym pfedmétem cinnosti, s vyjimkou ti¢asti v organech pravnické
0soby — spoleCenstvi vlastnik(t jednotek. Pro piipad, Ze hrozi poruseni zakazu konkurence u clena
predstavenstva, je povinen clen predstavenstva predem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo
shromézdéni delegatii ¢lenem organu nebo kandidatem do funkce v orgdnu na nékterou z té€chto okolnosti
vyslovné upozornéno, ma se za to, ze tento ¢len organu Cinnost, které se zakaz tyka, nema zakazanu, pokud
shromazdéni delegati s touto ¢innosti vyslovi souhlas.
Zakaz konkurence dle tohoto ¢lanku plati rovnéz pro feditele jakozto zaméstnance druzstva.

CL. 51
Kazdému c¢lenu druzstva (spoleénym ¢leniim) i kazdému Clenu organu druzstva nalezi jeden hlas, neni-li dale
uvedeno jinak.
V organech druzstva se hlasuje vetejné. V jednotlivych piipadech se mize jednajici organ usnést na hlasovani
tajném.
V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni piijmout hlasovanim, uskutecnénym pisemné nebo pomoci
prostiedkl sd€lovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro
tento piipad se hlasujici pokladaji za pfitomné. O vysledku takového hlasovani je pofizen samostatny zapis
S podpisem vSech hlasujicich ¢lent.

Cl. 52

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potradu jednani, popf. o zaleZitostech,
o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl za pritomnosti vSech ¢lenti organu.
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Jednani organti spoc¢iva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakon¢eno usnesenim. Jednani
je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Jednani organti jsou neveiejna. Predsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o pfizvani dalSich osob
K jednotlivym projednavanym zalezitostem.

C1.53

O pribéhu jednani vSech organi druzstva se potfizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto jednani organu,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvoii seznam ucastniki jednani, pozvanku na n¢j a podklady, které byly predlozeny k
projednavanym bodam.
V zapisech o jedndni predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou clenové, kteti hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani.
Kazdy ¢len daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednani a ptijeti usneseni bez zbyte¢ného odkladu predstavenstvo uvetejni ozndmenim vyvéSenym na
informac¢ni desce druzstva.
Podrobnosti o postupu organti druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani zapisu
upravuje volebni a jednaci fad druzstva.

Cl.54
Shromazdéni delegata
Nejvyssim orgdnem druzstva, kde uplatituji ¢lenové své pravo tidit zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost
druzstva a jeho organd je podle zakona shromazdéni delegatti. Shromazdéni delegatdi plni v plném rozsahu
pusobnost ¢lenské schiize.
Do vyluéné pusobnosti shromazdéni delegati patfi:

a) piijimat a ménit stanovy, volebni a jednaci fad,

b) volit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise v poctu a zptisobem stanovenym schvalenym

volebnim fadem, pokud nerozhodne jinak,

c) volit nahradniky ¢lenti piedstavenstva a kontrolni komise a stanovit pofadi, podle kterého nahradnici

nastupuji namisto odstoupivsich ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,

d) projednavat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva, schvalovat fadnou ucetni

zavérku,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva a schvalovat zasady hospodatenti,

f) rozhodovat o pouziti zisku a tthrad¢ ztraty,

g) schvalovat statuty fondd,

h) rozhodovat o zvy$eni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

i) rozhodovat o namitkach ¢lena o jeho vylouceni,

j) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni nebo o jiné zméné pravni formy,

K) stanovit vysi piispévkl a odmén za zajistovani spravy druzstvem pro ¢leny druZstva,

I) rozhodovat o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich,

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volbé a odvolani likvidatora a jeho odméné,

n) schvalovat zpravu likvidatora a navrh na pouziti likvida¢niho zistatku,

0) rozhodovat o odménach organt (predstavenstva, kontrolni komise) jejichz ¢leny voli a odvolava.
Shromazdéni delegatti rozhoduje o dalsich zalezitostech, tykajicich se druzstva a jeho ¢innosti, pokud tak stanovi
zakon, stanovy, popiipade pokud si rozhodovani o nékteré véci vyhradilo.

Shroméazdéni delegati muize na navrh kontrolni komise zménit nebo zruSit pravomocné rozhodnuti
pfedstavenstva nebo predsedy piedstavenstva, kterymi byly poruSeny obecné zavazné pravni piedpisy nebo
stanovy druzstva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice nez 3 roky.

Cl. 55
Jednani shromazdéni delegati druzstva svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné jednou ro¢né.
Shromézdéni delegati musi byt svolano, pozada-li o to pisemne¢:
a) kontrolni komise,
b) 10 procent zvolenych delegatu,
Na zadost uvedenou dle ptedchoziho odstavce je pfedstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatt tak, aby
se konalo do 30-ti dnti po doruceni zadosti. Neni-li v téchto ptipadech svolano, jsou povinni je svolat kontrolni
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

komise, likvidator nebo 1/3 ¢lenti pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do 10-ti dnii poté, kdy uplynula lhita
pro svolani shromazdéni delegatli predstavenstvem, miize je svolat osoba zmocnénd k tomu vSemi delegaty,
kteti o svolani shromazdéni delegatl pozadali.
Svolani shromazdéni delegatti se oznamuje pozvankou zaslanou v pisemné nebo se souhlasem delegata jen v
elektronické podob¢ na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatii, poptipadé na jinou dorucovaci
adresu oznamenou delegatem, a to nejpozd¢ji patnact dni pred dnem konani shromazdéni delegatli. Zaroven se
pozvanka uvefejni na informacni desce druzstva a na internetovych strankdch druzstva.
Pisemna pozvanka musi obsahovat alespon:

a) nazev a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegati; misto a doba shromazdéni delegatii musi byt urceny tak,

aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zicastnit,

C) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatli nebo nahradni shromazdéni delegatu,

d) program shromazdéni delegati.
Na shromazdéni delegatti musi byt pozvani v§ichni fadné zvoleni delegati. Clenové piedstavenstva, kontrolni
komise se shromazdéni delegatti i¢astni z titulu své funkce.
Kazdy delegat ma tolik hlasti, kolik hlast pfi projednavani dané zalezitosti maji clenové zarazeni do volebniho
obvodu, ve kterém byl zvolen. Pro urceni poctu hlasi je rozhodny pocet ¢lent zatazenych do volebniho obvodu
k sedmému dni pfedchazejicimu den, na ktery je svolano shromazdéni delegati. Delegata mize zastupovat
pouze zvoleny nahradnik. Shromazdéni delegatii je schopno se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
delegati majicich dohromady nejméné nadpoloviéni vétsinu hlasi, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy
ptitomnost delegati majicich vyssi pocet hlast.
Shromézdéni delegatli se usnasi vétSinou hlasi pritomnych delegatl, pokud donucujici ustanoveni jiného
pravniho predpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vy$si pocet potiebnych hlast.
V piipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena druzstva spojena s
pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a prava a
povinnosti ¢lena druzstva spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se
shromézdéni usnasi vétsinou hlast ptitomnych delegatt.
V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi druzstva
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas
delegatt disponujicich tfemi ¢tvrtinami hlast vSech ¢lent druzstva a souhlas téch ¢lenti druzstva, kterym se pii
splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) maji zménit tyto podminky. [Pokud vsak pravni aprava podminky pro rozhodovani o této zaleZitosti
zmirni, pouzije se tato pravni uprava.|
V ptipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti,

b) rozdéleni zisku ¢lentim,

) zruSeni druzstva s likvidaci,

d) pfeméné druzstva,

e) vydani dluhopist
je shromazdéni delegati schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi disponuji alespon dvéma
tietinami hlast ¢lent druzstva, a usneseni musi byt piijato alespon dvoutietinovou vétSinou hlast pfitomnych
delegatt.
K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena, a k
rozhodnuti o zvysSeni zékladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje souhlas delegatt, kteti disponuji alespon tremi
¢tvrtinami hlast vSech ¢lent druzstva.
Pokud ma shromazdéni delegatti rozhodovat o otazce, ktera se dotyka piimo opravnénych zajmu ¢lena, zejména
ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na
shromézdéni delegatl pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydliste.
Pravo ziucastnit se shromazdéni delegati maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva, likvidator
druzstva a dal$i osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred
zah4jenim hlasovani. Pfedstavenstvo muize urcit dalsi osoby, které se mohou shromézdéni delegatii zucastnit.
Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegat per rollam — korespondencné, uskuteéni se
takové rozhodovani podle pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani ¢lenské schtize per rollam. Podrobna
pravidla v tomto ptipadé stanovi piedstavenstvo druzstva.
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C1. 56
Zapis ze shromazdéni delegati

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu shromazdéni delegatt, véetné jeho piiloh a
podkladt poskytnutych delegatim, a to za tthradu ucelné vynalozenych naklada spojenych s jejim pofizenim.
Ten, kdo svolal shromazdéni delegatd, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis a tento zapis podepsat, a to do
patnacti dnti ode dne konani shromazdéni delegatti. Pokud sepsala tento zapis jind osoba, podepise jej i ona.
Usneseni shromazdéni delegatti se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedna o

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz dusledkem je zména stanov,

b) zruseni druzstva s likvidaci,

C) pfeménu druZstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, ktera by znamenala podstatnou

zménu skutecného predmétu podnikani nebo Cinnosti druzstva.

C1. 57

Nahradni shromazdéni delegati
Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola predstavenstvo nahradni shromazdéni delegatt tak, aby
se konalo do 4 tydnti ode dne, kdy se mélo konat shromdzdéni delegétti piivodné svolané. Ndhradni shromézdéni
delegatlh musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym potfadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana
nejpozdéji do 15 dni ode dne, na ktery bylo svolano pivodni shromazdéni delegatt, nejpozdéji vsak 10 dnti pred
konanim nahradniho shromézdéni delegatti. Nahradni shromazdéni delegatti je schopno se usnaset, je-li piitomno
alesponl 10 procent vSech zvolenych delegatii, nejméné vSak 5 delegata.
Pro platnost usneseni nahradniho shromazdéni delegatii je tfeba souhlasu nadpolovic¢ni vétSiny pritomnych
delegatt.

Cl1. 58

Volebni obvody
Volebni obvod je organizacni jednotka druzstva, jejimz ucelem je zajisténi volby delegata zastupujiciho cleny
volebniho obvodu ve shromazdéni delegatti druzstva a zajisténi zikladni informovanosti ¢lend o Cinnosti
druzstva.
Volebni obvody vytvafi a zruSuje predstavenstvo tak, ze zpravidla odpovidaji stavajicim nebo pivodnim
samospravam (budovam, jejich castem nebo seskupenim budov, které jsou ve spravé druzstva), a to podle
pravidla teritoriality spravy.
Do volebniho obvodu jsou jednotlivi ¢lenové druzstva s pravem najmu druzstevniho prostoru i ¢lenové druzstva
bez prava najmu druzstevniho prostoru zatazeni podle svého bydlisté, které uvedli do seznamu ¢lent druzstva,
neni-li to mozné, rozhodne o jejich zatazeni predstavenstvo druzstva.
Kazdy ¢len druzstva je zatfazen do nekterého z volebnich obvodi, zadny ¢len druzstva nesmi byt zatazen do vice
volebnich obvodu.

Cl. 58a

Delegati
Za kazdy volebni obvod se z fad ¢lenti druzstva zatazenych do tohoto volebniho obvodu voli jeden delegat a
jeden nahradnik.
Volby delegatl zajistuje a organizuje predstavenstvo. Volby se konaji ve stanoveny den, dobu a prostorech
uréenych predstavenstvem,
Kandidaty na delegata maji pravo navrhovat ¢lenové prislusného volebniho obvodu a vybory samosprav na
zaklade rozhodnuti ¢lenské schiize samospravy, ktera spada do ptislusného volebniho obvodu.
Delegatem nebo jeho nahradnikem na shromazdéni delegiti mutze byt zvolen pouze jeden z manzeld -
spole¢nych ¢lend druzstva na jedné ze schiizi volebniho obvodu.
Delegata a jeho nahradnika voli a odvolavaji ¢lenové druzstva zatazeni do prislusného volebniho obvodu. Pfi
volbé nebo odvolani delegata nebo jeho nahradnika ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas.
Delegatem je zvolen kandidat, ktery obdrzi nadpolovicni vétSinu hlasti. Nahradnikem je zvolen ten, kdo obdrzel
nejvetsi pocet hlasi jako dalsi v poradi.
O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schtize volebniho obvodu. Zapis je dokladem
o fadné volb¢ delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
Delegat a jeho nahradnik je volen na funkéni obdobi péti let s vyhradou uvedenou v odst. 9) tohoto ¢lanku. Jeho
funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vsak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Funkéni obdobi delegatti pociné bézet jejich zvolenim a konci vSem delegatiim i jejich ndhradnikiim stejné, a to
K poslednimu dni volebniho obdobi delegata, ktery byl v daném volebni obdobi zvolen jako prvni.
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10) Jestlize zanikne funkce delegata i jeho nahradnika béhem funkéniho obdobi, je pfedstavenstvo povinno vyhlasit
v daném volebnim obvodu nové volby k volbé nového delegata a nahradnika na zbytek probihajiciho volebniho
obdobi. To neplati, pokud se do konce volebniho obdobi nebude konat Shromazdéni delegat.

11) Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegata.

12) Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatti je zapisovano jméno a bydlisté delegata, poptipadé jim
jind uréend adresa pro doru¢ovani, den vzniku, den a ditvod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatii véetnd
jejich zmén druzstvo uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se uidaje tykaji.

13) Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatli a potfizovat si z néj opisy a vypisy, a to za thradu
uceln¢ vynalozenych nakladii spojenych s jejim potizenim.

14) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy ¢lent zatazenych do volebniho
obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o svolani shromézdéni
delegatli, o navrzeném programu shromazdéni delegat a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s
veétSinovym nazorem clenti volebniho obvodu, informovat o prubéhu a vysledcich shromazdéni delegatl i o
ptijatych rozhodnutich.

15) Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegati. Delegat, ktery se nemtize z(Castnit shromazdéni delegatu,
informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegati a preda
mu veskeré podklady a informace.

16) Pokud se delegat nemuze zucastnit shromazdéni delegatt, je povinen se jej zG¢astnit nahradnik delegata.

Cl1. 58b
Schiize ¢leni volebniho obvodu

1) Pro schtize ¢lenti volebniho obvodu se pfiméfené pouZiji ustanoveni o ¢lenské schiizi samospravy, pokud neni
dale stanoveno jinak.

2) Schuzi ¢lent volebniho obvodu svolava piedstavenstvo. Schiize Elenti volebniho obvodu je svolavana dle
potieby.

3) Piedstavenstvo musi svolat schiizi volebniho obvodu, pozada-li o to:

a) delegat nebo nahradnik delegata,
b) jedna tfetina ¢lenti volebniho obvodu.

4) Nevyhovi-li pfedstavenstvo Zadosti podle odst. 3) do jednoho mésice, je Zadatel opravnén svolat schiizi ¢lent
volebniho obvodu sam.

5) Svolani schiize ¢lent volebniho obvodu se 0znamuje pozvankou vyvésenou nejpozdéji 8 dni pred stanovenym
terminem volebni schiize na vyvéskach domu spadajicich do piisluiného volebniho obvodu. Clentim, jejichZ
adresa uvedena v seznamu ¢lenti neni v domé s ptisobnosti pfislusného volebniho obvodu, bude pozvanka zaslana
elektronicky nebo na kontaktni adresu 10 dni pred konadnim schuze.

6) Schuze ¢lent volebniho obvodu je usnasenischopna, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lend volebniho obvodu.

7) Neni-li schiize ¢leni volebniho obvodu usnasenischopna, svola svolavatel nahradni schuizi ¢lenti volebniho
obvodu, tak aby se konala do 6 tydnt ode dne, kdy se méla konat pivodni schiize ¢lenti volebniho obvodu.
Néhradni schtize ¢lenti volebniho obvodu musi byt svoldna novou pozvankou s nezménénym poradem jednani.
Pozvanka musi byt uvetejnéna nejpozde€ji 15 dnti ode dne, na ktery byla svolana ptivodni schiize ¢lenti volebniho
obvodu. Nahradni schiize ¢lenti volebniho obvodu je usnasenischopna, je-li pfitomno alesponi 10 % ¢lenu
volebniho obvodu.

8) Clen volebniho obvodu miize pisemné zmocnit jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi ¢lent
volebniho obvodu zastupovala. PIna moc pro zastupovani musi byt pisemna, musi obsahovat oznaceni volebniho
obvodu, ¢lenské ¢islo zmocnitele a musi byt obsahove specifikovana tak, Ze je ud€lena pro hlasovani o volbé
delegata na urcité volebni obdobi.

9) Nikdo nesmi byt na schuzi ¢lenti volebniho obvodu zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech hlast ¢lent
volebniho obvodu.

C1.59
Neplatnost usneseni

1) Kazdy ¢len druzstva, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miize dovolavat neplatnosti
usneseni shromazdéni delegatd podle ustanoveni obc¢anského zakoniku upravujici neplatnost usneseni ¢lenské
schiize spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika do tii mésicii ode dne, kdy se pfislusna osoba dozveédéla nebo mohla dozvédét o
rozhodnuti, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti
usneseni o shromazdéni delegatti je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organd
druzstva. Divodem neplatnosti usneseni delegatii je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

2) Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho divodu, ze
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11)

12)

1)

2)
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a) zafazeni ¢lenti do volebnich obvodt bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo zdkonem,
b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat ani jeho
nahradnik,
) nahradnik delegata se nemohl zG¢astnit shromazdéni delegati proto, ze ho delegat, ktery se shromazdéni
delegatti nezucastnil, o jeho svolani neinformoval,
d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenti zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.
Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho piedpisu, aniz to mélo
zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodné pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud
neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tieti osoby nabytého v dobré
vife. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zdkonné lhiite, ptipadé nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatt jiz prezkoumavat.

Cl. 60

Piedstavenstvo
Predstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druZzstva, fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegati vyhrazeny jinému
organu. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni delegatt.
Predstavenstvo zabezpec€uje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatii, pravidelné mu podava zpravy
0 své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a ptipravuje jeho jednani.
Predstavenstvo ma 5 ¢lenil a 3 ndhradniky.
Funkce clena pfedstavenstva zanikd volbou nového Clena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti shromazdeéni
delegatt plyne néco jiného.
Clena piedstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegati odvolat.
Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednalo nebo
meélo projednat predstavenstvo, pricemz projednani odstoupeni z funkce musi byt uéinéno bez zbytecného
odkladu, nejpozdé€ji vSak na nebliz§im zasedani po doruc¢eni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci
nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len predstavenstva oznami své odstoupeni
na zasedani predstavenstva, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésici po takovém oznameni, neschvali-li
prislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V piipadé smrti Clena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce,
nastupuje do funkce ¢lena predstavenstva nahradnik s nejvy$§im poc¢tem hlasi z poslednich voleb
uskute¢nénych dle volebniho fadu.
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lend neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do pitistiho shromazdéni
delegatti, pokud neni zvolenych ndhradnikd, kteti by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle
stanoveného potadi.
Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢lenti druZstva tak, aby lenové predstavenstva nebyli mezi
sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych Clenti predsedu ptredstavenstva (dale jen predseda) a jednoho mistopfedsedu
predstavenstva, a to tajnym hlasovanim.
Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnii od doruc¢eni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatk.
Schiizi predstavenstva se mohou zicastnit s hlasem poradnim povéfeni ¢lenové kontrolni komise a povéfeni
zastupci spravy druzstva, piipadn€ pozvani hosté.

Cl. 60a
Zpusob jednani

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem predstavenstva jedna
predseda a v dob¢ jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni mistoptredseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi
stanoveném predstavenstvem.
Pravni tkony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo piedseda popt.
mistoptedseda a dalsi ¢len predstavenstva.
Predstavenstvo muze na zékladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné osoby.
Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegatti a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi i podminky
jejich volby, pfi¢emz nemusi vychazet z pravidla, ze kazdy z delegati se voli stejnym poctem hlast, pokud je
to nutné vzhledem k organizacnimu uspotadani druzstva.
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Cl. 61
Rozhodovani o bytovych otazkach

V této Cinnosti predstavenstvo:

1) rozhoduje o rozsahu piisluSenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a o vysi nagjemného a thradé
sluzeb spojenych s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a to podle skute¢né, objektivné stanovené potieby
nutnych nékladi, pfimétenych stati a technickému stavu domi hospodarského stiediska,

2) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu),

3) dava souhlas k dohodam o vyméné bytu,

4) uzavira s ¢lenem — najemecem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) dohodu o zaniku najmu druZstevniho
bytu,

5) uzavira smlouvy o pienechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmu na dobu uréitou,

6) rozhoduje o piidéleni druzstevniho bytu a podminkach jeho piidélent,

Rozhodovanim o uvedenych bytovych otazkach mize predstavenstvo zmocnit feditele druzstva.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

4)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

Cl. 62
Predseda piedstavenstva

Schiizi predstavenstva svolava a ftidi predseda predstavenstva (mistopfedseda), popi. povéefeny cClen
predstavenstva.
Predseda predstavenstva je organem druzstva, jemuz pfislusi organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva.
Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.
V této Cinnosti predseda piedstavenstva zejména:

a) svolava a fidi jednani pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje pfipravu jednani ptedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich G¢astnikd jednani,

C) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva, podepisuje S dalsim ¢lenem

predstavenstva pravni ukony, pro které je predepsana pisemna forma.

Predseda predstavenstva miize vykonavat svou ¢innost na zaklad¢ uzaviené smlouvy o vykonu funkce popf. jiné
smlouvy o pracovné-pravnim vztahu.

C1. 63
Reditel druZstva

Reditel druzstva je zaméstnancem druZstva, pracovni pomér vznika jmenovanim. Zastupuje druZstvo navenek v
rozsahu zmocnéni predstavenstvem a je opravnén:

a) rozhodovat ve vécech druzstva svéfenych mu na zakladé zmocnéni piedstavenstva,

b) fidit béZnou ¢innost druzstva v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovnépravnich a ostatnich

obecné zavaznych pravnich predpist.

Reditel druZstva je jmenovany a odvoldvany predstavenstvem.
Za vykon své funkce odpovida feditel druzstva predstavenstvu.
Zucastiuje se schtizi predstavenstva s hlasem poradnim.

Cl. 64

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lend druzstva.
Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zaveérce a k navrhu na rozdé€leni zisku nebo na uhradu ztraty
druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni druZstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny skute¢nosti, které mohou
mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho Clenti. Povéteni ¢lenové kontrolni komise
jsou opravnéni zicastnit se zasedani vSech organi druzstva.
Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
K jednotlivym ukontim mtiZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této véci maji opravnéni
zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li piedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat predstavenstvo o
svolani shromazdéni delegatu.

Cl. 65
Kontrolni komise ma 3 ¢leny a 1 nahradnika.
Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli ze lenti druZstva tak, aby jeji élenové nebyli mezi sebou nebo
se Cleny predstavenstva manzely, ptibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.
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Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti piedsedu a mistoptedsedu, o zptisobu volby rozhoduje komise.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti shromazdéni delegatii
plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pred uplynutim funk&niho obdobi shromazdéni delegétii odvolat.

Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednala
nebo méla projednat kontrolni komise, pficemz projednani odstoupeni z funkce musi byt ucinéno bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce
kon¢i nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni druzstvu. Jestlize Clen kontrolni komise ozndmi své
odstoupeni na zasedani kontrolni komise, koné¢i vykon funkce uplynutim 2 mésici po takovém oznamenti,
neschvali-li pfislusny orgén na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonceni jeho funkce,
nastupuje do funkce ¢lena kontrolni komise nahradnik s nejvys$$im pocétem hlasti pfi poslednich volbach
uskutecnénych dle volebniho adu.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenit neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do piistiho
shromazdéni delegatd, pokud neni zvolenych nahradnikt, kteti by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena kontrolni
komise podle stanoveného poradi.

Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromdzdéni delegatli a podavd mu zpravy o své Cinnosti. Na
ostatnich orgénech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise se schazi podle poteby, nejméné jednou za tii mésice. Jeji jednani svolava a fidi predseda
(mistoptedseda), popt. povéteny ¢len kontrolni komise, dle potfeby nejméné jednou za ti'i mesice.

Podklady pro jednani kontrolni komise, zejména zpravy o vykonanych proverkach, kontrolach a revizich, jakoz
i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhtitach povéteni ¢lenové komise,
kteti také komisi informuji o priibéhu provérek a kontrol.

Cl. 66

Samosprava
Samosprava je vnitini organizacni jednotkou druzstva. Zfizuje se a rusi rozhodnutim predstavenstva.
Ukolem samospravy je zejména fadna sprava druZstevniho majetku v okruhu jeji piisobnosti za piimé tcasti
¢lend samospravy.
Cleny samospravy jsou ¢lenové najemci byt a nebytovych prostor zafazenych do okruhu jeji piisobnosti,
zpravidla najemci druzstevnich byt nebo gardzi situovanych v jedné budove ¢i budovach na sebe navazujicich.
Organy druzstva zajist'ujici ¢innost samospravy jsou ¢lenska schiize a vybor samospravy nebo povereny predseda
Samospravy.
Zakladni ekonomickou jednotkou samospravy je hospodaiskeé stredisko.
Samosprava, ktera se sklada z vice hospodarskych stredisek, projednéva otazky souvisejici s  hospodarenim
stiediska, tvorbou a pouzitim dlouhodob¢ prijatych zaloh vzdy pro kazdé  hospodarské stredisko samostatné.
Pokud v okruhu ptsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikii, zanikne automaticky ptisobnost
samospravy v okruhu piisobnosti spolecenstvi vlastnikii dnem zépisu spolecenstvi vlastnikii do rejstiiku
spole¢enstvi. Pokud samosprava pozbyde plisobnost zcela, dojde automaticky k jejimu zaniku.

Cl. 67
Clenska schiize samospravy

Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém &lenové projednavaji zalezitosti okruhu ptisobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a s celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou viichni &lenové -
najemci bytl a nebytovych prostor zatazeni do okruhu jeji ptisobnosti.
Clenska schiize samospravy zejména:

rozhoduje o zptsobu zajisténi ukolu, které ji byly ulozeny predstavenstvem v souladu s hlavnimi sméry ¢innosti
druzstva,

projednava navrh rozpo¢tu samospravy v ¢lenéni na jednotliva hospodarska stiediska,

projednava vysledky hospodaieni jednotlivych hospodaiskych stiedisek a uklada vyboru samospravy ukoly k
odstranéni zjisténych nedostatkti hospodareni,

voli ze svého stfedu vybor samospravy,

projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

navrhuje kandidata na delegata a jeho nahradnika za volebni obvod, do kterého spada,

navrhuje kandidaty do volenych organt druzstva,

rozhoduje o pripadném odchylném zpasobu thrady oprav v byté a uhrad nakladd spojenych s béznou tdrzbou
bytu,
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dava souhlas ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni najemni smlouvy, tykajici se
prostoru, stejné jako nebytovym prostorim pronajimanych podle zvlastnich predpist.
Vybor samospravy muize svolat ¢lenskou schiizi ¢lent druzstva v ramci hospodaiského strediska — dilci schiizi,
k projednani zalezitosti tykajicich se vyhradné tohoto stfediska. Pro svolani takovéto schiize plati veskera
ustanoveni stanov pro ¢lenské schlize samosprav.
Clenska schiize samospravy miize rozhodovat o nékterych zaleZitostech i ,,per rollam* za podminky dodrzeni
ptislusnych ustanoveni zdkona o obchodnich korporacich.

Cl. 68
Clenska schiize samospravy je zpisobila se usnaset, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina &lenti samospravy. V
ptipade¢ rozhodovani podle ¢l. 67 odst. 2 pism. h) stanov je tfeba souhlasu vSech ¢lenti samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy piitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lent,
musi byt svolana nahradni schlize obdobnym zptisobem jako u shromazdéni delegatt (¢1. 57 stanov).
Clen se zicastiuje ¢lenské schiize samospravy, jiz je ¢lenem.
Clen - najemce druzstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachazi v okruhu piisobnosti riznych
samosprav, je Clenem kazdé z nich, zacastiuje se jejich clenskych schizi a muze byt zvolen do vyboru
samospravy kazdé z nich.
Prévo ucasti na Clenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spolecni ¢lenové.
Prislusi jim spolecné jeden hlas.
Clen, ktery ma v jednom a tomtéz druZstvu samostatné ¢lenstvi a sou¢asné je jeho ¢lenem na zékladé spoleéného
Clenstvi manzeld, ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samosprave spolecné s druhym manzelem -
spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné ¢lenstvi a spole¢né Clenstvi manzeld se nachazeji
v okruhu ptisobnosti riiznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 3 a 4.
Zasada tcasti Clena (manzell - spole¢nych ¢lentl) na ¢lenskych schiizich samospravy, jakoz i zasada jednoho
hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena i v odst. 3 - 6 plati pro vSechny druhy okruhi ptisobnosti samosprav.
Clen druzstva miZe pisemné zmocnit jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schiizi
samospravy zastupovala.
PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna.
PIna moc k zastupovani ve véci volby delegata musi byt obsahove specifikovana k hlasovani o volbé delegata
na konkrétni volebni obdobi a u oznaceni zmocnitele musi byt uvedeno evidencni ¢islo ¢lena.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech hlast clenti samospravy

C1. 69
Vybor samospravy
Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy, volenym ¢lenskou schiizi samospravy. Za svou ¢innost
odpovida Clenské schiizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi. Vybor samospravy ma minimalné
3 &leny. Cinnost vyboru samospravy organizuje a ¥idi jeho predseda.
Clenskou schiizi samospravy svolavéa vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou do roka.
Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lenli samospravy,

b) pfedstavenstvo druzstva.

Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 3) do jednoho mésice, je pfedstavenstvo opravnéno svolat
¢lenskou schiizi samospravy samo.

Clenskou schiizi samospravy ¥idi vybor samospravy, v ptipadé, Ze ¢lenskou schiizi samospravy svolalo
predstavenstvo, fidi ji povéfeny ¢len predstavenstva.

O svolani €lenské schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédoméni nejméné
osm dntl pied jejim konanim. Pisemnou pozvanku miiZze nahradit pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich
tabulich ve vSech domech v okruhu plisobnosti samospravy.

Vybor samospravy zejména:

a) sleduje technicky stav objektu stfedisek. Upozoriiuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a
spolupracuje pfi jejich zajistovani, sestavuje ro¢ni plan béznych oprav a dlouhodoby plan oprav a
rekonstrukei,

b) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajici druzstevni majetek v okruhu
pusobnosti samospravy,

c) podle pokynti pfedstavenstva sestavuje navrh hospodaiského planu v ¢lenéni na hospodaiska stiediska a
po jeho projednéni na ¢lenské schiizi samospravy jej predklada predstavenstvu,
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d) zajist'uje plnéni hospodarského planu jednotlivych stiedisek, peCuje o spravnost prvotnich téetnich a
jinych dokladt a predava je druzstvu k dal$imu zpracovani,
e) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vytaétovani naklada vynalozenych druzstvem na zaji$téni
plnéni poskytovanych s uzivanim bytu (nebytového prostoru),
f) pribézné kontroluje tvorbu a Eerpani Gétu dlouhodobé piijatych zaloh jednotlivych hospodatskych
stiedisek,
g) seznamuje ¢lenskou schtizi samospravy s vysledky hospodateni jednotlivych hospodatskych stiedisek,
S roénim vyuctovanim najemného za uzivani bytu a nebytovych prostor a thrad za plnéni poskytovana
S uzivanim bytu (nebytového prostoru),
h) podava ¢lenské schlizi samospravy nejméné 1x roéné zpravy o své ¢innosti véetné seznameni s ¢erpanim
vSech nakladi realizovanych v pribéhu roku podle hospodéiskych stredisek,
i) predklada ¢lenské schtizi navrh odchylného zplisobu thrady oprav a vymén v byté a thrady nakladd
spojenych s béznou udrzbou bytu,
J) projednava navrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své stanovisko,
k) informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy.
Vybor samospravy se voli z ¢lenti samospravy tak, aby ¢lenové vyboru nebyli mezi sebou manzeli, ptibuznymi
Vv fadé pfimé nebo sourozenci.

C1. 70
Pomocné orginy
K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc
a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Slozeni a ukoly pomocnych organt urCuje organ, ktery je zridil.

CL71
Zastupovani druZstva ve spoleCenstvi vlastniku
Ve spolecenstvi vlastnikil, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo ptedstavenstvem povefeny zmocnénec.
Povéteny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikdl v zdjmu druzstva, pficemz je povinen se pfi
hlasovani fidit pfislusnym usnesenim, nebo pokyny pfislusnych organti druzstva.

Cast Vi,
HOSPODARENI DRUZSTVA

CL 72
Financovani ¢innosti druZstva
Druzstvo hradi ndklady a vydaje své Cinnosti z pfijml ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni
hospodaiské ¢innosti, piip. z jinych zdrojt.

Cl.73

Bytové hospodaieni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je hospodatské stredisko, které obvykle predstavuje
bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt. Jednotliva stfediska bytového hospodarstvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v Géetnictvi druzstva eviduji oddéleng.
Cinnost hospodafského stfediska se financuje zejména znajemného z druzstevnich byti (druzstevnich
nebytovych prostor), vyjma pfispévku na spravu druzstva, Z najemného z ostatnich prostor v dome, z uhrad za
souvisejici plnéni spojena s uzivanim vsech byt a nebytovych prostor v domé, z ptispévkl vlastnikti jednotek
na spravu domu a pozemku vyjma odmény za zajiStovani spravy.
Zisk nebo ztrata hospodarského stiediska se kazdorocné vypotada podle rozhodnuti shromédzdéni delegatt na
&lenské schiizi samospravy. Zisk nelze rozdélit mezi leny. Clen druZstva je povinen piispivat na (ihradu ztraty
hospodaiského strediska, v némz uziva druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor).
Bytoveé hospodareni se podili na tthradé povinnosti vii€i statu z vynost spojenych s nebytovymi prostory a
ostatnimi spole¢nymi prostory.
Zalohy na sluzby jsou stanoveny v predpisu najemného. Rozdil mezi stanovenymi zalohami a skute¢nymi
naklady bude vyuctovan nejpozdéji do Ctyf mésich po skonceni zictovaciho obdobi na zakladé dodanych
podkladii od samospravy. Vyuctovani se fidi platnymi predpisy a vyhlaskami a vnitrodruZstevnimi smérnicemi.
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CL74
Ostatni hospodareni

Ptijmy na thradu nakladu a vydaji stiedisek ostatniho hospodareni ziskava druzstvo zejména z ptispévkl na
spravu, ze zapisného, z odmeén za zajisStovani spravy od vlastnikl byt a nebytovych prostor a od spolecenstvi
vlastnikd jednotek za zajistovani spravy objekti podle zvlastniho zakona, z finan¢nich vynosl, z prodeje
majetkovych prav k bytim (nebytovym prostoram) a vynost z nebytovych prostor, z jinych thrad a poplatk,
ptipadné z dalSich zdroja.
Néklady ostatniho hospodateni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo hospodaiské stiediska bytového
hospodateni.
Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vii€i statu. Zbyly zisk se pouzije podle
rozhodnuti shromazdéni delegati k ptidélim do nedélitelného fondu, piip. do dalsich zajistovacich fondu. Zisk
nelze rozdélit Clentim druzstva.
Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:

a) z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

b) rozvrzenim na ¢leny (uhrazovaci povinnost dle ¢l. 15 pism. i) v poméru podle rozhodnuti shromazdéni

delegatti 1ze ¢lentim uloZit teprve po vycCerpani vytvorenych fondd,
C) snizenim zakladnich ¢lenskych vkladu ze zakladniho kapitalu,
d) kombinaci vySe uvedenych zptsobul.

Cl.75

Fondy druZstva
Druzstvo vytvaii kromé zakladniho kapitalu dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvaii nedélitelny fond.
Druzstvo vytvarti fond dalsich clenskych vkladt (potizovacich) podle ¢l. 17 a fond dalsich ¢lenskych vklada
(dodate¢nych) podle ¢l. 18, které jsou soucasti zakladniho kapitalu. Dale vytvaii fond druzstevni vystavby,
socialni fond, dlouhodobé¢ piijaté zalohy na opravy a dodatecné investice, popf. jiné kapitalové, zajist'ovaci nebo
specifické fondy zabezpecujici zdroje druzstevni vystavby.
Tvorba a pouziti fondd se fidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dal$imi
vnitrodruzstevnimi ptedpisy.
Fond potizovacich dalSich ¢lenskych vkladd, fond dodate¢nych dalsich ¢lenskych vkladu, fond druzstevni
vystavby, dlouhodobé pfijaté zalohy na opravy a dodate¢né investice se eviduji oddelené podle jednotlivych
hospodaiskych stredisek.

C1. 76
Ziakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladi.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti a dale podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi,
jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 17 (potizovaci), piip. dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 18 (dodate¢né), o
kterych tak rozhodlo ptedstavenstvo. Dalsi ¢lenské vklady podle €l. 16 (pofizovaci) se dale eviduji podle byth
(nebytovych prostor), jejichz pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladi hrazeno.

CL77
Nedélitelny fond
Nedé¢litelny fond se tvoti ze zisku stiedisek ostatniho hospodatreni nebo pfevodem zdrojti z jinych fondt ze zisku.
Nedélitelny fond se pouziva na thradu ztraty ostatniho hospodateni. Se souhlasem shroméazdéni delegath 1ze
provést pievod jeho ¢asti do jinych zajistovacich fondi.
Nedélitelny fond nelze rozdelit mezi Cleny za trvani druzstva.

€178
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladu

Fond poftizovacich dalsich ¢lenskych vkladi, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvoii z penézniho plnéni
¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pfevodem zdrojt z dlouhodobé ptijaté zalohy na opravy a dodate¢né investice,
jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku ptislusejiciho
k domu.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim nebo technickym zhodnocenim
domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo poiizeni pozemku piislusejiciho k domu.
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Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo souvisejiciho pozemku
z vlastnictvi druzstva podle jiného pravniho predpisu nebo pii vraceni dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
¢lenovi druzstva.

Cl. 78a
Fond dodateénych dalSich ¢lenskych vklada
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladi, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi uhrazenymi
dodate¢nymi dal$imi ¢lenskymi vklady.

C1. 78b
Fond druZstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych piispévki na druzstevni vystavbu,
splatkami iimoru investi¢niho uvéru na druzstevni bytovou vystavbu nebo ptevodem z dlouhodobé zalohy pfi
uhradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku ptislusejiciho k domu.

Fond se pouziva na financovani investiCnich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se snizuje pii prevodu bytu
Z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho ptedpisu.

CL. 79
Socialni fond
Socialni fond se tvofi ze zisku ostatniho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegata.
Fond se pouziva na financovani socialnich potfeb zaméstnanct druzstva v souladu s kolektivni smlouvou nebo
smérnicemi druzstva.
Fond nelze rozdélit mezi Cleny.

(1. 80

Dlouhodobé piijaté zalohy na opravy a dodatecné investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoiadnymi piispévky z najemného a thrad od vlastnika jednotek podle jinych
pravnich predpist a dal§imi mimotadnymi ptispévky.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptip. dalsich provoznich nakladd a na financovani investi¢nich
vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu a objektu s nebytovymi prostorami.
Zpisob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smernice druzstva.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu, pfevadéji se pfi financovani investi¢nich vydaji
zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha
na splnéni dalsiho ¢lenského vkladu.
Zdroje na opravy, udrzbu a investice nepouzité v piislusném kalendainim roce se nevraci a prechazeji do
nasledujiciho roku.

5 (V?,ést VIII.
ZRUSENI A LIKVIDACE

Cl. 81
1) Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal$ich divoda stanovenych zakonem.
O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatti.
2) Rozhodnuti shromazdéni delegatii o zruseni druzstva musi byt osvéd¢eno vefejnou listinou.
3) Po zruseni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
4) Rozhodne-li shromazdéni delegati o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
5) ZruSuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ¢innosti pfemény. Pfeménou se rozumi
faze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni piedpisy.
6) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci
jestlize:
a) Vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zptisobem naruSuje vefejny poradek,
b) nespliiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem,
C) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel,
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,
f) porusuje zdvaznym zplisobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodafeni se svym majetkem,
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g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou Einnost, ktera mize
ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenli druzstva.
7) V ptipadg, ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.
8) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
9) Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisi.

Cl1. 82

1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelu, kteti vcas ptihlasili své pohledavky, nelze podil na likvidacnim
zustatku ani ve form¢ zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

2) Kone¢nou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho ztstatku a Gi¢etni zavérku, které je povinen
zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegata.

3) Podil ¢lena na likvidaénim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich.

4)  Nelze-li prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenti ohledné
podilu na likvida¢nim zGstatku zlstanou nerozdé€leny néjaké prosttedky z likvidacniho ztstatku, rozdéli se mezi
¢leny rovnym dilem.

5) Druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku.

Cast IX.
SPOLECNA USTANOVENI

C1.83
Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych organt druzstva, se
oznamuji t€émto ¢lentim nebo organtim.

Cl. 84
Podnéty ¢lent
O podnétech ¢lent k rozhodnuti a ¢innosti organti druZstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dni od
jejich podani. O jejich vytizeni informuje piisluSny orgén druzstva ¢lena doporuc¢enym dopisem.

C1. 85
Dorucovani

1) Druzstvo doruCuje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla posStou nebo jinym vhodnym zpiisobem, napf.
prostiednictvim vetejné datové sité (nebo elektronicky na ¢lenem potvrzenou adresu), a to na adresu, kterou
¢len sdélil, nebo do mista, které je druzstvu znamé.

2) Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech uréenych
témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva ¢i jinym vnitrodruzstevnim ptedpisem.

3) Povinnost druZstva doruéit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci, nebo
jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy Clena jako nedoruditelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy,
jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem nebo zamestnancem druzstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi
nebo prevzeti odmitne.

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) ptidoruCovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len jeji ptevzeti pisemné
potvrdi,

b) pti doru¢ovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou i
tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize Clen piijeti pisemnosti
odmitl,

c) nebyl-li ¢len druZstva pii doruCovani pisemnosti zastizen v misté doruCeni a jiné misto pro doruceni
pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se uloZi a ¢len se vhodnym zptisobem vyzve, aby si pisemnost
vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dnl od jejiho ulozeni, povazuje se posledni
den této lhity za den doruceni, i kdyz se ¢len o ulozeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u
posty, jestlize se dorucuje jejim prostiednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionaiem
nebo zaméstnancem druzstva.

Cl. 86
Pocitani ¢asu
1) Lhidta uréena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.
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Konec lhity urcené podle tydnli, mésicti nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem shoduje
se dnem, na ktery ptfipada udalost, od niz lhita pocina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den lhity
na jeho posledni den.

Byla-li lhita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhita po¢ina dnem, ktery nasleduje po uplynuti
lhity ptivodni.

Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhtity nasledujici pracovni den.
Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhlity dorucena ur¢enému adresatu, nebo
jestlize byla podéna na postu.

Cast X.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cl1. 87
Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a
jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim platnosti té€chto stanov. Podminky pro vznik téchto
pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle
dosavadnich stanov.
Funkéni obdobi ¢lent organti druzstva, jimz vznikla funkce pted uc¢innosti t€chto stanov a ke dni uc¢innosti téchto
stanov trva, skon¢i podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi ptedpisy, dosavadnimi stanovami a
vnitinimi pfedpisy druzstva.
O zadostech a odvolani ¢lenll, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny vyhodné&;si.

Cl. 88

Prijetim téchto konc¢i platnost dosavadnich stanov druzstva, které se rusi.
Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim delegatd dne 27. 4. 2023 a nabyvaji t¢innosti dnem 28. 4. 2023.
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PUVODNI ZNENI
Dotéené &l. 14, 44, 55, 57,58,66,67,68.

Cl. 14 - Clenska prava
Clen druzstva méa pravo:

a) ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schtize samospravy
nebo prostfednictvim zvolenych delegitlii na jedndni a rozhodovani shromazdéni delegétii. Schtize
predstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo zic¢astnit jen tehdy, pokud
o jeho ucasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) wvolit a byt volen do organt druzstva, pokud spliiuje podminky dané zakonem, témito stanovami a piijatym
platnym volebnim fadem;

Cl. 44 — organy druistva

Organy druzstva jsou:

g) shromazdéni delegatu,

h) piedstavenstvo,

i) predseda predstavenstva,

Jj) kontrolni komise,

K) Clenské schiize samospravy,

1) vybor samospravy.

Cl. 55, odst. 7), 9), 10), 11), 12)

7) Pii hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas. Delegata mize zastupovat pouze zvoleny nahradnik. Pro
platnost usneseni shromazdéni delegatii je tfeba jeho fadné svolani, pfitomnost nadpolovicni vetsSiny
delegatti a souhlas vétSiny pfitomnych delegatii, pokud zékon nebo stanovy nevyzaduji vyssi pocet
hlasi.

8) V piipad¢ rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena druzstva
spojena s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a prava a povinnosti ¢lena druzstva spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), se shromazdeéni usnasi vétsinou pritomnych delegati.

9) V piipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
se vyzaduje souhlas 3/4 vSech ¢lent druzstva a souhlas téch ¢lenti druzstva, kterym se pfi splnéni
podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o njmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) maji zmenit tyto podminky. [Pokud vSak pravni tprava podminky pro rozhodovani o této
zalezitosti zmirni, pouzije se tato pravni Gprava. |

10)V piipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
se vyzaduje souhlas 3/4 vSech clent druzstva a souhlas téch ¢lenti druzstva, kterym se pfi splnéni
podminek pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) maji zmenit tyto podminky. [Pokud vSak pravni tprava podminky pro rozhodovani o této
zalezitosti zmirni, pouzije se tato pravni Gprava. |

11)V piipadé rozhodovani o

f) uhrazovaci povinnosti;

g) rozdéleni zisku Clentim;

h) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo

i) pfeméné druzstva
je shromézdéni delegatli schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny
¢lend druzstva, a usneseni musi byt pfijato delegaty, kteti zastupuji alespon dv¢ tfetiny ¢lenti zastoupenych na
shromazdéni delegatq.
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

8)
9)

10)

11)

12)

Cl. 57, odst.1) — nahradni shromazdéni delegati
Neni-li shroméazdéni delegatti schopno se usnaset, svola predstavenstvo nahradni shroméazdéni delegatt tak, aby
se konalo do 4 tydnti ode dne, kdy se m¢lo konat shromazdéni delegatli ptivodné svolané. Nahradni shromazdéni
delegatth musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym potfadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana
nejpozdéji do 15 dnli ode dne, na ktery bylo svolano ptivodni shromazdéni delegatl, nejpozdéji vsak 10 dni
pied konanim nahradniho shromazdéni delegatd. Nahradni shromazdéni delegatd je schopno se usnaset, je-li
ptitomno alesponi 10 procent vSech zvolenych delegatu.

Cl.58
Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lent zatfazenych do volebniho obvodu. Volebni obvody
vytvafi a zruSuje pfedstavenstvo, a to tak, ze jeden volebni obvod odpovidé zpravidla jedné samosprave. Pokud
je to nutné vzhledem k organiza¢nimu uspotadani druzstva, mize predstavenstvo rozhodnout, ze se volebni
obvod nekryje s okruhem piisobnosti samospravy. Clenové samosprav, jejichZ pisobnost zanikla v diisledku
vzniku spolecenstvi vlastnikll jednotek, jsou zafazeni do jinych volebnich obvodl. V tomto piipadé se voli
delegat a jeho nahradnik na spolecné schiizi ¢lend, ktefi jsou zafazeni do volebniho obvodu. Na takto stanoveny
volebni obvod je volen téz jeden nahradnik delegata. Kazdy ¢len druzstva je zatazen do nékterého z volebnich
obvodd, zadny ¢len druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodt. Zanikem volebniho obvodu zanik3 i
funkce delegata a nahradnika delegata. Pro volebni obvody se pfiméfené pouziji ustanoveni o ¢lenské schiizi
Samospravy.
Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatfazeni do volebniho obvodu, pii volbé nebo odvolani delegata ma kazdy
Clen druzstva jeden hlas. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schtize volebniho
obvodu. Zapis je dokladem o fadné volb¢ delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
Volby delegatii zajist'uje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na funkéni obdobi péti
let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji vSak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatil je zapisovano jméno a bydlisté delegata, poptipadé jim
jind uréena adresa pro doru¢ovani, den vzniku, den a divod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegéti
vcetné jejich zmén druzstvo uchovava po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatti a pofizovat Si z né&j opisy a vypisy, a to za tthradu
uceln¢ vynalozenych nakladii spojenych s jejim pofizenim.
Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se z4jmy ¢lenti zatazenych do volebniho
obvodu, vnémz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o svolani shromazdéni
delegatti, o navrzeném programu shromazdéni delegati a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu
s vétSinovym nazorem ¢lend volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shromazdéni delegatti i 0
ptijatych rozhodnutich.
Delegat je povinen zucastnit se shromazdeéni delegatii. Delegat, ktery se nemuize z(Castnit shromazdéni delegata,
informuje neprodlené o této skute¢nosti svého nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegatii a preda
mu veskeré podklady a informace.
Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegita. Pokud se delegat nemtize zucastnit
shromazdéni delegatdl, je opravnén se jej zGcastnit a na ném hlasovat nahradnik delegata.

Cl. 66.
Sameosprava

Samosprava je zékladni organizacni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata, pokud
predstavenstvo neurci jinak. Ztizuje se rozhodnutim predstavenstva, které stanovi okruh jeji ptisobnosti.
Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu ¢lenskych prav vyplyvajicich z vyse
¢lenskych vkladt v druzstvu a okruhu pisobnosti samospravy.
Podle rozsahu prav se zarazuji samostatn¢:

a) ¢lenové — ngjemci druzstevnich bytu,

b) ¢lenové - najemci druzstevnich nebytovych prostor,

¢) ¢lenové — vlastnici, kterym druzstvo pievedlo byt (nebytovy prostor) podle jiného pravniho piedpisu.
Organy druzstva, zaji$tujici ¢innost samospravy, jsou Clenska schlize a vybor samospravy. Neni-li vybor
samospravy zvolen, jeho ¢innost nahrazuje spravce ustanoveny druzstvem.
Pokud v okruhu puisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikl jednotek podle obcanského zakoniku,
ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou obCanskym zakonikem vyhrazeny
rozhodnuti spolecenstvi vlastniki jednotek.
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6)

7)

8)

12)
13)

14)
15)

16)

17)

18)
19)

20)
21)

22)

Cl. 67
Clenska schiize samospravy
Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém &lenové projednéavaji zaleZitosti okruhu piisobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a s celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou vsichni ¢lenové -
najemci bytl a nebytovych prostor zatazeni do okruhu jeji plisobnosti.
Clenska schiize samospravy zejména:
J) rozhoduje o zptsobu zajisténi ukolu, které ji byly ulozeny piedstavenstvem v souladu s hlavnimi sméry
¢innosti druzstva,
k) projednava navrh rozpoctu samospravy v ¢lenéni na jednotliva hospodaiska strediska,
I) projednava vysledky hospodateni jednotlivych hospodaiskych stiedisek a uklada vyboru samospravy
ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkil hospodatent,
m) voli ze svého stiedu vybor samospravy,
n) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,
0) voli delegata a jeho nahradnika na shromazdéni delegatu,
p) rozhoduje o pfipadném odchylném zptisobu thrady oprav v byté a uhrad nakladt spojenych s béznou
udrzbou bytu,
q) dava souhlas ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni najemni smlouvy,
tykajici se prostoru, stejn¢ jako nebytovym prostoriim pronajimanych podle zvlastnich predpist,
r) projednava zpravy delegatti o jednani na shromazdéni delegati a vykonu jejich funkce.
Vybor samospravy muze svolat ¢lenskou schiizi ¢lend druzstva v ramci hospodateni stfediska — dil¢i schiizi,
S projednavanim zalezitosti tykajicich se vyhradné tohoto stfediska. Pro svoldni takovéto schiize plati veskera
ustanoveni stanov pro ¢lenské schlize samosprav.
Clenska schiize samospravy miize rozhodovat o nékterych zaleZitostech i ,,per rollam“ za podminky dodrzeni
ustanoveni §§ 652 — 655 zakona o obchodnich korporacich.

Cl. 68
Clenska schiize samospravy je zpisobila se usnaset, je-li piitomna nadpoloviéni vétina ¢lenti samospravy. V
ptipadé€ rozhodovani podle ¢l. 67 odst. 2 pism. h) stanov je tfeba souhlasu vSech ¢leni samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy pritomna nadpolovi¢ni vétSina jejich Clend,
musi byt svolana ndhradni schiize obdobnym zptisobem jako u shromdzdéni delegatii (Cl. 57 stanov).
Clen se zacastiuje lenské schiize samospravy, jejimz je &lenem.
Clen - najemce druzstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachazi v okruhu pasobnosti riiznych
samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zacastiuje se jejich Clenskych schizi a mize byt zvolen do vyboru
samospravy kazdé z nich. Pouze jednou ¢lenskou schiizi samospravy vSak mtlize byt zvolen delegatem nebo
nahradnikem na shromdzdéni delegati.
Pravo ucasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé - spolecni ¢lenové.
Ptislusi jim spolecné jeden hlas. Delegatem nebo ndhradnikem na shromézdéni delegatth mize byt zvolen pouze
jeden z manzelt - spole¢nych ¢lent na jedné z Clenskych schiizi samosprav.
Clen, ktery ma v jednom a tomtéZ druZstvu samostatné Glenstvi a sou¢asné je jeho ¢lenem na zékladé spoleéného
¢lenstvi manzeld, ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samosprave spole¢né s druhym manzelem -
spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné Clenstvi a spolecné clenstvi manzell se nachazeji
v okruhu puisobnosti riiznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 3 a 4.
Zasada ucasti ¢lena ( manzeld - spole¢nych ¢lentl) na Clenskych schiizich samospravy, jakoz i zdsada jednoho
hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena i v odst. 3 - 6 plati pro vSechny druhy okruhii plisobnosti samosprav.
Clen druzstva miize pisemné zmocnit jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schiizi
samospravy zastupovala.
PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna.
PIna moc k zastupovani ve véci volby delegata musi byt obsahové specifikovana k hlasovani o volbé delegata
na konkrétni volebni obdobi a u ozna¢eni zmocnitele musi byt uvedeno evidenéni ¢islo ¢lena.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech hlasti ¢lenti samospravy
/volebniho obvodu.
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