Vazené delegatky, vazeni delegati,

za dobu vice jak padesati let trvani druzstva se poprvé nekond shromazdéni delegatt
formou zasedani s osobni ugasti, ale pisemnou formou s rozhodovanim mimo zasedani (per
rollam). Pro¢ predstavenstvo druZstva rozhodlo na svém zasedani dne 19.10.2020 o
rozhodovéni shromézdéni delegati (SD) v roce 2020 pisemnou formou je vysvétleno ve
zpravé piedstavenstva, kterd je Vam predloZena.

ProtoZe jde o zpisob rozhodovani, ktery nebyl doposud na druZstvu uplatnén, bylo pii
piipravé této formy rozhodovani delegétii postupovéano velmi zodpovédné v souladu s platnou
legislativou a pfijatymi vladnimi opatfenimi v souvislosti s pandemii COVID — 19.

Vzhledem k tomu, Ze jde o novou véc i pro Vas delegaty, chceme Vs touto cestou jests
informovat o n€kterych podstatnych skuteénostech pii rozhodovani touto formou.

Konéni shromazdéni delegatl a rozhodovani o ptedloZenych navrzich je platné, pokud
Jjsou splnény nasledujici podminky:

1. O rozhodovani SD vpisemné formé mimo =zaseddani musi rozhodnout
predstavenstvo druZstva. Predstavenstvo musi schvélit podminky pro
rozhodovani. Zapis zrozhodnuti predstavenstva stémito podminkami pro
rozhodovani musi dorucit s dostate¢nym asovym predstihem vSem delegatim
pfed samotnym rozhodovanim.

2. Nasleduje odeslani ,,Vyzvy k rozhodovani SD v pisemné formé (per rollam)“
vSem delegatim snéavrhy rozhodnuti k pfedkladanym bodim i s podklady a
s odiivodnénim navrha.

3. Soucasné je odeslano vSem delegatim ,,Vyjad¥eni k navrhu rozhodnuti SD per
rollam®. Delegati na tomto formuléii vyplni osobni udaje a hlasuji k jednotlivym
navrhiim zaskrtnutim svého rozhodnuti.

4. Delegati poté odeSlou ¢i predaji na druzstvo vyplnéné formulate ,,Vyjadieni
k navrhu rozhodnuti SD per rollam“ ve stanovené lhité, tj. 15 dni ode dne
doru€eni navrhu.

5. V3em delegatim bude zasléno ,,Oznameni rozhodnuti per rollam“ o tom, jaka
rozhodnuti byla u jednotlivych predloZzenych navrhi ptijata v¢€. poétu hlasujicich
delegatt.

6. VSechna vySe uvedend rozhodnuti pfedstavenstva v¢. ptiloh musi byt zvefejnéna
na internetovych strankdch druZstva. Rozhodnuti jsou vyvéSovéana na adrese
www.druzba-sbd.cz/informace-pro-vas.

Chtéli bychom Vas pozéadat predevS§im o Ccitelné a zodpovédné vyplnéni formulare
»Vyjadreni k navrhu rozhodnuti SD per- rollam®, ktery bude dokladem k hlasovéni celého
SD. Jde zejména o spravné osobni uidaje a jasné oznaceni nidvrhu rozhodnuti delegita
k jednotlivym pfedloZzenym névrhiim. Znovu upozoriiujeme na to, Ze pokud névrh v uvedené
lhiité druzstvu nedorucite, povazuje se to za nesouhlas ke vSem bodum.




Rovnéz jakékoli dopliiovani textu & poznémek kuvedenym ndvrhém rozhodnuti ve
Vyjadreni k ndvrhu rozhodnuti SD per- rollam“ muZe byt povazovano za nesouhlasné
rozhodnuti delegata k navrhu.

Pokud delegat u navrhu rozhodnuti neozna¢i ani jednu z moZnosti, povazuje se to za
nesouhlas s pfedlozenym n4avrhem.

Co se tyka predlozenych navrhii rozhodnuti k jednotlivym bodim, je u kazdého z nich
uvedeno pouze kratké odiivodnéni, vzhledem k tomu, Ze jsou jednotlivé materidly doloZeny
jako pfilohy k rozhodovani.

Standardné jsou delegatim k rozhodnuti predlozeny materidly Zprava predstavenstva, Zprava
kontrolni komise, Vyro¢ni zprava vé. roéni zavérky za r. 2019 a Hospodéisko-finanéni plén
nar. 2020.

K tmto materidlim je na zdkladé doporuceni Svazu &eskych a moravskych bytovych
druzstev (SCMBD) predloZen i navrh rozhodnuti ,,Pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim
podle §13 zakona ¢.67/2013 Sb., kde muiZe druZstvo nebo spoledenstvi vlastnikii (SV) vysi
pokuty upravit. Divodem tohoto doporuceni je mnoho negativnich zkuSenosti SCMBD
ziskanych od druzstev a SV, kde jiz v konkrétnich piipadech doslo ke zneuziti tohoto
ustanoveni k vlastnimu prospéchu nékterymi uzivateli jednotek (neptevzetim vytGétovani
zéloh za sluzby nebo jinymi zdmérnymi obstrukcemi spojenymi s provedenim vyuétovanim
téchto zaloh). Proto doporugil legislativni odbor (SCMBD) viem druZstviim a spole€enstvim
vlastnikd schvalit sniZzeni pokuty 50,- K¢ za kazdy den prodleni na né&jakou minimalni &astku
napt. 1,-K¢ az 5,-K¢. V navrhu rozhodnuti k bodu ¢.5 je delegatim ptedloZena tprava této
pokuty u naSeho druzstva na vysi 5,- K¢ za kazdy den prodleni, aby to p¥i pokusu o zneuziti
tohoto ustanoveni nebylo pro ,,prospéchéafe” tak zajimavé a domy nepfisly zbyte¢né o finanéni
prostiedky.

Dékujeme timto vSem delegatiim za spolupréci pii této form& rozhodovani a vSem prejeme
v této nelehké dobé hodné zdravi.
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Ing. Jan Totzauer
feditel druzstva

V Bmé 6.11.2020



VYZVA K ROZHODOVANI SHROMAZDENI DELEGATT V PISEMNE FORMI
(PER ROLLAM)

Bytového druzstva DRUZBA, stavebni bytové druZstvo
sidlo: Kapucinské namésti 100/6, 602 00 Brno
IC: 000 47 708

zapsané v OR vedeném u KS v Brng, oddil Dr XXXIV, vlozka 6, datum zapisu 6.3ervna 1959,
datova schranka ¢&.: b2bzwfa

e-mail: krejcirova@druzba-sbd.cz

VazZeni delegati, Vazené delegatky,

vzhledem k sou€asné situaci — nouzovému stavu naposledy vyhlaSenému usnesenim vlady &. 391/2020
Sb. v souladu s ¢l. 5 a 6 dstavniho zékona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské republiky, z diivodu
ohrozeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu koronaviru SARS CoV-2 na tizemi CR a s tim
souvisejicimi mimotddnymi opatfenimi, neni mozné konat zased4ni shromazdéni delegatii druzstva.

Ustanoveni § 19 zdkona ¢. 191/2020 Sb. ve spojeni s ustanovenim § 652 a nasl. ZOK / za podminek
schvalenych piedstavenstvem druzstva dne 19. 10. 2020 za této situace umoZziiuje rozhodovat mimo
zasedani v pisemné formé (per rollam).

Z vyse uvedenych diivodi se na Vas obraci predstavenstvo druZstva s nisledujicimi navrhy
rozhodnuti:

1. Zprava predstavenstva druistva
Navrh rozhodnuti: Shromazdéni delegati bere na védomi zpravu predstavenstva druZstva
v rozsahu pfedloZeného pisemného materilu - dle p¥ilohy &. 1.
Odiivodnéni: predstavenstvo druzstva predkladd delegatim zpravu o své &innosti od
posledniho shromézdéni delegati konaného 4. 6. 2019.

2. Zprava kontrolni komise druzstva
Navrh rozhodnuti: Shromazdéni delegatii bere na védomi zpravu kontrolni komise druZstva
v rozsahu predlozeného pisemného materialu - dle p¥ilohy ¢&. 2.
Odiivodnéni: kontrolni komise druZstva predkladd delegatim zpravu o své &innosti od
posledniho shromazdéni delegati konaného 4. 6. 2019.

3. Vyrocni zprava v¢. roéni zavérky za rok 2019
Navrh rozhodnuti: Shroméazdéni delegatli schvaluje:
1) Konstatovani, ze rozhodujici ukazatele hospodarsko-finanéniho planu roku 2019 byly
splnény
2) Doporuceni nejvys§imu organu druZstva schvalit:
2.1. Ro¢ni fadnou GCetni zavérku druzstva za rok 2019

2.2. Rozd¢leni zisku z hospodareni roku 2019 takto:

2.2.1 Rozdé€leni zisku z hospodateni samosprav v ¢astce 1 399 195,45 K¢ je v kompetenci
samosprav. Tyto si navrhnou, zda zisk bude pfipsan na uéet dlouhodobé ptijatych zaloh,
zda pfipadnd ztrata bude hrazena z dlouhodobé pfijatych zaloh nebo bude zisk (ztrita)
zuctovan (a) s jednotlivymi uZivateli.



2.2.2. Zisk zvysledku hospodafeni spravy druZstva v &astce 754 711,03 K& navrhuje
rozdélit takto:
¢astku 676 000,00 K¢ - prevést a rozdélit bytovym hospodatskym strediskiim jako
podil na urocich z dlouhodobych tloZek,
¢astku 78 711,03 K& - pfevést do socialniho fondu druZstva.

Odiivodnéni: Cinnost i vysledky spravy druzZstva a bytovych hospodatskych stredisek jsou
uvedeny ve vyro¢ni zpravé druZstva za rok 2019, ktera je s dopliiujicim komentafem p¥ilohou
€. 3. Soucasti vyrotni zpravy je i zprava nezavislého auditora o provedeném auditu tdetni
zaverky druzstva a vykazy hospodateni roku 2019. Navrh na rozdgleni zisku byl proveden na
zéklad€ vysledkii hospodareni spravy druZstva a bytovych hospodatskych stiedisek. Schvalena
vyro¢ni zprava s roéni zavérkou musi byt po schvaleni Shromazdénim delegatt uloZena na
Obchodni rejstitk a predklada se i jednotlivym bankém, které poskytly druZstvu uvéry na
revitalizace domu.

4. Hospodarsko - finan¢ni pldan na rok 2020

Navrh rozhodnuti: ShromaZdéni delegatii schvaluje hospodafsko- finan¢ni plan na rok 2020
dle predlozeného pisemného materialu — dle p¥ilohy &. 4.

Odiivodnéni: Hospodaisko-finanéni plan je jeden ze zakladnich fidicich néstrojii druzstva.
Predstavenstvo druZstva schvalilo v Cervnu t.r. hospodafsko- finan&ni plan na rok 2020, ktery
Je nyni pfedloZen ke schvéleni nejvys$imu organu druzstva Shromazdéni delegatd. P¥i skladbg
nakladd druzstva na rok 2020 se jako kazdoro¢né vychazelo ze skutenosti pfedchoziho roku a
z oekdvanych cenovych nartstl t.r. a dle z provoznich potieb druZstva. U vynost druZstva se
vychazelo z ptedpokladu vzniku novych spoleCenstvi vlastniki, poplatkd a predpokladanych
finan¢nich vynost. Vzhledem kvladnim opatfenim a souCasnému vyvoje pandemie je
pravdépodobné, Ze se to promitne do nekterych polozek nakladd i vynosi druZstva.

S. Pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim podle §13 zak. €.67/2013 Sb.

Navrh rozhodnuti: Shromazdéni delegatd schvaluje v souladu s §13 zak. &. 67/2013 Sb.
nasledujici znéni — JestliZe poskytovatel sluzeb nebo prijemce sluZeb nesplni svoji povinnost
stanovenou zakonem €. 67/2013 Sb., zejména nesplni-li pf{jemce sluzeb povinnost oznamit
zménu poCtu osob, nebo nedoruci-li poskytovatel sluzeb véas vyuétovani nebo nesplni
povinnosti spojené s pravem pifjemce sluZeb nahliZzet do podkladd k vyGtovani a povinnosti
spojené s vypofadanim namitek, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vys$i 5,-- K& za kazdy
zapocaty den prodleni, ledaZe by splnéni povinnosti ve stanovené lhité nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim druhé strany — dle p¥ilohy &. 5.
Odivodnéni: Metodicky ttvar Svazu Eeskych a moravskych bytovych druzstev na zakladg
dosavadnich mnohdy negativnich zkuSenosti zpraxe pii uplatnéni pokuty z prodleni
s nepenézitym plnénim podle §13 zak. ¢. 67/2013 Sb. (kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanym plnénim spojenym s uzivanim bytd a nebytovych prostor)
doporucuje druzstvlim i spoleCenstvim vlastnikd pokutu minimalizovat tj. sniZit na 5,-- K& za
kazdy zapoCaty den prodleni a zabranit zneuZivani tohoto ustanoveni uZivateli bytovych
jednotek k prospécharskym a jinym obdobnym uceléim.

ZAadame o zaslani Vaseho vyjad¥eni k vyse uvedenym navrhim nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy
Vam byl navrh dorucen, na priloZené listiné.

Své stanovisko vyjadii kazdy delegit pisemné, a to zaSkrtnutim zvolené varianty (souhlasim/
nesouhlasim).



Vyjadieni mize byt zasldno k rukdm piedstavenstva na adresu druzstva, predano zastupci druzstva,
vhozeno do schranky druZstva, zaslano do datové schranky druZstva &. b2bzwfa nebo na e-mail drustva
krejcirova@druzba-sbd.cz.

Pokud vyjadreni k navrhu v uvedené lhiit€ druzstvu nedoruéite, plati, 7e s navrhem nesouhlasite.

VétSina se pocita z celkového podtu hlast viech delegatii.

V pfiloze zasilame podklady, potiebné pro pfijeti rozhodnuti, kterymi jsou:

K bodu 1. — Zprdva predstavenstva druzstva,
K bodu 2. — Zprdva kontrolni komise druzstva,

K bodu 3. — Vyrocni zprava ve. rocni zévérky zarok 2019 se zpravou nezavislého auditora a doplijicim
komentdarem k hospodarent druzstva,

K bodu 4. — Hospoddrsko- financni plédn na rok 2020 v¢. prehledu ndkladit a vynosii spravy druzstva a
bytovych HS a planu investic,

K bodu 5. — Stanoveni vyse pokuty za prodleni s nepenézZitym plnénim podle §13 zdk. ¢.67/2013 Sb.

Materialy zaslané v priloze vyzvy jsou také zvefejnény na internetovych strankach druZstva
https://www.druzba-sbd.cz/informace-pro-vas.

Bliz8i podminky pro rozhodovani per rollam byly rozeslany delegatim dne 21. 10. 2020.

Za predstavenstvo DRUZBY, stavebniho bytového druzstva:

predseda predstavenstva Ing. Libor Benatsky
mistopredseda Ing. Milan Stehlik

Marie Malenakova ...
Ludmila Adlerova  ......7.. T

Ing. Radomil Bejéek  .............



Bytové druzstvo DRUZBA, stavebni bytové druzstvo (dale jen druZstvo)

sidlo: Kapucinské namésti 100/6, 602 00 Brno

IC: 000 47 708

zapsan€ v OR vedeném u KS v Brné, oddil Dr XXXIV, vlozka 6, datum zapisu 6.¢ervna 1959,
datova schranka ¢.: b2bzwfa

e-mail: krejcirova@druzba-shd.cz

k rukam predstavenstva druzstva
Kapucinské namésti 100/6, 656 57 Brno/e-mail: krejcirova@druzba-sbd.cz/datova schranka
¢.: b2bzwfa

VYJADRENI K NAVRHU ROZHODNUTI SHROMAZDENI DELEGATU
PER ROLLAM

Ja, (uvést jméno a prijmeni), Nar.................... ,
DYTEIM <ottt e , jakoZto delegat druZstva,

se timto vyjadiuji k ndvrhu obsaZeného ve vyzve k hlasovani delegétli druzstva mimo zasedani
per rollam nasledovné:

S navrhem uvedenym pod bodem 1: Zprava predstavenstva druzstva

Navrh rozhodnuti: Shromézdéni delegati bere na védomi zprédvu predstavenstva druZstva
v rozsahu pisemného materidlu - dle pFrilohy ¢. 1.

[ ]souhlasim [ Inesouhlasim

S navrhem uvedenym pod bodem 2: Zprava kontrolni komise druzstva

Navrh rozhodnuti: Shromazdéni delegatl bere na védomi zpravu kontrolni komise druzstva
v rozsahu pisemného materidlu - dle prilohy ¢. 2.

[ ]souhlasim [ Inesouhlasim

S navrhem uvedenym pod bodem 3: Vyroc¢ni zprava v¢. rocni zavérky za rok 2019

Navrh rozhodnuti: Shromazdéni delegéati schvaluje:

1) Konstatovani, Ze rozhodujici ukazatele hospodéfsko-finanéniho planu roku 2019
byly splnény
2) Doporudeni nejvyssimu orgénu druzstva schvalit:

2.1. Roéni fadnou Gdetni zavérku druzstva za rok 2019
2.2. Rozdéleni zisku z hospodafeni roku 2019 takto:



2.2.1 Rozdéleni zisku z hospodafeni samosprav v &astce 1399 195,45 K& je
v kompetenci samosprav. Tyto si navrhnou, zda zisk bude pfipsan na ucet
dlouhodobé prijatych zaloh, zda pfipadna ztrata bude hrazena z dlouhodobé
piijatych zaloh nebo bude zisk (ztrta) zagtovan (a) s jednotlivymi uZivateli.
2.2.2. Zisk z vysledku hospodafeni spravy druzstva v &astce 754 711,03 K&
navrhuje rozdélit takto:

676 000,00 K& prevést a rozdélit bytovym hospodatskym stiediskiim jako

podil na trocich z dlouhodobych ulozek,
78 711,03 K& prevést do socialniho fondu druZstva.

[Isouhlasim [Inesouhlasim

S niavrhem uvedenym pod bodem 4: Hospoda¥sko - finanéni plan na rok 2020

Navrh rozhodnuti: Shromazdéni delegatl schvaluje hospodafsko- finan¢ni plan na rok 2020
dle predloZeného pisemného materialu — dle p¥ilohy &. 4.

[]souhlasim [ Inesouhlasim

S navrhem uvedenym pod bodem 5: Pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim podle §13
z4k. ¢.67/2013 Sb.

Néavrh rozhodnuti: ShromaZdéni delegatt schvaluje v souladu s §13 zak. ¢. 67/2013 Sh.
nasledujici znéni — JestliZe poskytovatel sluzeb nebo piijemce sluZeb nesplni svoji povinnost
stanovenou zdkonem €. 67/2013 Sb., zejména nesplni-li pfijemce sluZzeb povinnost oznamit
zménu poctu osob, nebo nedoruCi-li poskytovatel sluzeb vas vyuétovani nebo nesplni
povinnosti spojené s pravem pifjemce sluzeb nahliZet do podkladi k vytactovani a povinnosti
spojené s vypofadanim néamitek, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vy3i 5,-- K& za
kazdy zapoCaty den prodleni, ledaZe by splnéni povinnosti ve stanovené lhité nebylo
spravedlivé poZadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim druhé strany — dle p¥ilohy ¢&. 5.

[]souhlasim [_Inesouhlasim

Vlastnorucni

Tento navrh byl doruCen druzZstvu dne .............c..cccevcv v i i i,

2 AruzStvo Prevzal: ... ..........cccooie e ieeiee e e



Priloha ¢.1

Zprava predstavenstva druzstva

Vazené delegétky, vaZeni delegati,

zasedani shromazdéni delegat (SD) bylo tak jako kazdoro¢né planovano na prvni Servnovy
tyden t.r. S ohledem na vyhlaseni nouzového stavu a na n&j navazujici pfijata vladni opatieni
ohledné ndkazy COVIDu-19, nebylo mozné tento termin dodrZet. Proto byl pfedstavenstvem
druzstva pfedbéZné€ stanoven nédhradni termin na 7.9.2020 stim, Ze se delegatim na SD
predloZi ke schvaleni také zména stanov v Uplném znéni vyplyvajici z pfijatych novel Nového
obCanského zdkonik (NOZ), Zikona o obchodnich korporacich (ZOK), kde jiZz bude
vypusténo 1 neplatné ustanoveni odst. 2 €l. 65 soucasnych stanov a néktera dalSich ustanoveni.
Protoze v disledku novel NOZ, ZOK doslo k potiebé provedeni rozsahlejSich zmén stanov
tykajicich se vSech bytovych druzstev, zavézal se legislativni odbor Svazu &eskych a
moravskych bytovych druzstev (SCMBD) zpracovat névrh vzorovych stanov se
zapracovanim doporucenych legislativnich zmén platnych od 1.7.2020. Z diivodu pandemie
COVID-19 v$ak musel legislativni odbor SCMBD piednostné fesit metodické zéleZitosti
se souvisejicimi vladnimi opatfenimi a tim doslo u pfipravy vzorovych stanov ke zpozdéni.
Protoze jsme jeSté na zaC4atku fijna t.r. nadvrh vzorovych stanov neméli k dispozici a vzhledem
ke zhorSujici se epidemiologické situaci, rozhodlo se predstavenstvo druzstva uskuteénit SD
vyjimeéné formou pisemného hlasovéni per rollam. Hlavnim divodem tohoto rozhodnuti byla
skute¢nost, Ze druzstvo méa zékonnou povinnost ulozit na Obchodni rejstiik schvalenou
vyroéni zpravu za r. 2019 s dokumenty o hospodafeni druzstva a rovné€Zz ma smluvni
povinnost predat schvalenou vyroéni zpravu i bankam. Soucasné bylo z vyse uvedenych
divodl rozhodnuto, Ze zména stanov bude predlozena ke schvaleni na nésledujicim SD v r.
2021 za ulasti notafe. Do schvalené zmény stanov bude druzstvo konat vSechny tkony
v souladu s platnou legislativou, s védomim, Ze na ustanoveni stanov, které jsou v rozporu se

zékonnou upravou, se pohliZi jako na neplatna.

Predstavenstvo druzstva predkladd delegatim zpravu o cinnosti od konani posledniho
shromazdéni delegatl (SD) konaného dne 4.6.2019.

V uplynulém obdobi pracovalo pfedstavenstvo druzstva ve sloZeni:

Ing. Libor Benéatsky predseda predstavenstva

Ing. Milan Stehlik mistopfedseda predstavenstva
Marie Malenidkova Clen predstavenstva

Ludmila Adlerova ¢len ptredstavenstva

Ing. Radomil Bejcek ¢len predstavenstva

Predstavenstvo se v tomto obdobi seSlo na 19 zasedéanich a 2 jednani pfedstavenstva probé&hla
telefonicky. Jednani byl vzdy pfitomen predseda kontrolni komise druzstva Ing. Ladislav
1



Randula nebo jeho zéstupce a feditel druZstva — Ing. Jan Totzauer a dle projednavané
problematiky i vedouci pracovnici sprdvy druZstva. Pfedstavenstvo na svych zasedanich
projednévalo ekonomické, finan¢ni, organizacni a provozni zéleZitosti druzstva. Mimo téchto
pravidelnych zasedani se konaly jednéni tykajici se problematiky pozemkl a regeneraci
dom. Téchto jednani se zu&astnili pfedseda nebo povéfeni clenové predstavenstva.

K vyznamngj$im oblastem z Einnosti druZstva v hodnoceném obdobi od minulého SD
sdélujeme nasledujici informace:

Vysledky hospodareni

Detailni vysledky hospodateni druZstva jsou obsaZeny ve vyrocni zpravé druzstva. Co stalo za
kladnym HV druZstva je v ni podrobn& popsano. Hospodatsko-finanéni plan spravy druZstva,
ktery byl pro rok 2019 schvalen ve vysi + 82 tis. K¢, byl splnén ve vsSech hlavnich
ukazatelich. Hospodaisky vysledek spravy druZstva €inil po zdanéni + 755 tis. K¢.

Jako v minulych letech stale plati, aby se pfedstavenstvo v uzké soudinnosti s vedenim
druzstva snazilo priibéZn& sledovat a kontrolovat stav hospodafeni naseho druZstva.
Soutasnou situaci zna&né ovliviiuji pokradujici ptevody byt do osobniho vlastnictvi a tim 1
nartistajici vznik SV. Tento trend ma za diisledek skutecnost, 7e se sniZuje majetek druzstva a
tim i volné prostiedky, které vedeni zhodnocuje formou kratkodobych ¢&i dlouhodobych
finanénich alozek. Tim se snizuji i finandni vynosy, ktery druzstvu pomahaji v hospodareni.
Dal$im aspektem nardstu poctu SV je sniZeni vynost z riznych poplatki z titulu nizsi €lenské
zékladny.

Vy3e uvedené body nemiZe pfimo piedstavenstvo ovlivnit, ale jeho zdjmem musi byt tyto
skutecnosti eliminovat dislednou priibéznou kontrolou nékladi ve sledovanem roce. Stejné
jako v lofiském roce, tak i letos se diky dobré spolupraci predstavenstva a vedeni druZstva
podatilo finan&ni ukoly splnit a finan¢ni plan prekrocit.

I kdyZ minulé obdobi bylo uspésné, tak i nadale je potfeba pracovat a hledat cesty, kter¢
zabezpedi prosperitu naSeho druZstva.

Vymahani pohleddvek z nijmu nebytovych prostor v budovich spravy druZstva
Této &innosti je prib&zn& vénovana vysoka pozornost.

Pravni nastupce ptvodniho nijemce nebytovych prostor Her¢ikova la dle ndjemni
smlouvy zroku 1997 uzaviené na zéklade sdruZenych finan&nich prostiedki. V piivodni
smlouvé byl sjednan najem za 1,- K¢ a platby odpovidajici podilu na skute¢nych nékladech.
Najem byl sjednan na dobu 50 let, tj. do roku 2047. Ve smlouvé byly nesrovnalosti v ploSe
predmétu smlouvy a také byly problémy s rozaétovanim zalohovych poloZek vzhledem
k absenci mérné soustavy.

Dne 6.12.2017 byla jmenovanym doruena vypoveéd najmu z dvodu hrubého poruseni,
neplaceni najmu po dobu del3i neZ jeden mésic.

V soutasné dobé jsou mezi druZstvem a jmenovanymi vedeny soudni spory o zaplaceni
dluznych &astek ze smlouvy o najmu nebytovych prostor a dale spor o platnost vypoveédi.

Do pravomocnych ukonéeni soudnich spori sjednalo druZstvo s podndjemci (soucasného
najemce), tj. firmou MOJE AMBULANCE as., Svorada s.r.o. a p. Skardou dohody o
prozatimnim narovnani pomé&rll ve véci uZivani prostor s tim, Ze veskeré platby, kter¢ z titulu



podnajmu hradili n4jemci, jsou nyni hrazeny do soudni Gschovy, ktera bude vydana podle
vysledku soudniho sporu druzstvu nebo néjemci.

Pod tlakem, ktery byl vypovédi a uschovou na jmenované ze strany druZstva jednoznalné
vytvofen, podaly najemkyné prostiednictvim advokétni kancelafe navrh na smirné jednani.
Vzhledem k tomu, Ze po dobu soudniho Fizeni nedosdhne druZstvo na finanéni prostredky,
které ro&né predstavuji min 500 tis K& a vzhledem k predpokladané nekolikalet¢ délce
soudnich fizeni v&. G&elovych pritahd a odvolani druZstvo vstoupilo do navrZzeného smirného
jednani, které nyni probihd. Cilem jednani je uzaviit novou smlouvu s jejim ukoncenim jiz
vr. 2027.

Nijemce nebytovych prostor (mistnosti ¢. 22) v budové Herdikova 1a, trvaly pobyt ve
Slovenské republice, Z divodu neplaceni nijemného mu byla dana vypovéd ndjmu a
v soucasné dobg jsou dluzné &astky predany k vymahani externi firm€ na zakladé ptikazni
smlouvy.

Vymahani pohlediavek V domech v SV av BD

Praci s pohleddvkami za najemci a vlastniky bytl je dlouhodobé vénovéana vysoka pozornost.
Sprava druZstva pfistupuje k jednotlivym pripadim individualng, analyzuje a vyhodnocuje
zpisoby a moZnosti usp&sného a zejména efektivniho vyméhani dluznych ¢astek od b&Znych
upominek az po soudni a exekuéni fizeni.

V objektech, kde je druZstvo osobou odpov&dnou za spravu domu, bylo za obdobi 2019 a
2020 vymozZeno prostfednictvim soudnich a exekuénich fizeni cca 600 tis K¢.

Spoledenstvim vlastnikd ve spravé druZstva druZstvo poméhd pfi vyméhani pohledavek
jednak metodicky, déale monitorovanim dluZnika v evidenci, sledovanim insolvenéniho
rejstifkit a také zprostfedkovavanim vymahani dluhd mimosoudni i soudni cestou
prostfednictvim externich subjektli na zakladé ptikaznich smluv.

Prevenci proti dluznikiim je proto predeviim pribézné sledovani platebni morédlky u ¢lent
druzstva veasné vyuziti sankci dle stanov druzstva. Od posledniho shromézdéni delegétd
predstavenstvo projednalo a schvalilo z divodu neplnéni povinnosti placeni ndjemného 6
vystrah pied vylougenim ¢&lena a nasledné, v souladu se stanovami, schvalilo vylouceni 1
&lena z druzstva. Od posledniho SD doslo na zékladg rozsudki soudd k vyklizeni 2 bytua.
Vyloutenim ¢&lena z druZstva druzstvo zamezi jednak dispozici vyloufeného Clena
s druzstevnim podilem a dale tim uceln zamezi drazb¢ druZstevniho podilu v exekuci
k uspokojovani cizich dluhi na ukor druZstva.

Sprava druzstva pravidelng sleduje insolvencni rej stiik a drazby bytil na zékladé exekucnich
Fizeni.

Prevody jednotek do vlastnictvi — sprava SV

Pievody bytl a garaZ{ do vlastnictvi ¢lend druzstva jsou realizovany v souladu se zakonem €.
72/1994 SB., ve znéni pozdgjsich predpist a zdkonem &. 311/2013 Sb. Pokradujicimi prevody
jednotek do vlastnictvi se méni i struktura spravovanych jednotek. K 31. 12. 2019 vykonévalo
druzstvo spravu pro 13 048 byti a 1348 garazi, z toho je jesté 3 435 byt a 500 garazi ve
vlastnictvi druZstva.



V souvislosti s probihajicimi pfevody jednotek do vlastnictvi vznikaji kaZdorofn€ dalsi
spoleenstvi vlastnik (SV). Snahou pifedstavenstva, tak i vedeni druZstva je, aby po vzniku
spoledenstvi vlastnikd (SV) z HS druZstva, zistavaly nadéle tyto objekty v naSi spravé. To se
v poslednim obdobi daf{ po problematickém obdobi odchodl SV pfed r. 2015. Na pocatku
srpna r. 2020 jsme provadéli spravu jiz pro 262 SV a 4 mala bytova druZzstva.

Stale Gastgji se obraci spoledenstvi vlastnikil na druZstvo, aby vykondvalo funkei statutdrniho
organu - predsedy SV. V soudasnosti vykonava druzstvo pfedsedu SV nebo je €lenem vyboru
SV u 51 SV.

Tato skutednost sv&d&i o v&t§i divéryhodnosti domi ve spravu druZstva a praci pracovniki
spravy druzstva. JelikoZ pfevody dalsich bytovych jednotek budou i nadale probihat, musi byt
prioritnim z4jmem vedeni druZstva a pfedstavenstva, aby nové vznikajici SV méla diky
poskytovanym sluzbém i nadale zajem vyuZivat pro svou spravu pravé nase druzstvo.

Informovanost ¢lenské zakladny

K informovani &lenské zékladny i vlastnikd jednotek vyuziva druzZstvo vlastni ,,Informacni
listy“, které byly v r. 2019 vydany dvakrdt. V soucasnosti slouzi k podavani aktuélnich
informaci pfedeviim webové stranky druzstva — www.druzba-sbd.cz, které jsou v posledni
dobé velmi vyuZivany. To se tyké zejména informovanosti pro uZivatele a zastupce domi
v souvislosti s piijatymi vladnimi opatfenimi z divodu pandemie COVID-19. K informovani
samosprav a SV slouz{ i informaéni systém G5i, ktery je funkcionaii SA i SV stale vice
vyuZivan. Funkciondfi ziskavaji (po zaregistrovani) online zakladni informace o hospodafeni
své samospravy (SV) napt. véetné dluzniki.

Reprezentacni ples

Dne 7. 2. 2020 se uskute¢nil jiz XVIIL. Reprezentacni ples DRUZBY, stavebniho bytového
druZstva. Akce byla uspésna a byla celd hrazend ze sponzorskych piispévkid firem a ze
vstupného. Dovolte ndm, abychom i touto cestou podekovali sponzorim za to, Ze umoZnili
konani této akce.

Opravy bytovych domi a garazi

Informace o opravach bytovych domi a gardZi je uvedena ve vyro¢ni zpravé druZstva. Na
viechny opravy a rekonstrukce objektt domi a garazi druZstva bylo proinvestovano 48,0 mil.
K&. Provadény byly spise opravy stfedniho a mensiho rozsahu.

Druzstvo se podilelo v rdmci své spravy objektl pfedevSim na piiprave mnoha investi¢nich
akei realizovanych na spole€enstvich vlastnikd.

Co se tyka dota&ni politiky, bylo v r. 2019 pfipravovano ve spolupraci s odbornymi firmami
mnoho investi¢nich akei s moZnosti vyuZiti dotaéniho programu IROP, a to zejména pro SV
na zékladé jejich pozadavki. Vzhledem k prodlouZeni programu IROP do r. 2020 probiha u
n&kolika domt druzstva i SV piprava rekonstrukei s vyuZitim tohoto programu.

V pribghu roku 2020 byly zpracovény projekty a podany zadosti o dotace na vystavbu
novych vytaht pro celkem 7 domt v rdmei programu Bytové domy bez bariér.

Clenové predstavenstva se v souladu s organizacni smérnici za&astnili 29 vybérovych fizeni
na opravy a investiéni akce nad 500 tis. K¢.



Pozemky

Ke stava jedndni o vriceni kupni ceny k pozemkim pod budovami v pivodnim
vlastnictvi druzstva.

Mezi Statutarnim méstem Brnem (SmB) a druzstvem byla dne 24. 4. 2015 uzaviena dohoda o
ukongeni sportl, zaplaceni nékladd fizeni a vrdceni plnéni z neplatnych smluv. Podle dohody
vrati SmB druZstvu podil z kupni ceny podle vySe podilu pozemku, ktery souhlasnym
prohlaSenim vrati druZstvo statu tj. Utadu pro zastupovéni stitu ve vécech majetkovych
(UZSVM).

Na UZSVM byly podény vsechny navrhy na souhlasné prohlaSeni o vlastnictvi CR k
pozemkiim pod budovami, které byly pfedmétem soudnich sport se SmB o neplatnost
kupnich smluv a vraceni kupni ceny a jsou ve spravé druzstva.

Zpracovano, podepsano, vioZzeno do KN a zapséano bylo celkem 118 souhlasnych prohlaSeni
o vlastnictvi CR ke 169 pozemkiim pod 118 budovami v pivodnim vlastnictvi bytoveho
druzstva (BD) ve spravé druzstva.

SmB jiz na zakladé vyzev druzstva uhradil vSechny podily z kupni ceny odpovidajici
spoluvlastnickym podiliim druZstva na spole¢nych Castech objektd ke dni vkladu souhlasnych
prohléSeni ke viem 118 objektim.

Kone&na vracens &astka &inf celkem 2.398.096.- K&.

K 15. 10. 2020 byly zpét z CR na BD beziplatng pievedeny pozemky pod 79 budovami z
celkového po&tu 118 budov. Dokonéeni pievodu zbyvajicich pozemkl z CR na BD lze
odekavat do jednoho roku.

Po tuto dobu nelze u budov bez pozemkd vkladat smlouvy o pfevodu do vlastnictvi.

Tato informace je stale zvefejnéna na webovych strankéach druZstva.

Metodika pro dalsi postup v piipadé zdjmu zbyvajicich individudlnich vlastnikd o vytizeni
vraceni podilu z kupni ceny bude piedloZena po dokonceni pfevodu zbyvajicich pozemkl z
CRna BD.

Pozemek Hercikova p.€. 756.

Vlastnické pravo k pozemku je stale pfedmétem soudniho Fizeni mezi Gdastniky CR a
Statutdrnim méstem Brnem (SmB), které je v soucasné dob& pferudeno aZ do rozhodnuti o
restitu¢nim naroku, ktery je v souvislosti s timto pozemkem uplatnén.

V soucasné dobé neni veden Zadny spor se SmB o placeni ndjemného za uzivani pozemku.

V budoucnu lze o&ekéavat, Ze vlastnictvi pozemku piipadne CR, avsak i CR bude pozadovat
thradu n4jemného & Gplatny pievod, vzhledem k tomu, Ze se jedna o polyfunkéni dim s
prostorami pro ucely spravy druZstva.

Pozemek Ukrajinska SUP p.&. 1197/14 v k.. Bohunice.

Pozemek je zapsan ve vlastnictvi CR. Utad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych
(UZSVM) podal proti druzstvu Zalobu o zaplaceni cca 500 tis. K& uslého najmu a poZaduje
uzavieni najemni smlouvy. Druzstvo podalo proti Zalob& odpor.

Byla podéna Zaloba proti CR o uzavieni smlouvy o beziplatném pfevodu vlastnictvi podle
§60 zak. €.219/2000 Sb. Soud prvniho stupné yalobu zamitl a druZstvo proti rozsudku podalo
odvolani. Ve véci dosud nebylo pravomocné rozhodnuto. DruZstvo vsak, vzhledem k mife
pravdépodobnosti Gsp&chu ve sporu zvazuje co nejdive vstoupit s UZSVM do jednani
ohledn& podminek p¥ipadného odkupu.



Pozemek p.¢. 1420/7 a 1420/21 k objektu garaze Bohuslava Martin 926/36.

Pozemek je ve vlastnictvi Ing. OSlejSka, ktery jej ziskal piiklepem v draZb€. DruZstvo
podalo prostfednictvim AK JUDr. Malifové zalobu o vysloveni neplatnosti drazby. Méstsky
soud v Brné v fizeni vedeném pod &.j. 29C361/2003 Zalobu z procesnich diivodil zamitl.

Ve sporu o ureni vlastnictvi pfedmétnych pozemki rozhodl pravomocné soud v obou
stupnich tak, Ze Zalobu zamitl stim, Ze nespornym vlastnikem pozemkd je s konecnou
platnosti vydraZitel Ing. O3lejSek. Nejvy3si soud Ceské republiky zavéry obou soudd potvrdil,
kdyz zamitl podané dovoldni ve vé&ci. Tim byly vSechny procesni postupy a opravné
prostfedky vy&erpany. Pravomocné rozhodnuti je tfeba respektovat, nebot’ Ing. Oslejsek se
zcela legalng domahal Gpravy pravnich vztahil s druZstvem.

Na zakladé ukon&eného soudniho Fizeni o zaplaceni{ uslého nagjmu — bezdiivodného obohaceni
byla uzaviena ndjemni smlouva s Ing. Oslejskem (smluvni ngjemné 10.000,- K< /rok). Bylo
zaplaceno u$lé ngjemné do r. 2018 a ndjemné za rok 2019. Néjemcim gardzi — cleniim
druZstva byla ¢astka rozepséana do piedpist.

Pozemky pod budovami B. Martini & 824/40, 825/42 — dédicové po Ing. Eischlerovi.
V& byla dvakrat soudem 1. stupn& zamitnuta v soucasné dobg potieti vracena soudu 1. stupné
k dopInéni skutkovych zjisténi. Podle zévér pravni kancelafe vak dikazy, které by zvratily
rozhodnuti soudu nelze doloZit.

Proti druZstvu je soudasné dédici podana Zaloba na uhrazeni uslého najemncho — v ptipadé
neaspéchu ve sporu o vlastnictvi bude druZstvo povinno uhradit cca 700 tis. K&.

Na zaklad® rozhodnuti &lenské schiize a shromézdéni vlastnik v doms a s piihlédnutim k villi
a soudinnosti vlastnikG v domech a garéZich ostatnich dotéenych objekth predstavenstvo
schvalilo i na zakladé rozhodnuti shroméZdéni delegati zahdjeni jednani za ufelem uzavieni
mimosoudni dohody ve v&ci soudniho sporu vedeného u Méstského soudu v Brng, ¢.j. 30C
69/2013, o urdeni vlastnictvi k pozemkim p.&. 1500/89, 1500/90, 1500/93 pod domy
Bohuslava Martint 826/44 ,827/46, 824/40 a 825/42 za nésledujicich podminek:

Druzstvo a ostatni vlastnici odkoupi podily na pozemecich pod domy B. Martind 40, 42 a 44,
46 a pod gardzemi B. Martind 40a, 42a a 46a vetn€ pozemki tvoficich s uvedenymi
budovami funkéni celek a dale pozemecich ptimo ptilehlych tj. p.¢. 1500/13, p.€. 1500/96 a
p.&. 1500/92 a déle na pozemku za domy p.¢. 1500/73, to vSe za poloviéni cenu, neZ je cena
obvykla.

Protistrana nebude pozadovat nadale kompenzaci uslého nijemného ani naklady fizeni.
Mimosoudnim jednanim s pravnim zastupcem protistrany je povéien advokat Mgr. Jaroslav
Zeman na zakladg vystavené platné plné moci.

V soucasné dob& poskytl Méstsky soud strandm prostor k mimosoudnimu narovnani
prosttednictvim mediaéniho fizeni.

Ze strany druZstva jiz byla podepsana kupni smlouva za vyse uvedenych uvedenych
podminek.

V soudasné dobé je v b&hu proces uzavirdni kupnich smluv s ostatnimi dotéenymi vlastniky
bytovych jednotek a garazi.

Uéast ve Svazu &eskych a moravskych bytovych druzstev

DruZstvo je Glenem ve Svazu eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD). Ptedseda
predstavenstva a feditel druzstva se pravidelng zudastiiovali konanych porad, kde se jednalo o
pfipominkach, tykajicich se novych legislativnich uprav, které ovliviiuji kazdodenni zivot
druzstevnikd. DruZstvo ma nadéle zastoupeni v nejvyssich orgdnech SCMBD, kde je Ing.



Libor Benatsky Clenem rady bytovych druZstev Moravy a Slezska a ¢lenem predstavenstva
SCMBD.

Informace o probihajicich soudnich sporech

Ze strany PhDr. Jifiho Tinky, Ing. Jaroslava Dokulila a p.Vladimira Pilata byla podana
7aloba na neplatnost voleb, konanych 4.6.2018. Zaloba byla pravomocn& zamitnuta
usnesenim Vrchniho soudu v Olomouci &.j. 8 Cmo 146/2019 ze dne 27.11 2019. Zalobci
podali proti rozsudku dovoléni.

Dalsi ddlezité informace o ¢innosti druzstva

Hodnoceného obdobi od minulého SD bylo v r. 2020 v mnoha ¢innostech druZstva ovlivnéno
dopady zpisobenymi pandemii COVID-19. S vyhlaSenim nouzového stavu v bfeznu tr.
muselo druzstvo pfijmout nékterd opatfeni tykajici se provozu budovy a omezeni styku
s vefejnosti. Po odeznéni prvniho nouzového stavu, béhem kterého byla budova na KN/6
uzaviena, se po uvolnéni podminek zfidilo provizorni ,klientské centrum“ pro styk
s vefejnosti. Podminkou chodu spravy druzstva bylo dodrzovani pfedepsanych hygienickych
podminek. Na zékladé zhoriujici se situace doSlo dne 5.10.2020 k opétovnému vyhldSeni
nouzového stavu vladou CR. V disledku toho doslo opét uzavieni budovy pro vefejnost.

Jiz v priibéhu jara t.r. se vyfizovani mnoha zaleZitosti a jednéni pfesunulo na telefonickou a
predeviim mailovou troveri. Prokdzalo se, jak je dilezité mit mailové kontakty na uZivatele
jednotek v bytovych domech a v objektech gardzi pro komunikaci a konani schiizi pisemnou
formou (per rollam), aby se zamezilo osobnimu styku na zéklad¢ vlddnich omezeni. Mnoho
domi jiz pisemnou formu k projednéni zaleZitosti vyuZilo. Sprava druZstva na svych
webovych strankach jiz od dubna poskytovala dle metodiky SCMBD névody, jak v téchto
piipadech postupovat. Aby mohla &innost spravy druZstva pokracovat pii té€chto pifsnych
vladnich opatfenich alespofi v omezeném reZzimu, musela mnoha pracovnikim umoZnit
vzdaleny piistup pro praci z domova, coZ sebou neslo nepfedpokladané naklady. I za téchto
omezujicich podminek se podafilo zpracovat vkvétnu tr. uetni zivérku v€. auditu a
zpracovat vyudtovani zaloh za sluzby za rok 2019 do Iéta, tedy v podstatn€ krat$im terminu
neZ umoznilo vladni opatfeni (31.8.2020).

Dopady pandemie COVID-19 do hospodafeni druzstva se projevi nejen v r. 2020, ale s velkou
pravdépodobnosti i v r.2021. Jen zabezpedeni vSech hygienickych opatfeni v budove spravy a
zajisténi ochrany zaméstnancl i klientll znamena podstatné vy33i provozni néklady. Tyto
néklady nejsou do konce roku t.r. a ni v r. 2021 pfedvidatelné a obtizn€ se planuji. To se bude
tykat i dopadd do vynost, nebot napt. u poplatki za b&zné Einnosti se mnoho zpoplatnénych
¢innosti zna¢né omezilo. Vliv pandemie se promitd i do vynosi z finanCnich operaci a
finan&nich produktd. Piedstavenstvo se dopadim do nékladi a vynosi pravidelng v tomto
slozitém obdobi vénuje. O tom jak ovlivni pandemie COVID-19 ekonomiku a dalSich ¢innosti
druZstva, budete uréité informovani na nasledujicim zasedani SD a véfime, Ze jiZ na fadném
zasedéni.

Pandemie COVID-19 zasahla i do p¥ipravy a zakladani pravnickych osob spoleCenstvi
vlastnikd, kde se od vyhlaSeni prvniho nouzového stavu ustanovilo pouze jedno SV. Divodd
k odloZeni téchto i b&Znych schiizi na pozd&jsi obdobi bylo mnoho. Mezi hlavni patfily
omezené poéty osob na zaklad& vlddnich opatfeni o shromazd'ovéni, obavy zejména starSich
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osob z Udasti v&t§iho podtu osob v uzavieném prostoru ¢i nemoznosti sehnani vhodnych
zasedacich mistnosti, napf. vzhledem k uzavieni $kolnich prostor.

V hodnoceném obdobi se do vyhlaSeni nouzového stavu druzstvo podilelo u mnoha SV na
piipravé stanov a svoléni ustavujicich shroméZdéni vlastnikd v¢. zajist€ni notafe a na
vypracovani navrhu az po realizaci zapisu do rejsttiku spole€enstvi u KS Brno. Pro SV bylo
zajidténo 55 zapist zmén do rejstiiku spolecenstvi, kontrola formy a obsahu listin pro ZApisy.
PribéZné je u SV sledovén konec volebniho obdobi.

Velmi nartista objem prace pro SV, tykajici se poradenstvi. Pravni referat zpracoval cca 450
podndti a dotazli ve véci pravni Gpravy spoleenstvi, ve véci vymahani pohledavek ve
spoledenstvich, ve v&ci vymahani jinych povinnosti vlastniki ve spoledenstvich vé. piihlaSek
do insolven&niho tizeni aj. V poslednim obdobi fesil pravni referat s Policii CR podvody se
snahou o odvoléni vyboru SV a pievzeti fizeni domu préavnickou osobou s pochybnym
pvodem majitell se snahou dostat se k aftu SV.

7a hodnocené obdobi 2019/2020 bylo provedeno 153 pfevodid druzstevniho podilu, 161
rozhodnuti o dédictvi a 380 zmén vlastnictvi. Re$eno bylo 45 stiZnosti pro porusovéni
sousedskych vztahtl v domech, problémy vlastnikd i ndjemct se starSimi a nemocnymi lidmi,
zvitata v bytech, koufeni, obtéZovani pachem ¢&i hlukem apod. Problémy projednava a fesi
sprava druZstva s predstavenstvem v soulinnosti s PCR, socialnimi odbory MMB, popf.
s jinymi spravnimi organy, hygienickou stanici ¢i spadovymi 1ékati.

Byly zpracovany zmény predpisu najemného a piispévku na spravu domu pro uZivatele u
samosprav i SV. Mimo pfipravy a sjednéni 15 zaptjcek pro domy druZstva bylo provedeno
stanoveni podilt &lend druZstva pfi realizaci regeneraci doma SV.

V zékonném terminu prob&hlo vyaétovani sluzeb za r. 2019 dle platné legislativy.

Mimo roéni Gletni zavérky druZstva bylo zpracovano za rok 2019 dalSich 265 ucetnich
zédvérek pro pravnické osoby ve spravé (SV i mald bytova druzstva). Pribézné¢ byly
zpracovéany podklady pro potfeby banky k Gvérim a podklady k zadostem o dotace pro SA a
SV.

0d 7/2019 byl na druzstvu spustén elektronicky obéh faktur, coZ piineslo Gsporu nakladt a
predev§im usporu &asu. Postupné se provadi zjednoduseni predavani dat formou piistupu do
internetovské aplikace GS5i. Podafilo se znatné navysit pocty SV, ktera maji zfizeno
elektronické bankovnictvi s moZnosti hromadného stahovéni dat.

Ze strany druZstva prob&hla soudinnost na SV u 19 kontrol VZP a 1 z CSSZ.

Mimo zpracovani mezd zaméstnanch a funkcionard druZstva bylo zpracovano 334 vykazl
vyaétovani srazkové a zalohové dan€ pro 213 SV.

V oblasti informatiky do3lo z dfivodu ukonéeni podpory operaéniho systému Windows 7 k
jeho nahrazeni Windows 10 v&. zabezpeCeni potfebnych licenci a zajisténi potieb vypoletni
techniky v&. novych stanic. Z divodu nartstajictho poctu dat a zajisténi jejich bezpecnosti
doglo k potizeni investic do této oblasti (2 servery, diskova pole, posileni RAM) v&. pofizeni
nezbytnych licenci a posileni antivirové ochrany.

V budové spravy na KN6 probghla rekonstrukce 6 p. z diivodu ptest&hovani provozni useku.
Prob&hla rekonstrukce socidlniho zafizeni na Ukrajinska 2 v 2np. Byly provedeny nekteré
nezbytné opravy na objektech spravy druZstva (sanace dvorniho traktu, sanace zdiva na odd.
PaM, oprava obkladu parteru a injektdZ suterénu KNO).

Doslo k presunuti dalsi &asti archivu spravy druZstva z budovy SUP do objektu Her¢ikova la,
co umoznilo pronajmout dalsi uvolnéné prostory. Doslo k rozifeni sluzeb Postservisu.

Je jesté mnoho &innosti, které by si zaslouZily v této zpravé urdité pozornost, ale i na tom je
vid&t urgity vyvoj druZstva s nabidkou kvalitn&jsi spravy.



Vizené delegatky a delegati,

v této zpravé jste byli seznameni s dilezitymi informacemi, které ovlivnily cinnost
naseho druZstva od minulého shromazdéni delegati. Predstavenstvo chce touto cestou
soutasné podékovat za spoluprici viem funkcioniFim samosprav druZstva a za
konstruktivni spolupraci i kontrolni komisi a pracovnikim spravy druZzstva.

Libor Benatsky
predseda predstavenstva
V.I.

Brno 26.10. 2020



pfiloha &. 2

ZPRAVA KONTROLN{ KOMISE DRUZSTVA

VaZené delegatky, vaZeni delegati,

od posledniho Fadného jednani shromazdéni delegatd, které se konalo 4. 6. 2019, vam kontrolni
komise predklada pFehled vysledkd své ¢innosti do 30. 6. 2020 v této zpravé.

Jako celou spoleénost, tak i nade druZstvo zasahla virovéa nakaza COVID-19, kterd ovlivnila &nnost
druZstva, a to jak pracovnikd druZstva, tak i jeho orgénd.

Predstavenstvo druZstva jako vykonny orgdn na svém jednéni dne 19. 10. 2020 pod usnesenim

€. 211/27 rozhodlo v souladu s platnou legislativou o zplsobu jednani shromaZdéni delegéti

per rollam.

KK pracovala v tomto sloZeni:

predseda : Ing. Ladislav Randula
mistopredseda: : Jarmila KlimeSova
Elen : Be. Libuge Silova

Kontrolni komise druZstva v souladu se stanovami druZstva, pfedklada jednan{
shromazdéni delegatl zpravu o své ¢innosti s nasledujicim cbsahem:

1) Uvod
2) Stiznosti a podnéty ¢lenl druZstva
3) Kontrolni ¢innost
4) Ugetn{ zavérka roku 2019
)

Zaver

U1

~ad1)

Kontrolni komise je oprdvnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednévat stiZnosti
jeho ¢lend. Na zjisténé nedostatky upozoriiuje predstavenstvo druzstva a vyZaduje zjedndni
napravy. KK se vyjadfuje k radné Gcetni zavérce a knavrhu na rozdéleni hospodarského
vysledku druzstva. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.

ad 2}

Od posledniho fadného jedndni shromazdéni delegatl se KK seSla k 10-ti jednanim, na
kterych bylo feseno 6 stiznosti ¢lend druistva a 3 podnety jeho &lend. Zastupce komise se
zUCastnil celkem 22 x vybérového fizeni. :

ad 3)

3. 1. 1 Prevody bytl do viastnictvi

Prevody bytl do vlastnictvi €élen(i druZstva jsou provadény v souladu se zédkonem ¢.72/1994
Sb. a ve znéni pozd&jsich pfedpisd, véetné zdkona €. 311/2013 Sb.



Druzstvo spravovalo k 30. 6. 2020 celkem 13.084 byt(,
z toho: 3.188 ve vlastnictvi druZstva, tj. 24,36 %
9.896 ve vlastnictvi uzivatell byt , tj. 75,64 %

Za obdobi od 30. 4. 2019 do 30. 6. 2020 bylo pfevedeno 475 byt(, které spravuje druZstvo a
jsou ve vlastnictvi uZivateld byta.

PocCet prevedenych bytl celkem od platnosti zdkona & 72/1994 Sh. a zékona & 311/2013 Sh.
&inf 11.303 byt

3. 1.2 Samospravy druzstva

K 30. 6. 2020 je pocet samosprav ve spravé druzstva:
samospravy celkem: 94
z toho: fizeny vyborem: 61, tj. 64,89 %

Fizenych profesnim spravcem: 33, tj. 35,11 %

3. 1. 3 Sprava spoleéenstvi vlastniku

Pokracujicim pfevodem bytl a garazi do vlastnictvi uzivatell a postupny vznik dal3ich novych
spoleéenstvi vlastnik( klesad sou€asné i poCet uZivatell najemnich bytd, ktery ini 24,36 %.

K30.6.2020 druistvq spravovalo celkem 266 objektl SV — pravnickych osob, z toho:
250 vzniklych z SA druZstva
16 cizi— spra-vované druzstvem
z toho:

54 SV je fizeno profesnim spravcem

3. 2 Periodické kontroly

a) Kontrola vymahani dluzného ,najemného”

Mezi zékladni povinnosti lena druZstva patfi, hradit zadlohy na ekonomicky opravnéné
naklady a déle i zalohy na plnéni poskytovana s uZivdnim bytu pribéiné v jednotlivych
mésicich roku, a to vidy do 15-tého v daném mésici.



K'31.12. 2018 druZstvo eviduje celkem:

97 dluznikd ,,najemného” s celkovou dluZnou &astkou 1.396 #is. Ké

v mezirotnim srovnani je nérist dluZniké o 59 a pokles dlugné ¢dstky o 198 tis. K&

z toho: 8 dluznikd s dluhem 505 tis. K&, ktery je stardi vice ne¥ 1 rok a &astkou nad 30 tis. K&
v meziro¢nim srovnani je poklest diuznikii o 2 ai dluzné ¢astky o 127 tis. K&

Sprava druZstva se vymdhdnim dluh( a po&tem dlusniké zabyva pravidelné na poradéch
v prabéhu celého roku. Mimo b&Zného zasilani upominek a uzavirani splatkovych kalendara
se zpfisfiuje postup pfi zasilan{ vystrah pfed vylouenim a podani Zalob v souladu s NOZ a
dale jsou dluhy vymahény rovné? i pfes smluvni firmu M.B.A.

b) Neplatnost élénku 65/2 stanov

V roce 2016 podal pan PhDr. Tinka,Ph.D. Zalobu o uréenf trvani ¢lenského vztahu k dru¥stvu
kKS Brno pod &j. 50 CM 133/2016, kdy KS Brno rozhodl ve prospéch Zalobce, datum
pravomocného uréeni 26. 1. 2019.

| pfesto, Ze uvedeny €l. 65/2 v platnych stanovéch zdstava, sprava druZstva se timto &ldnkem
neridi a jeho text bude na nejblizsim jedndni SD vypustén.

Za rok 2019 bylo pfevedeno celkem 410 bytl do vlastnictvi a z tohoto poctu prevedenych
bytl vznikl vztah ¢len-vlastnik pouze ve 2 pFipadech.

KK se domniva, Ze uvedeny pocet 2 Elenl-vlastnikd je zpUsoben nedostateénou komunikaci,
a proto byla poZzaddna sprava druzstva o uvedeni této informace (moZnost byt &len-vlastnik)
prokazatelné uvddét v dohodé o pfevodu bytu do vlastnictvi.

3. 3 Pozemky pod druzstevnimi domy

DruZstvo na zdkladé pravomocnych soudnich rozhodnuti je oprdvnéno poZadovat pouze
pomérnou Cast zaplacené kupni ceny odpovidajici vrdcenému podilu na pozemku, tj.
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu druZstva ke dni zépisu vlastnickych prav CR, -
které je uréeno na zaklad& vkladu souhlasného prohlddeni UZSVM a dru¥stva do katastru

nemovitosti.

DruZstvo ji? zpracovalo a podalo na UZSVM Zadost o uzavieni souhlasnych prohlageni ke
vsem pozemkdm ve vlastnictvi druZstva. Vyzvy k vraceni pinénf byly na MMB zaslany ke viem
pozemkim.

a) Na zakladé vyzev k vraceni kupni ceny k 30. 4. 2019 byla vricena ¢astka 985.556 ,- K&

podil& na pozemcich pod druzstevnimi domy.



b) Za obdobi od posledniho jednani SD do 30. 6. 2020 byly z CR na domy prevedeny
pozemky pod 28 objekty v hodnot& 620.187, - K¢&.

Celkem byla na zékladé vyzev vracena finan&ni Castka 1,605.743,- K&

Za souCasné situace ve vriceni kupni ceny za pozemky pod druistevnimi domy lze dovodit,
Ze pfi souCasném tempu, je moino ocekavat ukonéeni prevodu pro n&jemce druZstevnich
bytd do konce roku 2020, v celkové vysi cca 2,6 mil. K&

Vzhledem k tomu, Ze znaénd &ast, cca 5 mil. K& 28stava nevracena, jedna se o &stku, kterou
rovnéZ bezdlvodné zaplatili za pozemky viastnici (dFivéjsi Elenové druZstva), a to jak u
samosprav druZstva tak i u SV ve spravé drustva.

KK je bytostné presvédtena a poZaduje, aby tato Céstka byla i nadéle vymahana od MMB 2
tak napravena ,Usp&3na prace” v této oblasti svych pfedchidcy.

ad 4)

Jednou z povinnosti KK danou ji stanovami drusstva je vyjadrit se kroéni Gletni zdvérce a
k navrhu na rozdélenf zisku druzstva.

V prib&hu minulého Ugetniho obdobi KK sledovala vyvoj a pinéni hospodafsko-finanéniho
planu roku 2019, ktery byl schvalen na SD dne 4. 6. 2019.

HospodatFsky vysledek druZstva rok 2019

Ukazatel: (v tis. K&) sprava celkem: samospravy: celkem:
Naklady plan 143.191 126.016 269.207
cetkem: skut. 177.787 149.926 327.713
% 124,16 118,87 121,73

Vykony plan 143.273 128.241 271.514
celkem: skut. 178.542 . 151.325 329.867
% 124,62 118,0 121,49
Hospodérsky  plén + 82 +2.225 +2.307
vysledek: skut. +755 +1.399 +2.154
% . 62,88 93,37




KK se seznamila s predloZzenymi podklady hospodateni druZstva za rok 2019, a to:
- zpravou o vysledcich hospodarské ¢innosti druZstva

- Ucetnimi a statistickymi vykazy

- zpréavou auditora k ro¢ni ucetni zavérce a vyrokem auditora

Na zakladé uvedenych skutecnosti a po projedndani vySe uvedenych materiald KK konstatuje,
ze hospodarsko-finanéni plan roku 2019 byl splnén ve vSech rozhodujicich ukazatelich.

KK proto doporuduje SD, jake nejvy$simu orgénu druistva: schvalit

1. Rodni Uletni zdvérku druZstva za rok 2019
2. Rozdéleni zisku z hospodareni roku 2019 takto:
2.1 Rozdeleni zisku (ztrdty) z hospodafeni samosprav v ¢astce 1.399.195,45 K& je
v kompetenci samosprav. Tyto si navrhnou, zda zisk bude pfipsén na Gcet
dlouhodobé pfijatych zéloh, zda pripadna ztrata bude hrazena z dlouhodobé
pfijatych zaéloh nebo bude zisk (ztréta) zuctovéana s jednotlivymi uzivateli.

2.2 Zisk z vysledku hospodareni spravy druzstva v c¢astce 754.711,03 KC navrhuje
rozdélit takto:

676.000,- K¢ prevést a rozdélit bytovym hospodaFskym stfediskiim jako podil na
vynosech z penéznich vkladd dle Ulozek na uctech DPZ

78.711,03 K< prevést do socialniho fondu druzstva

Castka 2.000.000,- K& ( ztoho 610 tis. K& vytvofeno v roce 2004, 240 tis. K& v roce 2010,

200 tis. K& vroce 20112 950 tis. K¢ vroce 2013), ponechat nadale ..

v tridé kapitalovych Gc¢td jako nerozdéleny zisk.

ad 5)
VdZené delegdiky, vdZeni delegati,

kontrolni komise touto cestou dékuje za spoluprdci vsem clenim druZstva o
funkciondrim druZstva, predstavenstvu a pracovnikim spravy druZstva o véri, Ze podnéty

o pfipominky pfispély ke zlepSeni cinnosti druZstva.

Vyse uvedené znéni zprdvy bylo projedndno a schvdleno na jedndni KK dne 29. 10.2020.
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1. Uvod

DRUZBA, stavebni bytové druZstvo se Fadi v oblasti spravy bytového fondu a souvisejicich
Cinnosti mezi nejvyznamnéisi bytovd druistva v Ceské republice. Z pohledu poctu
spravovanych jednotek zaujimd velmi vyznamné misto v brnénské aglomeraci i v celém
Jihomoravském kraji. Druzstvo md mnohaletou tradici a velké zkuSenosti se sprdavou bytit a
nebytovych prostor a patii k nejvétsim poskytovateliim sluzeb v této oblasti.

Hlavni &innost druZstva je zaméFena na spravu bytovych objektit a nebytovych prostor, a to
Jak vlastnich, tak i objektii externich, a to zejména vznikajicich spoleCenstvi viastnikii.

S vystavbou novych byti a gardZi druistvo neuvazuje.

V rdmci své Cinnosti vénuje drugstvo velkou pozornost mimo b&iné spravy i rozsahlejsim
opravim objektii. Pripravu a zajisténi téchto vétsich oprav realizuje druistvo u objektii
viastnich i u objektii spolecenstvi viastnikii, a fo dle jejich poZadavkii a Sasto i s vyuZitim
dotacnich programui.

Cinnost druistva a Jeho strategie hospodaieni je velmi ovliviiovina zménami viastnickych
prav k jednotkdm, resp. jejich pFevody z druistva na jednotlivé ugivatele bytii a gardii a
ndsledné vznikajicimi spoledenstvimi viastnikii.

2. Zakladni adaje o druZstvu

Spisova znacka: DrXXXIV 6 vedena u Krajského soudu v Brné

Datum zépisu: 6. Cervna 1959

Obchodni firma: DRUZBA, stavebni bytové dru¥stvo

Sidlo: Brno, PSC 602 00, Kapucinské nam. 100/6, okres Brno-
mésto

IC: 00 04 77 08

Pravni forma: Druzstvo

Predmét podnikani: - Cinnost druzstva je zaloZena na drustevnim vlastnictvi

domd, bytd, objektli s nebytovymi prostorami a na spravé a
provozu objektl, které jsou ve vlastnictvi druZstva, &lent
druZstva a jinych osob nez &leni druZstva a na spravé a
hospodareni s ostatnim majetkem druZstva,

- Pfedmétem Cinnosti druZstva je provadéni a zajisfovani
Udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektli, popf. zabezpedeni jejich vystavby,

- Druzstvo poskytuje plnéni poskytovana s uZivanim bytd a
nebytovych prostor, a to jak pro Gleny, tak i pro jiné osoby,

- Zajistuje prevody CElenskych prav a povinnosti, uzavirani
ngjemnich smluv kbytim a k nebytovym prostoram,
uzavirani podnajemnich smluv k bytim, popf. jinych smluv
souvisejicich s ¢innosti druzstva nebo vyplyvajicich ze stanov.

Vznik druzstva: Druzstvo bylo ustaveno 22. 5. 1959.

Zakladni kapital: Zapisovany zakladni kapital druZstva je 1 363 700,-K¢&

[0%)




3. Organy druzstva

Nejvy88im organem druZstva je shromazdéni delegati (dale jen SD), kde uplatiiuji Elenové své
pravo fidit a kontrolovat ¢innost druzstva a jeho volenych organd. SD pfijima v souladu se stanovami
rozhodnuti vedouci k uskuteciiovani komplexni bytové a hospodarské innosti druzstva.
Pfedstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druZstva a rozhoduje o vSech zileZitostech
druzstva, které nejsou zdkonem, stanovami nebo usnesenim SD vyhrazeny jinému organu.

Predstavenstvo druzstva pracovalo béhem roku v tomto sloZeni:

predseda predstavenstva Ing. Libor Benatsky

mistopfedseda Ing. Milan Stehlik

¢len Marie Malenakova
Ludmila Adlerova

Ing. Radomil Bejcek

Organy druzstva dle stanov jsou:
e shromazdéni delegatti
e piedstavenstvo
e piedseda predstavenstva
e kontrolni komise
e Clenské schiize samospravy
e vybor samospravy

4. Informace o ¢innosti a hospodareni

Hlavni ¢innosti druZstva v prib&hu hodnoceného obdobi bylo zajistovani spravy, provozu a
oprav u objektd vlastnich i u objektli ostatnich pravnickych osob. U spravovanych externich objekti
tvoli nejvetsi Cast spoleCenstvi vlastnikd, kterd vznikla z plivodnich hospodarskych stredisek druZstva
postupnymi pievody jednotek do vlastnictvi dle zakona &.311/2013 Sb., zdkona £.72/1994 Sb. a
zékona ¢. 89/2012 Sb. véetné nasledné pfijatych novel. Tyto postupné provadéné prevody jednotek do
vlastnictvi vyrazné ovliviiuji majetkovou a organizacni strukturu druzstva v hodnoceném obdobi.
Zménami vlastnickych prav dochazi nejen ke zménam v poctech objektd spravovanych druzstvem, ale
i k ovlivnéni skladby vynosi a nakladd, resp. vySe majetku a jeho kryti.

Struktura bytového a nebytového fondu k 31. 12. 2019

= Pocet bytl ve vlastnictvi druzstva 3435
= Podet garaZzi ve vlastnictvi druzstva 500
= Polet byt ve spravé druzstva celkem 13 048
= Podet garazi ve spravé druzstva celkem 1398

Postupnymi pfevody jednotek do vlastnictvi v pribéhu roku 2019 doslo ke vzniku dal§ich novych
spoleCenstvi vlastnikl (SV). K 31.12.2019 druZstvo spravovalo 249 objekti spolecenstvi vlastnikii -
pravnickych osob vzniklych zvlastntho bytového fondu. Dale spravovalo druzstvo 15 eizich
subjektu (4 mala bytova druzstva a 11 SV).

V pfistich letech bude vyvoj vzniku novych SV vyrazné ovlivnén platnou legislativou v této
oblasti.



Druzstvo ukonéilo hospoda¥eni roku 2019 s nasledujicimi vysledky:
hospodafsky vysledek za uetni obdobi - pred zdanénim 2 940 tis. K&
hospodatsky vysledek za ucetni obdobi - po zdanéni 2 154 tis. K&

Na kone¢ném dosazeni kladného hospodarského vysledku za tidetni obdobi se uspésné podilela
Jak sprava druZstva, tak i bytova hospodaiska stfediska v poméru:

hospodarsky vysledek HS spravy druzstva 755 tis. K&

hospodarsky vysledek bytovych HS (v&. kotelen) 1399 tis. K&

Kladny hospodaisky vysledek (HV) stfedisek spravy druzstva byl dosaZen predevsim
vysokymi finanénimi vynosy pfi zhodnocovani volnych finanénich prostiedkii. Tyto finanéni vynosy
ve vySi 7 571 tis. K& byly ovlivnény jednak vysokym stavem finan&nich prostredki na étech DPZ a
Jjednak jejich efektivnim zhodnocenim formou dlouhodobych a predeviim kratkodobych finanénich
produkti. Mimo  téchto nastrojli docililo druZstvo i vynosy z pronajmii nebytovych prostor ve vysi
3 660 tis. K¢ a z poplatkil ze zapijéek druZstva na opravy domi ve vysi 755 tis. K& Kladné se na vysi
vynosu spravy druZstva podilely i poplatky za pievody druZstevnich podili a podnajmi jednotek ve
vySi 691 tis. K€ a poplatky za pievody jednotek do vlastnictvi ve vysi 851 tis. K& Mimo béznych
vynos z pfispévki na spravu u viastnich objekti ziskalo druZstvo i nemaly finanéni vynos z poplatkli
za vykon spravy u spolecenstvi vlastnikit a malych bytovych druZstev, které se podilely na HV &astkou
13 432 tis. K¢.

V hodnoceném roce doslo ke sniZeni celkovych aktiv o 156 198 tis. K& Hlavnim diivodem
tohoto sniZeni je ibytek v dlouhodobém hmotném majetku v hodnoté 103 427 tis. K& vlivem prevodt
Jednotek do vlastnictvi. Se zmé&nami vlastnictvi jednotek a vznikem dalsich pravnickych osob -
spolecenstvi vlastniki souvisi v ramci aktiv i snizeni kratkodobych pohledavek o 41 416 tis. K&.
V oblasti finanéniho majetku se jeho stav odviji od vyuZivani nabizenych produktéi podle jejich
vyhodnosti zhodnoceni. Pfi zhodnocovani volnych finangnich zdroji bylo nadale vyuZivano jak
kratkodobych produkti (TV, depozitni sménky, spofici Géty, kratkodobé CP), tak i dlouhodobych
produkt (CP). V pribéhu hodnoceného obdobi doslo ke sniZzeni kratkodobého finan&niho majetku o
18 534 tis. K¢ zejména z ditvodu prevodi financnich prostfedkd na Gsty nové vzniklych pravnickych
0sob - spoledenstvi vlastnik.

SniZeni na stran€ pasiv o 156 198 tis. K¢ je ovlivnéno predeviim Gbytkem vlastniho kapitalu a
snizenim cizich zdroji. Ubytek vlastniho kapitdlu vyplyva pfedevi3im ze sniZeni ostatnich
kapitdlovych fondd o 98 753 tis. K& Hlavnim diivodem tohoto sniZeni jsou pokradujici prevody
jednotek do vlastnictvi. Castedns Ubytek kompenzuji pfiristky na technickém zhodnoceni bytovych
objektd a splatky investi¢nich Gvérd. Ke sniZeni v oblasti cizich zdroji o 57 160 tis. K& doslo
splacenim bankovnich avért spojenych s regeneracemi objektd ve vysi 29 909 tis. K& a dale splatkami
investi¢nich uvérd spojenych s vystavbou objekti ve vysi 5 033 tis. K&. Ke sniZeni cizich zdrojii doslo
u kratkodobych pfijatych zaloh o 25 019 tis. K&, naopak ke zvyseni o 8 127 tis. K& doglo u ostatnich
zavazkl zejména z diivodu zavazkim ke spoledenstvi viastniki.

K datu 31.12.2019 je stav vytvofenych zdkonnych rezerv na opravy u budov spravy ve vysi 2 516
tis. K¢.

Hospodateni druzstva umoznilo v roce 2019 pofizeni dlouhodobého hmotného majetku na spravé
druzstva za 984 tis. K¢.
Na budovach a majetku spravy byly provedeny opravy za 2 115 tis. K¢&.

Byla provedena fadn4 inventarizace hospodafskych prostiedki.

V roce 2019 bylo pievedeno do vlastnictvi 410 jednotek, z toho 381 byti a 29 garazi. Obdobny
vyvoj v poCtu pfevodi uskute¢nénych za rok se da predpokladat i v nasledujicich letech.



Objem cerpani finanénich prostfedkd z G¢tu dlouhodobé pfijatych zaloh (DPZ) vr. 2019 na
v8echny opravy objektli domil a garazi byl ve vysi 48 mil. K. Na objektech druZstva byly provadény
pfedevsim opravy stfedniho a mensiho rozsahu.

V roce 2019 byly na domech druzstva provedeny nebo byly rozpracovany vymény vytahti na 13
domech v celkovém objemu 17 392 tis. K¢. Byly provedeny generalni opravy stfech na dvou domech
v objemu 4 158 tis. K¢. Na mnoha dalSich domech byly zrealizovany stfedni i mensi opravy.

Na zékladé statem vyhlaSeného dotaéniho programu Bytové domy bez bariér byla zahijena
pfiprava vystavby 14 novych vytahi za cca 17 200 tis. K¢.

Z hlediska financovani vétsich akci nebyl v roce 2019 sjednan Zadny bankovni Gvér na opravy
objektd druzstva. VyuZivany byly predevsim zapljcky z prostfedkd druzstva na doplnéni chybéjicich
finanénich zdroji pfi rekonstrukcich vytahl a oprav lodzii. Pfedstavenstvo schvalilo poskytnuti téchto
zapujcek ve vysi 11 441 tis. K¢.

Druzstvo se podilelo na pfi pfipravé a realizaci revitalizaci na mnoha objektech gpolefenstvi
vlastnikd, kde vykonava funkci statutarniho organu. V r. 2019 byly realizovany revitalizace za 42,4
mil. K¢ na objektech spoleenstvi Obla 41, Karpatska 9, Krizova 11, Preslova 65,67 a
Chalabalova 1. DruZstvo poskytlo mnoha dal§im spoleCenstvim vlastnikil technickou a finanéni
soudinnost pfi pripravé stfednich a vétsich oprav jejich objekti.

v

bytovych domech spolefenstvi vlastniki, kde je druzstvo statutarnim organem spolecenstvi vlastniki
v hodnoté cca 45 mil. K¢.

Kladny hospodarsky vysledek bytovych hospodaiskych stredisek (vE. kotelen) ve vysi 1 399 tis.
K¢ byl dosazen zejména pfijmy z pronajmu spoleénych a nebytovych prostor, které za rok 2019 &inily
1 367 tis. K¢. Hospodareni kotelen bylo po strance nakladl a vynosd vyrovnané.

P¥ehled hlavnich ukazateli druzstva (v tis. K¢)

Ukazatel m. j. 2019 2018

1. Pracovnici celkem Pps 49 50
2. Mzdové prostiedky celkem (MN,ON,OF) tis. K¢ 34 901 35803
3. Primérna mzda HS spravy druzstva Ké& 35368 34 353

Primérna mzda byt. hosp. stied. Ké 15 806 12 063
4. Néklady celkem tis. K& 327713 302 646
5. Vykony celkem tis. K& 329 867 305 091
6. Hospodatsky vysledek celkem tis. K& 2 154 2 445
7. Hospodarsky vysledek HS spravy druZstva tis. K& 755 1043
8. Hospodarsky vysledek bytovych

hospodaiskych stiedisek v¢. kotelen tis. K& 1399 1402
9. Pofizeni dlouhodobého hmotného a

nehmotného majetku na spravé druZstva tis. K& 984 2 045
10. Vlastni investice na spravé druZstva tis. K& 0 0




Tvorba a Cerpani druZzstevnich fondu (v tis. K¢)

Druh fondu Stav Tvorba Cerpani Stav
k31.12.2018 k 31.12.2019
Zakladni kapital 4735 0 293 4 442
Ostatni kapitalové fondy 1229129 24 039 122 792 1130376
Nedélitelny fond 8579 0 0 8579
Dlouhodobé prijaté zalohy (DPZ) 157 362 44 644 47756 154 250
Socidlni fond 645 230 295 580

Tvorba a Serpani jednotlivych fondd je provadéno v souladu s platnymi zakony CR. Ptiginou
ubytku zékladniho kapitalu je vraceni zakladnich &lenskych vkladi ¢lentm druZstva pii ukonceni
Elenstvi, pfirastek je tvofen pripadnymi Ghradami zéakladnich ¢lenskych vkladd viastnik( jednotek.
K dbytku kapitalovych fondl doSlo zejména pfevodem bytd, garazi a pozemk( do vlastnictvi,
ptiriistek je tvofen technickym zhodnocenim bytovych objekti a splatkami investi¢nich Gveérd.

Oblast DPZ je ovlivnéna na jedné strané tvorbou finanénich zdroji tlozkami samosprév na
zaklad€ zpracovanych plani oprav a investic, zapijckami z prostfedkd druZstva, hotovostnimi
platbami a na druhé strané Serpanim zdrojl na opravy, rekonstrukce a modernizace. Do vy3e Cerpani
DPZ se kazdoro€né promitd i pfevod prostiedkd na SV vramci finanéntho vyporadéani pfi vzniku

pravnickych osob.

Vyvoj vybranych ukazateli hospodarské ¢innosti druZzstva v letech 2016-2019

Ukazatel 2016 2017 2018 2019

Sprava druzstva:

Pocet pracovnikil 49 46 46 46
Mzdové prostiedky 20 262 20200 20 206 20 966
Naklady celkem 235 295 172 415 160 245 177 787
Vynosy celkem 236 128 173 530 161 288 178 542
Hospodarsky vysledek spravy +833 +1115 +1 043 +755
Bytova hospod. strediska (v¢. kotelen):

Naklady celkem 154 697 139 193 142 402 149 926
Vynosy celkem 156 544 141 237 143 804 151325
Hospodéarsky vysledek byt.HS a kotelen +1 847 +2 044 +1 402 +1 399
Druzstvo celkem

Nedélitelny fond k 31.12. roku 8579 8579 8579 8579
Hospodarsky vysledek celkem +2 680 +3 159 +2 445 +2 154

P¥i posouzeni vysledkii hospodareni druistva za r. 2019 Ize konstatovat, Ze byly splnény hlavni
ekonomické ukazatele. Vysledky dosaZené v oblasti hospodareni druistva navizaly na pfedchozi
uspéSné roky a tim se potvrdila i dobrd ekonomickd stabilita druZstva.

Docilené vysledky umoZnily realizovat Fadu opatieni v hospodareni a Cinnosti druistva, a to jak
v oblasti ekonomické (vytvoFeni uletnich rezerv na pripadné ztrdty z cennych papirii, odpisii
nedobytnych pohleddvek), v provozni oblasti (provedeni nezbytnych oprav a investic na budovdch
ufivanych spravou druistva a na dal§im majetku druZstva), tak i v dalSich oblastech spravy druistva
(vipoletni technika, iipravy programu Integri).

Docilené vysledky souc¢asné umoznily, aby bytovd hospoddrskd stfediska mohla obdriet podil ze
zisku z vlastniho hospodareni samosprdv a ddle podil ze zisku spravy druistva. Hospoddfsky
vysledek spravy druistva vytvoFil pfedpoklad i pro doplnéni socidlniho fondu.



5. Ostatni informace

Dalsi povinné informace dle § 21 zak. €. 563/1991 o GCetnictvi:

V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem zpracovani Gletni zavérky doSlo na zakladé rozsifeni
virové ndkazy oznacované jako COVID-19 ke svétové pandemii, ktera si vyZadala pfijeti fady opatieni
sméfujicich ke zpomaleni rozSifeni této ndkazy. Vzhledem k tomu, Ze druZstvo vykonava svou &innost
vramci tuzemského trhu, Fidilo se od pocatku opatienimi pfijatymi predeviim vladou Ceské
republiky. V této souvislosti Ize pfedpokladat prodlouzeni splatnosti nékterych pohleddvek za najemci
nebytovych prostor. V oblasti platebni moralky uZzivateld bytovych jednotek nebyl doposud
zaznamenan pokles vynosii v ramci mési€nich predepsanych thrad. Ocekavat lze Casteény propad
vynosil v oblasti cennych papird pfi zhodnocovani volnych finanénich zdroji ve vysi 1,5 mil. K&.
Vzhledem k vyvoji situace byla operativné vytvofena uCetni rezerva na ztratu z cennych papird
k vykryti pfedpokladaného propadu vynosi z CP. Nedojde-li k jinym zadvaznym skuteénostem, nemély
by dopady sou€asné nelehké situace mit vliv na schopnost druzstva hradit svoje zavazky

V soucasné dobé druZstvo zavedlo nezbytna hygienicka a bezpe€nostni opatfeni a nadale pokraduje
v bézném provozu. U Zadného ze zaméstnancli nebyla potvrzena nakaza koronavirem. Poéty
zam@stnancii, ktef{ se musi podrobit povinné karanténé nebo &erpaji OCR, nejsou pro provoz
spole¢nosti vyznamneé.

Na zéakladé vySe uvedenych skuteCnosti vedeni druZstva vyhodnotilo dopady na &innost druzZstva a
doslo k zavéru, Ze tyto skuteénosti nemaji Zadny vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani a
chodu druzstva. Vzhledem k tomu byla Gcetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, Ze
spolecnost bude nadale schopna pokracovat bez problémi ve své Einnosti.

Hlavni ¢innosti druzstva bude i v pfistim obdobi pfedev§im sprava bytového fondu a sluzby stim
spojené, a to jak pro domy vlastni, tak 1 pro externi pravnické osoby. Druzstvo bude nadale provadét
opravy a rekonstrukce, jak u domu vlastnich, tak i u domil spolecenstvi vlastnikd, kde v mnoha z nich
vykonava funkci statutarniho organu.

DruZstvo neprovadi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Druzstvo nevydalo Zadné vlastni akcie ani jiné cenné papiry.

Druzstvo dodrzuje normy a predpisy CR v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

DruZstvo nema rozhodujici vliv v jinych organizacich a nema zZadnou organizaéni slozku v zahranici.

V oblasti pracovné pravnich vztahti vychazeji stavy pracovnikd spravy druZstva ze schvéleného
organizaéniho schématu. Sprava druzstva se organizacné ¢leni na 3 Gseky — usek reditele, ekonomicky
a provozni usek. V druzstvu plisobi odborové organizace, kterd je ¢lenem odborového svazu UNIOS.

Druzstvo vytvari podminky pro zaméstnavani osob se ZPS.

Zastavni pravo na hmotny investicni majetek je uplatnéno pouze v souvislosti s poskytnutymi ivéry na
vystavbu bytl a gardZi a je ve vysi nesplacenych investi¢nich Gvért tj. 31 880 686,84 K¢.
Vyroéni zprava je uloZena v sidle druzstva — Kapucinské nam. 100/6, Brno.

6. Zavér

Vzhledem kuvedenym skuteCnostem dospélo predstavenstvo druzstva po projednani
piedlozené vyrodni zpravy o Cinnosti a vysledcich hospodateni za rok 2019 na zaklad€ podkladi:

- zpravy o vysledcich hospodarské ¢innosti druZstva za rok 2019,

- iCetnich a statistickych vykazi za rok 2019,

- zpravy nezavislého auditora k ro¢ni ti€etni zavérce roku 2019
k témto zavérim:

1. Konstatuje, Ze rozhodujici ukazatele hospodarsko-finanéniho planu roku 2019 byly splnény.
2. Doporuduje nejvy$§imu organu druzstva schvalit:



2.1. Ro¢ni radnou Gcetni zavérku druzstva za rok 2019,
2.2. Rozdéleni zisku z hospodafeni roku 2019 takto:

2.2.1. Rozdéleni zisku z hospodareni samosprav v &astce 1399 195,45 K¢ je v kompetenci
samosprav. Tyto si navrhnou, zda zisk bude pripsan na uéet dlouhodobé pfijatych zéloh, zda

pripadna ztrata bude hrazena z dlouhodobé prijatych zaloh nebo bude zisk (ztrata) zaétovan
(a) s jednotlivymi uzivateli.

2.2.2. Zisk z vysledku hospodareni spravy druzstva v ¢astce 754 711,03 K¢ navrhuje rozdélit
takto:

676 000,00 K& prevést a rozdélit bytovym hospodaiskym stfediskim jako
podil na trocich z dlouhodobych tlozek

78 711,03 K¢ prevést do socialniho fondu druZstva

V Brné dne 15.5.2020 /

.........................................

/

Ing. Liibor Benatsky
pfedseﬁia predstavenstva
/
/
/




Rozvaha podle Prilohy ¢. 1 R 0 Z V A H A

vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

v plném rozsahu

ke dni

Ugetni jednotka doruéi Ggetni zavérku
soucasné s dorucenim danového priznani za
dan z pfijmU

31.12. 2019

(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo

jiny nazev ucetni jednotky
DRUZBA, stavebni bytové
druzstvo

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

1x prislusnému finanénimu Rok Meésic IC Kapucinské nam. 100/6
e 2019 | 12 000 47 708 602 00 Brmo
Oznat. AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé U¢.obdobi
a b c Brutto Korekce Netto Nitto
1 2 3

AKTIVA CELKEM SoucetAazD| 1 1580 391 -31082 1549 309 1705 507
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 879 - 879 1030
B. Stala aktiva SoucetB.L azB.IL| 3 1207 890 - 28407 1179 483 1283 112
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek ~ Soucet .1.a2 1.5.| 4 4298 -4 277 21 47
B.l.1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 - = - "
B.l.2. Ocenitelna prava 6 4 298 -4 277 21 47
B.l.2.1.  [Software 7 4298 -4 277 21 47
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 3 - < s =
B.1.3. Goodwill 9 - - - -
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 - - N -
815 Poskytnufé zalohy na dl. hehmotny rnajgtek a 11 _ B B }

! nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

BI51. Pogkytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 _ _ _ _

majetek
B.l.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 < - - -
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucetll.1.az 11.5.| 14 1195 006 -24 130 1170 876 1274 303
B.IL1. Pozemky a stavby 15 1181677 -14 927 1166 750 1264 401
B.IL1.1. [Pozemky 16 4 329 - 4 329 4 945
B.Il.1.2. [Stavby 17 1177 348 -14 927 1162 421 1259 456
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 12 356 -9203 3153 3 096
B.Il.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 = - - -
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 - = = -
B.Il.4.1. [Péstitelské celky trvalych porostl 21 - = = =
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 - - - -
B.Il.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 - - - -
BILS.  |necokanteny dlouhodob hmotry rajetk 2 073 . 973 6 806
B.I.5.1.  |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 - = = =
B.Il.5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 973 - 973 6 806
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek  Soudet lll.1.az IIl.7.| 27 8 586 - 8 586 8 762
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 - - - -
B.lIl.2. Zapuijcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29 - S = =
B.II.3. Podily - podstatny vliv 30 - - - -
B.IIl.4. ZapUjcky a Uvéry - podstatny vliv 31 = & - -
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 8 586 - 8 586 8762
B.IIL.6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 ” = a »
B.II.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 - -
B.II.7.1. [Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 = -
B.III.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36 - -




Oznac. AKTIVA rad. Bé&zné ucetni obdobi Minulé U€.obdobi
a b & Brutto Korekce Netto Nitto
1 2 3
C. Obézna aktiva Souget C.l.az C.IV.| 37 369 469 -2675 366 794 419 266
C.l Zasoby Soucet I.1.a2 I.5.| 38 - - - -
C.l11. Material 39 - - - _
C.l2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40 - - - -
Cili8 Vyrobky a zbozi 41 “ ) 5 =
C.1.3:1. Vyrobky 42 - - - -
C.1.3.2. |Zbozi 43 - - - _
C.l.4. Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 44 - - & -
C.li5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 - - - -
C.Il. Pohledavky Soucet I1.1.aZ211.3.| 46 184 682 -2675 182 007 223 423
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 - = = =
C.Il.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 48 = - - -
C.I.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 - - - -
C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv 50 - - = =
C.I.1.4. |OdloZena darova pohledavka 51 - = - <
C.lIl.1.5. |Pohledavky - ostatni 52 - - - _
C.I.1.5.1. |Pohledavky za spolecniky 53 - - E =
C.11.1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 = - = -
C.ll.1.5.3. |Dohadné ucty aktivni 55 - - - -
C.11.1.5.4. [Jiné pohledavky 56 - - - -
(o161} Kratkodobé pohledavky 57 184 682 -2675 182 007 223 423
C.l.2.1.  |Pohledavky z obchodnich vztahii 58 171 239 -2675 168 564 214 623
C.11.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 - - - -
C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv 60 - N 5 =
C.lI.2.4. |Pohledavky - ostatni 61 13 443 = 13 443 8 800
C.11.2.4.1. |Pohledavky za spolecniky 62 - = = -
C.Il.2.4.2. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 - - - -
C.11.2.4.3. |Stat - dafové pohledavky 64 281 - 281 10
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 4970 - 4 970 1159
C.11.2.4.5. [Dohadné ucty aktivni 66 - - - -
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 67 8192 5 8192 7 631
C.I.3. Casové rozliseni aktiv 68 = _ _ -
C.I1.3.1.  |Naklady pristich obdobi 69 - - - -
C.11.3.2. |Komplexni naklady pristich obdobi 70 - - - =
C.1.3.3. |Prijmy pristich obdobi 71 - = = _
C.I. Kratkodoby finanéni majetek  Soucet lll.1.az Ill.2.| 72 128 835 - 128 835 147 369
C.IIA1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 = - - _
c.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 128 835 - 128 835 147 369
C.IV. Penézni prostiedky Souget IV.1.az IV.2.| 75 55952 - 55952 48 474
C.vA. Penézni prostiedky v pokladné 76 245 - 245 238
C.IV.2.  |Penézni prostiedky na uétech 77 55707 - 56 707 48 236
D. Casové rozliseni aktiv Soucet D.1.a2 D.3.| 78 2153 - 2953 2 099
B Naklady pristich obdobi 79 168 - 168 112
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 80 - -
D.3. PFijmy pristich obdobi 81 1985 1987




Oznag. PASIVA fad. Stav v bézném Stav v minulém
Gcetnim obdobi ucetnim obdobi
a b (% 5 6

PASIVA CELKEM Soucet Aaz D| 82 1549 309 1705 507
A Viastni kapital Soucet Alaz AVL| 83 1148 131 1247 533
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.a2 1.3.| 84 4 442 4735
Al Zakladni kapital 85 4 442 4 735
Al2. Vlastni podily (-) 86 = -
Al3. Zmeny zakladniho kapitalu 87 = -
Al Azio a kapitalove fondy Soucet Il.1.az11.2.| 88 1130 376 1229129
All1. |Azio 89 - -
All2. Kapitalove fondy 90 1130 376 1229129
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 91 1130 376 1229129
A.ll.2.2. |Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku (+/-) 92 - -
All23 87_e)ﬁovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci 93 _ )
All.2.4. [Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 - -
All.2.5. [Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 95 - -
Alll. Fondy ze zisku Soucget lll.1.az 11l.2.| 96 9159 9224
Alll.1.  |Ostatni rezervni fondy 97 8 579 8 579
Alll.2.  |Statutarni a ostatni fondy 98 580 645
AllV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 99 2 000 2 000
A.IV.1.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 2 000 2 000
AlV.2.  |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 - =
AV. Vysledek hospodareni bézného Ugetniho obdobi (+/-) 102 2 154 2 445
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 - -
B.+C. |Cizi zdroje Soucet B. + C.| 104 397 535 454 695
B. Rezervy Soucet B.1.az B.4.[ 105 3816 3 424.
B, Rezerva na duchody a podobné zavazky 106 - -
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 107 = =
B.3. Rezervy podle zvlatnich pravnich predpisu 108 2516 2 835
B.4. Ostatni rezervy 109 1 300 1089
(6 Zavazky Soucet C.I. az C.lII.| 110 393 719 451 271
.. Dlouhodobé zavazky Soucet I.1.az 1.9.| 111 248 449 286 454
C.lAa. Vydane dluhopisy 112 - -
C.I.1.1.  [Vymeénitelné dluhopisy 113 - -
C.l.1.2. |Ostatni dluhopisy 114 - -
C.l.2.  |Zavazky k Uvérovym institucim 115 94 096 129 037
c.l3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116 154 250 157 362
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahu 117 - =
C..5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 -
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 -
C.I.7. Zavazky - postatny vliv 120 -




Oznac. PASIVA fad. Stav v béznem Stav v minulém
Ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b e 5 6

c.l.8. Odlozeny darovy zavazek 121 103 55
C.1.9. Zavazky - ostatni 122 - -
C.1.9.1. |Zavazky ke spolecnikim 123 & -
C.l.9.2. Qohadné Ucty pasivni 124 = -
C.1.9.3. |Jiné zavazky 125 - -
C.l. Kratkodobé zavazky Soucet Il.1.az 11.8.] 126 145 270 164 817
C.I1.1. Vydané dluhopisy 127 = -
C.I1.1.1.  |Vymeénitelné dluhopisy 128 - -
C.11.1.2. |Ostatni dluhopisy 129 - -
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 130 - -
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 113 023 138 042
C.l.4.  |Zavazky z obchodnich vztahl 132 7 005 9 660
C.IL5. Kratkodobé sménky k uhradée 133 = -
C.11.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 - -
C.I.7. Zavazky - postatny vliv 135 - =
C.11.8. |Zavazky - ostatni 136 25242 17 115
C.11.8.1. |Zavazky ke spolecnikim 137 384 630
C.I1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 - -
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancum 139 10 415
C.11.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 1024 1079
C.I.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace 141 672 1279
C.11.8.6. |Dohadné ucty pasivni 142 4 41
C.11.8.7. |Jiné zavazky 143 23 148 13 671
C.1I1. Casové rozliseni pasiv Soucet lll.1.aZ IIl.2.[ 144 - =
C.IIl.1.  |Vydaje pristich obdobi 145 - = .
C.I.2.  |Vynosy pristich obdobi 146 % -

D. Casové rozligeni pasiv Souget D.1.a2 D.2.| 147 3643 3279 -
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 2 248 2 211
D.2. Vynosy pristich obdobi 149 1395 1068
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
clenéni podle Prilohy €. 2 vyhlasky ¢.
500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v piném rozsahu

Obchodni firma nebo

jiny nazev Gcetni jednotky

DRUZBA, stavebni bytove

Uetni jednotka doruéi Gcetni ke dni . 12,2013 Qrizsiio
FAVE Soiitasns s doriserim (v celych tisicich K¢) Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
dafiového pfiznani za dafi z pfijm a misto podnikani li&i-li se od bydiiété
T psiuEnemy Bhanzalmu Rok Mesic IC Kapucinské nam. 100/6
e 2019 12 000 47 708 50200 Bmo
Oznac. TEXT rad. Skutegnost v ucetnim obdobi
a b . béi:ém min;lém
l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 1 50 368 51 511
Il Trzby za prodej zboZi 2 - -
A. Vykonové spotieba SoucetA.1.azA3.| 3 22 914 24 357
A. 1. |Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 - -
A. 2. |Spotfeba materialu a energie 5 5263 5297
A. 3. |Sluzby 6 17 651 19 060
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 - -
e. Aktivace (-) 8 - -
D. Osobni naklady Sou¢etD.1.azD.2.| 9 45 332 46 355
D. 1. |Mzdové néklady 10 34 901 35803
D. 2. |Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady | 11 10 431 10 552
D.  2.1.|Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 9 556 9733
D. 2.2.|Ostatni naklady 13 875 819
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1.aZE.3.| 14 1 886 1332
E. 1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1241 1074
Eo11 ;r\L;Japlréavy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 16 1241 1074
£ 121 U_pravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17 _ _
docCasne
E. 2. |Upravy hodnot zasob 18 - -
E. 3. |Upravy hodnot pohledavek 19 645 258
1. Ostatni provozni vynosy Souget ll.1.az 111.3.| 20 132 663 122 051
1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 111 481 96 558
1.2. Trzby z prodaného materialu 22 - -
111.3. Jiné provozni vynosy 23 21182 25 493
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.a2F.5.| 54 115 859 103 108
F. 1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 111 421 96 804
F. 2. |Prodany material 26 - =
F. 3. |Dang apoplatky v provozni oblasti 27 2 386 2 685
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28
F. 5. - |Jiné provozni naklady 29
. ;Drovozm' vysledek hospodareni (+/- |+ ll-A-B-C-D-E+Il-F| 30




Oznac. TEXT fad. Skutetnost v i¢etnim obdobi

a b c bézném minulém
1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Souget IV.1.az IV.2.| 31 136 112 119 589
IV.1. Vynosy z podilu - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 - &
V2. |Ostatni vynosy z podili 33 136 112 119 589
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 135100 118 534
. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho . .
V. hvajtis Soucet V.1.azV.2.| 35 - 11
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo
V. byt Sy 36 - _
ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 - 11
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 175 223
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Souget VI.1.az VI.2.| 39 5973 5511
VIL1. Vynosove uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 - -
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 5973 5511
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 - =
J. Nakladoveé uroky a podobné naklady Souget J.1.a2 J.2.| 43 3651 5128

J. 1. [Nakladové uroky a podobné néklady - oviadana nebo ovladajici osoba| 44 - -

J. 2. |Ostatni nakladove uroky a podobné naklady 45 3651 5128
ViI. Ostatni finanéni vynosy 46 4721 6 345
K. Ostatni finanéni naklady 47 1980 2 502
. ;:inan(:ni vysledek hospodareni (+/- Vo Gt Voo Hot VI - J+ VIL- K| 48 5900 5 069
o Vysledek hospodateni pted zdanénim (+/-) ¥ (F. 30) + * (F. 48)| 49 2 940 3479
L. Daii z pfijmu SougetL.1.azL.2.| 50 786 1034
L. 1. |Daf z pFijmu splatna 51 738 1036
L. 2. |Dan z pfijmu odloZena (+/-) 52 48 =D
. Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F. 49)-L.| 53 2154 2 445

M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikum (+/-) 54 - =
e Vysledek hospodareni za Uéetni obdobi (+/-) **(f. 53)-M.| 55 2154 2 445
* Cisty obrat za Ggetni obdobi LI+ 1L+ IV + V. + VL + VIL| 56 329 837 305018
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