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UVODNI SLOVO

Vazeni ¢lenové druzstva a vlastni-
ci jednotek, Vazeni predsedové sa-
mosprav a spolecenstvi vlastnikii, rok
2019 se chyli ke konci a jak je jiz tradici,
predklddame Vam v tomto adventnim
case druhé letosni vydani Informac-
nich list. VSe nasvédcuje tomu, ze
i tento rok byl hospodaisky tspésny.

Soucasné nam dovolte, abychom
touto cestou jménem predstavenstva
druzstva a kontrolni komise druzstva
podékovali za spolupraci. Pfejeme
Vam vSem pokojné proziti svatki va-
noc¢nich, mnoho zdravi, spokojenosti
a uspéchti vroce 2020. At je nadchaze-
jici rok stejné uspésny jako roky pred-
chézejici.

Ing. Libor Benatsky
predseda predstavenstva

Ing. Ladislav Randula
predseda kontrolni komise

SLOVO REDITELE

Rok 2019 se pomalu blizi ke konci
a ja si vzdy pfti psani dalstho ptispévku
do informacnich listd (IL) uvédomim,
jak ten ¢as stragné rychle bézi. Cas ale
nezastavime a ja si opét pokladam otaz-
ku, o ¢em bych mél nyni psat? Co by Vas
mohlo zajimat nebo o ¢em by bylo dob-
ré vice hovotit? Kdyz pominu téma bli-
zicich se vanocnich svatki, které ndm
budou denné piipominany reklamami
ve sdélovacich prostfedcich ¢i vano¢ni
vyzdobou, tak bych se v nasledujicich
fadcich radéji zaméfil na to, co je nam
bliz§i a potfebnéjsi, tj. na problemati-
ku bydleni.

Kdyz jsem pak premyslel nad tim,
¢emu se v tomto ¢lanku vénovat, na-
padlo mne hned nékolik zajimavych
témat ohledné fungovani spolecenstvi
vlastnikd. I kdyz se toho o problemati-
ce spolecenstvi vlastnik jiz napsalo po-
meérné dost, rdd bych se s Vami podé-

lil o nékteré dalsi nové zkusenosti z této
oblasti bydleni.

V posledni dobé fesime na spraveé
druzstva stdle Castéji organizacni zalezi-
tosti tykajici se pravnickych osob - spo-
lecenstvi vlastnikt (dédle SV) a jednou
z nich je pozadavek vlastnikl na od-
volani vyboru SV v pribéhu volebni-
ho obdobi, a to z riznych davodu. To
ma uzkou spojitost s tim, co jsem uve-
dlvjednom z pfedchozich ¢isel IL, Ze je
velmi dilezité, komu daji vlastnici da-
véru a koho si zvoli do vyboru SV. Sou-
Casné jsem v ¢lanku uvedl, Ze z pohle-
du fizeni domu a volenych funkcionaid,
délim spolecenstvi na 3 skupiny. Prvni
skupinou je ta, kde pokracuji ve vyboru
SV puvodni funkcionari, ktefi pracova-
li dfive ve vyboru samospravy. Zde je to
vétSinou bez problémi, nebot vlastnici

(pokracovadni na str. 2)
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skupiny

Srdecné Vas zveme

na XVIII.

reprezentacni ples
naseho bytového druZstva
Co vas ceka?

hudebni skupina

Lmacnt vystourert | A QUADRILLA

Obcerstveni zajisténo formou rautu.

Ples se bude konat 7. 2. 2020 od 19.30 hod.
v Kongresovém centru Brno-Vystavisté 1

na sekretaridaté druzstva.
Cena vstupného 390 K¢

Rezervace moinad jiz nyni na tel. ¢isle
541 615 203 nebo email: krejcirova@druzba-sbd.cz j
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PROVOZNIi USEK
zZzmeéna pracoviste

Béhem meésice rijna a listopadu se
Provozni Usek prestéhoval z Ukrajinské
2d do budovy spravy druZstva
na Kapucinském namésti 100/6. Nyni
veskeré zaleZitosti vyridite pohodiné
pod jednou stfechou.

Referdt energetiky najdete ve 4. patre,
dvere €. 40.

Provozné technické oddéleni je pre-
stéhovano do 6. patra a

Referat sprdvct se nyni nachaziv 5. pa-
tre, kancelar ¢. 46.

Zaroven dosSlo ke zméné telefonnich
Cisel pevnych linek, stavajici linky bu-
dou do 31. 12. 2019 presmérovany
aod 1. 1. 2020 zcela zruseny. Nova te-
lefonni Cisla najdete na naSich webo-
vych strankdch www.druzba-sbhd.cz/

kontakty/podrobne-kontakty.
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(dokondeni ze str. 1)

znaji jejich préci a funkcionati maji zku-
$enosti s fizenim domu. Druhou skupi-
nou domi jsou ty, kde nikdo z vlastni-
kd nechce ve vyboru SV z rtiznych da-
vodi pracovat. O divodech jsem rov-
néz psal, at je to odpovédnost funkcio-
nara za hospodareni a fizeni domu, fe-
Seni sporti s vlastniky i mezi nimi, ddle
je to pracovni zaneprazdnénost ¢i nea-
dekvatni odmeéna za tuto ¢innost. U této
skupiny se ve vétsiné pfipadd stava
predsedou SV druzstvo. Treti skupinou
jsou domy, kde byly zvoleny ,nové vy-
bory“ SV a zde vyvstava vétsinou nejvi-
ce problémi. Z diivodu nezdjmu veétsi-
ny vlastnikli se do vybort v nékterych
domech nechali navolit i vlastnici, ktef{
v domé nebydli a byty pronajimaji nebo
»aktivni jedinci‘, kteff nemaji s fizenim
domu zadné zkusenosti, popf. vlastni-
ci uplatnujici pii fizeni domu tzv. ,dik-
tatorsky zptsob” V nékterych ptipadech
volené funkcionare do vyboru SV ostat-
ni vlastnici téméf neznali.

Ale jak se 1ikd, v§eho do casu. Vlast-
nici si zacinaji po urcité dobé fungovani
SV vice v§imat, jak je dlim fizen a jak se
hospodaii s jejich finan¢nimi prostied-
ky. V ptipadech, kdy se jim néco na hos-
podafreni ¢i fizeni SV nelibi, se pak ob-
raci na druzstvo s prosbou o radu, jak
postupovat v urcitych konkrétnich situ-

acich. Od pocétku tohoto roku se na nés
obratili napt. vlastnici z 5 spolecCenstvi,
aby jim sprava druzstva poradila jak po-
stupovat pti odvolani stavajiciho vybo-
ru, a jak to spravné provést legislativné.
Dtivody proc¢ k tomu doslo, by se daly
shrnout obecné do téchto skutecnosti:
neinformovani vlastnikti o hospodareni
domu a jeho financich, provadéni a ob-
jednavani praci bez schvaleni shromaz-
dénim SV, porusovani stanov, zneuzi-
vani pravomoci a nékteré dalsi diivody.
Zkrétka dosla nékterym vlastnikiim tr-
pélivost se zptisobem fizeni diive zvole-
nych funkcionait. Ve vSech 5 ptipadech
byl vybor SV odvolan a nahrazen novym
vyborem SV nebo pouze pfedsedou SV.
Horsi je vsak to, ze vzdy po téchto kro-
cich zlistavaji mezi vlastniky v domé
pocity kiivdy a nezacelené rany, které
se muzou hojit mnoho let. Situaci jes-
té miize zhorsit i to, kdyz za¢nou odvo-
lani funkcionéti, délat nové zvolenym
funkciondfim trochu naschvély. Vyse
uvedené skutecnosti soucasné potvrdi-
ly i m4 slova, nebot vSechny tyto domy
meély funkcionére z té tfeti skupiny.
Moznéa mate dojem, Ze se vénujeme
informacim pro spolecenstvi vlastnikli
mnohem vice, nez informacim pro sa-
mospravy. Divod je jednoduchy, samo-
spravy se fidi metodikou druzstva, kterd
je v souladu s platnou legislativou a je

upravovana podle zmén zakont a vlad-
nich vyhlasek. To se ale o mnoha spo-
lec¢enstvich vlastniki fici nedd. I kdyz
véem sprava druzstva nabizi poraden-
stvi a pomoc jak pfi vzniku, tak i pti
jejich chodu, tak si nékdy délaji véci
po ,svém‘, coz muze mit dalekosdh-
1é nésledky a vyse zminéné dopady, je-
jichz disledkem je mnohdy ,rozhada-
ny“ cely dam.

Upozoriiujeme na tyto mozna nega-
tiva tykajici se SV i z divodu, ze mno-
ho domt v samospréavach ceka v piis-
tim roce vznik pravnickych osob - spo-
lecenstvi vlastnikii a i o téchto vécech je
dobré védét. Dulezita je i informace, ze
do vyboru SV mohou byt po novele za-
kona voleni jak vlastnici, tak i druz-
stevnici - najemci. Proto mtzeme jen
doporucit, volte do vyboru SV takové
zastupce, které znate a zejména zna-
te jejich praci.

Na zé&vér bych chtél svym jménem
ajménem zameéstnancu spravy druzstva
podékovat vsem funkcionaiiim samo-
sprav a spolecenstvi vlastnikii za spolu-
praci a soucasné poptat jim i vSem uzi-
vatelam byt a gardzi hezké proziti va-
noc¢nich svatki a vse nejlepsi do nové-
ho roku 2020.

Ing. Jan Totzauer
reditel druZstva

INFORMACE Z USEKU REDITELE

INFORMACE Z ODDELENI
PERSONALISTIKY A MEZD

ZVYSENI MINIMALNI

OD 1.1.2020

MZDY

I kdyz se ve sdélovacich prostiedcich
neustéle hovofi o zvy$eni minimalni
mzdy, nebylo ke dni uzdvérky ptispévki
do IL vydano nafizeni vlady, upravuji-
ci novou vysi minimalni mzdy od 1. 1.
2020 (dale jen MM). Podle dostupnych
informaci se navrhy na jeji zvySeni po-
hybujf v rozmezi 5 - 12 %, coz vyjadre-
no v K¢ znamen4 ¢astku mezi 83,80,- az
89,40 K¢/hod. pii stanovené pracovni
dobé 40 hod./tydné.

Upozornujeme vds, ze jakmile nové
nafizeni vlady vstoupi v platnost, bu-
dou pracovnikiim na DPC, ktefi nebu-
dou spliovat vysi MM, upraveny od-
mény na tuto vysi. NavySeni MM se
bude tykat i odmén na DPP.

ZvySeni MM bude mit dopad i do dal-
$ich zakont. Z téch nejdulezitéjsich
zmén uvadime zvy$eni minimalni-
ho vymétovaciho zédkladu pro zdravot-
ni pojisténi a zvySeni mési¢niho piijmu
pro poskytnuti daniového bonusu.

ODEVZDANI PRACOVNICH VY-
KAZU ZA MESIC PROSINEC 2019

Vzhledem k narizené celozavodni
dovolené ve dnech 23.12. 2019 - 31. 12.
2019 vas zddame, aby pracovni vyka-

»

UZAVRENI BUDOV DRUZSTVA

V souladu s ustanovenimi zakoniku prace a po projednani

v odborové organizaci UNIOS, urcilo vedeni spravy druzstva

c¢erpani radné dovolené pracovnikiim druzstva ve dnech
23.12.2019 - 31.12. 2019.

V téchto dnech budou obé budovy, Kapucinské nam. 100/6

a Ukrajinska 2, uzavieny. Pro pisemny styk bude slouzit

postovni schranka na budové Kapucinské nam. 100/6.
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zy zameéstnancti na samospravach a SVJ
za mésic prosinec 2019 byly doruc¢eny
na druzstvo do budovy Kapucinské ndm.
100/6 nejpozdéji dne 20. 12. 2019.

Po uvedeném terminu je mozné vy-
kaz vhodit do schranky druzstva na Ka-
pucinském ndm. 100/6. Pfipadné zmé-
ny, které by nastaly po odevzdani vyka-
zu, 1ze nahlésit po 2. 1. 2020 telefonicky
na ¢islo 541 615 209.

POTVRZENI O ZDANITELNYCH
PRIJMECH ZA R. 2019

Upozornujeme zameéstnance a funk-
cionate druzstva a spolecenstvi vlast-
nikd, ze potvrzeni o zdanitelnych pii-
jmech za rok 2019 bude vystaveno pou-
ze na vyzadani. Proto svij pozada-
vek sdélte predem na telefonni ¢islo
541 615 209 nebo zaslete elektronicky
na adresu: stankova@druzba-sbd.cz.

Potvrzeni pfipravime k vyzvednuti
v dohodnutém terminu od 10. 2. 2020.
Potvrzeni nezasilame postou.

V této souvislosti vas také upozornu-
jeme, ze v priibéhu roku doslo k rozsi-
feni okruhu pfijmi, danénych srdzko-
vou dani, kterd je kone¢nd a nevstupu-
je do ro¢niho zuctovani dané. Do této
skupiny spadaji odmény z dohod o pra-
covni ¢innosti a odmény funkcioné-
Q, jejichz vy$e v mésici nepfesdhne
2 999,- K¢ a dale DPP do 10 tis. K¢, pii-
¢emz zameéstnanec nepodepsal prohla-
Seni k dani.

Ing. Zderika Chamrddovd
vedouct oddéleni PaM

K PROBLEMATICE
SHROMAZDENI VLASTNIKU/
SHROMAZDENI
SPOLECENSTVI VLASTNIKU.

Na zakladé Vasich castych dotazti
¢i zjisténych nedostatki povazujeme
za uzite¢né Vam k tématu shromézdéni
shrnout nésledujici.

Spolecenstvi vlastnikd je osoba od-
povédna za spravu domu, jeji odpoveéd-
nost nastavd vznikem spolecenstvi, tj.
dnem zé4pisu do rejstiiku spolecenstvi.
Zde se svolava shromazdéni spolecen-
stvi vlastnikd.

Osobou odpovédnou za spravu domu
a pozemku pfed vznikem spolecenstvi je
spravce podle prohldseni vlastnika, tj.
druzstvo. Zde se svolava shromézdéni
vlastnika.

V pozvance a v zapisu uvadéjte sprav-
né pojem shromdazdéni spolecenstvi
vlastnik(i nebo shromézdéni vlastnikd.

Pozvanka:

o musi byt zasldna vcas, tj. v piipadé
spolecenstvi ve lhiité dané platnymi
stanovami, v piipadé shromdazdeéni
bez vzniku spolecenstvi ve lhité 30
dnii pred datem konani,

« musi obsahovat oznaceni spole-
¢enstvi, misto, datum a c¢as konéa-
ni a oznaceni a podpis osoby, kterd
shromdazdéni svolava,

o musi obsahovat vSechny body pro-
gramu, zména ¢i doplnéni progra-
mu je mozna pouze se souhlasem
v$ech vlastnik,

¢ k bodu programu, ke kterému je te-
ba se blize sezndmit s prislu§nymi lis-
tinami pfedem, musi byt ozndmeno,
kde jsou listiny k dispozici nebo k na-
hlédnuti, nebo je k pozvance pifimo
ptilozit.

Prezen¢ni listina obsahuje jmé-
no vlastnika, ¢islo bytu, velikost podi-
lu a podpis. Doporucujeme ke kazdé
schizi zajistit aktudlni prezenc¢ni listi-
nu, kterou na zadost vyda referat Clen-
skych vztaht, pani Vlkové, vlkova@
druzba-sbd.cz.

Podilovi spoluvlastnici bytové jed-
notky jsou zastoupeni jednim ze spo-
luvlastniki bytové jednotky dle povére-
ni spoluvlastnik.

Vlastnik mtize k Gicasti a hlasova-
ni zmocnit jakoukoliv jinou zptisobilou
osobu na zakladé plné moci.

Manzelé v bezpodilovém spoluvlast-
nictvi se v béznych zélezitostech zastu-
puji navzajem bez plné moci.

Zapis ze shromazdéni musi zejmé-
na obsahovat:

e pfesné oznaceni spoleCenstvi nebo
v piipadé shromdazdéni vlastnikl
presné oznaceni domu

¢ Udaj o misté, datu a case konani

o oznaceni predsedajiciho, v SV jim
je zpravidla predseda vyboru nebo
predseda spolecenstvi

e prohldseni o usndsenischopnosti
shromazdéni

¢ volba zapisovatele ptip. ovéiovatele

¢ pokud v priibéhu chtize vlastnici od-
chézeji, musi se vzdy kontrolovat
a konstatovat usnasenischopnost.

¢ Ke kazdému prijatému usneseni
musi byt uvedeny vysledky hlasovani
podle podila.

¢ Je doporuceno oznacit jmenovité
vlastniky, ktef{ hlasovali proti navrhu.

e Zapis musi byt podepsan predsedaji-
cim a zapisovatelem, pfip. ovéfovate-
lem.

Veskeré vzory vy$e uvedenych lis-
tin jsou k dispozici na naSem webu
www.druzba-sbd.cz, v sekci , potfebu-
ji vyridit - zastupcim samosprav a spo-
leCenstvi.

K odmitnuti provedeni ovéieni za-

pl U
OVEROVATELE POUZE POTVRZU-

JI, ZE OBSAH ZAPISU ODPOVIDA SKU-
TECNEMU PRUBEHU SHROMAZDENI
AV ZADNEM PRIPADE JIM NEPRISLU-
ST HODNOCENI PRUBEHU SHROMAZ-
DENI CI PLATNOSTI PRIJETI USNESE-
NI. Pokud m4 ovétovatel ¢i jakykoliv ¢len
spolecenstvi vlastniki za to, ze usneseni
shromézdeéni nebylo platné ptijato, ma
jedinou zdkonnou moznost a to uplat-
nit ndmitky neplatnosti u soudu. Pokud
tedy ovétfovatel odmitl podepsat z davo-
dt hodnoceni platnosti hlasovani a pfi-
jeti usneseni, neni to divod k odmitnuti
ovéreni. Pfedsedajici a zapisovatel zapi-
$e o neopravnéném odmitnuti pozndm-
ku do zdapisu, pfijatd usneseni jsou na-
déle platnad, a pro spolecenstvi zavazna.

le¢enstvi vlastnikii.

¢ Jenutné hlidat konec funkéniho ob-
dobi statutarnich zastupci a vcas
zajistit novou volbu. Druzstvo tyto
lhiity priibézné sleduje a spolecen-
stvi na skonceni funkéniho obdobi
upozornuje.

o V pfipadé zmény pfed uplynutim
funkéniho obdobi je tfeba se v rdm-
ci shromézdéni vypotradat s divodem
ukonceni funkce statutdrniho zéstup-
ce, tj.

- v ptipadé odstoupeni konstatovat
odstoupeni a urcit datum ukonce-
ni funkce (pokud neni urceno ji-
nak, je zakonna lhiita dva mési-
ce po piedlozeni odstoupeni sta-
tutdrnimu orgdnu spolecenstvi,
shromézdéni muiZe lhiitu zkratit)

- v pfipadé odvolani, hlasovat o na-
vrhu na odvoléni.

o Pokud se méni forma statutdrniho or-
ganu, kolektivni za individuélni, tj.
vybor za ptredsedu ¢i naopak, je tfteba
tuto zménu nejprve provést ve sta-

(pokracovdni na str. 4)
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novach. Ke zméné stanov postaci

podle zakona prostd vétsina podilu

ptitomnych vlastnikd, pokud stanovy
neurcuji pfisnéjsi hlasovani.

K néavrhu na volebni{ usneseni je tie-
ba fadné oznacit kandiddty jménem
a konstatovat, ze kandidaturu pfijali.

V usneseni o volbé je tfteba uvést rad-
né oznaceni zvolenych ¢lend tak, aby
nedoslo k zdméné, nejlépe celé jméno,
datum narozeni a bydlisté.

Kazdou zménu ve statutarnim orga-
nu je tfeba zapsat do rejstiiku spole-
censtvi.

Zapis s usnesenim o zméné ve statu-
tdrnim organu prosim vzdy bez odkla-
du predlozte druzstvu, aby mohlo rad-
né vykonavat spravu. Zapisy eviduje re-
ferat ¢lenskych vztahti pi Vlkova, viko-
va@druzba-sbd.cz.

Druzstvo na zadost spolecenstvi po-
skytuje za poplatek sluzbu zpracovani
a podani navrhu do rejsttiku spolecen-
stvi. Zadosti vyfizuje oddéleni spravy
amajetku - pi Vodakov4, email: vodako-
va@druzba-sbd.cz. Ndvrh je nutné po-
dat u rejstiikového soudu bez zbyte¢né-
ho odkladu.

K nédvrhu, ktery musi byt opatfen
ufedné ovéfenym podpisem, je tfeba
pripojit origindl ¢i ovéfenou kopii z4pi-
su, origindl prezencni listiny a pozvan-
ky, déle tfedné ovéfené listiny - Cestnd
prohlédseni a podpisové vzory vSech za-
pisovanych ¢lenti statutdrniho orgénu.

Mgr. Alena Zavvelovd
vedouct oddéleni sprdvy a majetku

POVINNOSTI CLENU SPOJENE
S PODNAJMEM.

Upozornujeme c¢leny druzstva a na-
jemce druzstevnich bytti, garazi a gara-

zovych stani, aby veskeré zmény tykajici
se dané jednotky, kterou maji v ndjmu,
vyfizovali na referatu ¢lenskych vztahq,
Kapucinské nam. 100/6, Brno, 2. patro,
pi Mahovska, mahovska@druzba-sbd.
cz, tel. 541 615 216.

Stéle Castéji se setkdvame s tim, zZe
ptredsedové samosprav a spravci ozna-
muji podndjem bytu ¢i gardze, aniz by
k tomu druzstvo udélilo souhlas. Podle
§ 2275 obcanského zakoniku v pripadeé,
Ze najemce v byté sdm trvale nebydli,
miuize dat tfeti osobé do podndjmu byt
nebo jeho ¢ast pouze se souhlasem pro-
najimatele, neni-li tomu tak, jde o hru-
bé porusovani povinnosti ¢lena- najem-
ce, které je povazovano za diivod pro vy-
louceni z druzstva.

Pokud ¢len druzstva - ndjemce chce
byt nebo gardz pronajimat, musi vypl-
nit formula¥ o souhlasu s podnajmem,
predlozit jej druzstvu ke schvéleni
a uhradit prislusny poplatek.

Formuléfe jsou k dispozici ke staze-
ni na naSem webu- www.druzba-sbd.cz

Hana Mahovskd
referdt clenskych vztahti

SDELENI K NAROVNANI
PRAVNICH VZTAHU
K POZEMKUM
VE VLASTNICTVI
CESKE REPUBLIKY
A STATUTARNIHO
MESTA BRNA POD DOMY
V PUVODNIM VLASTNICTVI
DRUZSTVA.

Pozemky ve vlastnictvi Ceské re-
publiky.

Stat musi ze zakona pfevést spo-
luvlastnicky podil na pozemku bezu-

platnym pfevodem vsem spoluvlastni-
kiim domu. Tedy v§em vlastnikiim jed-
notek a druzstvu. Uiad pro zastupovani
Ceské republiky ve vécech majetkovych
(déle jen UZSVM) pievadi spoluvlast-
nické podily postupné, dle kapacitnich
moznosti a dané metodiky UZSVM.
Aby mohla byt v katastru nemovitos-
ti zapsana zména vlastnika, nesmi se
zménit spoluvlastnicky podil na po-
zemcich. Ve chvili, kdy na UZSVM pii-
pravuji smlouvy o bezuplatném pfte-
vodu, musime na druZstvu pozasta-
vit pfevody bytd do vlastnictvi ¢le-
ni v daném objektu do doby zapsa-
ni zmény vlastnika v katastru nemo-
vitosti.

Pozemkyvevlastnictvi Statutarniho
mésta Brna, které nebyly odkoupeny

¢leny druzstva.

Na zikladé dohody mezi statutdr-
nim méstem Brnem a UZSVM o mi-
mosoudnim narovnani vztahu k nékte-
rym pozemkiim, dochézi k postupné
zmeéné vlastnika ze Statutdrniho mésta
Brna na Ceskou republiku Tento pro-
ces je vsak zdlouhavy a zavisi na ka-
pacitdich UZSVM. V soucasnosti je to
mimo rozhodovaci kompetence druz-
stva.

U ostatnich pozemki je podle meto-
diky UZSVM zkouméno, zda dany pod-
minky pro uréeni vlastnictvi Ceské re-
publiky.

V okamziku zmeény vlastnictvi po-
zemku ze statutdrntho mésta Brna
na Ceskou republiku se pozemky za-
fadi do agendy UZSVM pro zpracové-
ni beziplatného pfevodu viz.: Pozemek
ve vlastnictvi Ceské republiky.

Tamara Liskovd
vedouci majetkového referdtu

ROZDILY VE SPRAVE MEZI VYBOREM SAMOSPRAVY A ORGANEM SPOLECENSTVi

SAMOSPRAVA

SPOLECENSTVi

Oddéleni informatiky a spravy budov: Smlouvy o najmu nebytovych prostor a jinych prostor

zavad

Druzstvo dohlizi na vyfizeni potfebnych povoleni od spravnich
organ(, aby byl najem prostor a ndjemni smlouva pravné bez

Vyfizeni potfebnych povoleni od spravnich organd je plné na SV
a rovnéZ i sepsani najemni smlouvy

Smlouvy na strané Pronajimatele uzavira zpravidla druZstvo

Smlouvy na strané Pronajimatele uzavira SV

mzité, v souladu s platnymi smlouvami

Druzstvo sleduje platby za ndjmy nebytovych prostor, zmény
v ndjmu a zmény predpisl aktualizuje dle novych smluv oka-

o ukonceni najmu)

Veskeré zmény ve smlouvé a v predpisu ndjemného prova-
di druzstvo jen pokud mu SV dodd pfrislusné informace (kopii
smlouvy, dodatkl, ozndmeni o navyseni ceny ndjmu, dohodu
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Druzstvo tyto smlouvy eviduje a archivuje dle platnych pred-
pisd

Druzstvo smlouvy neeviduje a nearchivuje, protoZe neni pfi-
mym Ucastnikem smluvniho vztahu

V pfipadé automatického navyseni najmu o inflaci (pokud je
ve smlouvé dohodnuto) provadi druzstvo vypocet nové ceny
a sepiSe a odesle informacni list, kterym informuje najemce
0 nové vysi ndjemného

V pfipadé automatického navyseni ndjmu o inflaci (pokud je
ve smlouvé dohodnuto) provadi vypocet nové ceny SV a to také
sepiSe a odesle informacni list Najemci prostor

Konec doby najmu hlida druzstvo a s blizicim se koncem infor-
muje sprava Najemce prostor

Konec doby najmu si hlida SV samo

Smlouvy o najmech prostor vypracovava druzstvo zdarma

Smlouvy o ndjmech prostor vypracovava druzstvo na pozada-
ni SV a jako nadstandard pfikazni smlouvy za poplatek ve vysi
300,- K¢ za kazdou zapocatou hodinu

Oddéleni personalistiky a mezd

Uklid , udrzba, topeni aj. je zajistovano zaméstnanci druzstva,
formou DPC nebo DPP.

Uklid , Gdrzba, topeni aj. je zajistovano zaméstnanci spolecen-
stvi, pouze formou DPP.

Zpracovani mezd: DPC mési¢né, DPP Etvrtletné

Zpracovani DPP: cCtvrtletné

Zpracovani odmén funkcionard: pololetné

Zpracovani odmén funkcionard SV: ¢tvrtletné

Povinné pojisténi odpovédnosti zaméstnavatele (spolecenstvi)
pfi pracovnich Urazech u Kooperativy.

poznamka: u smluv o spravé uzavienych pred 7/2015 je nutno
pro zpracovani DPP uzavfit novy dodatek ke smlouvé.

Oddéleni planu, rozbori a predpisu

Hromadné zmény predpist k 1.7. roku provede sprava na za-
kladé usneseni PSBD automaticky, vybor SA pouze dodava
podklady, tykajici se zmény DPZ , odmény vyboru SA, zplso-
bu rozpoctu sluzeb (z osob na m? a naopak), polozky ,zvife” a
zmény poctu osob oproti vyuctovani.

Zmény predpisu k 1.7. roku (pfipadné k jinému datu) prova-
di spravce pouze dle dodanych podklad( Spolecenstvi vlastni-
kl, prepocet neni provadén automaticky. Je plné v kompeten-
ci SV, zda zvoli prepocet zaloh na sluzby dle doporucené meto-
diky spravce pro cely dim, (tato varianta musi byt schvalena
shromazdénim SV) nebo doda podklad na zménu pro jednotlivé
vlastniky. VSechny ostatni zmény (tvorba DPZ, pojisténi, odmé-
ny vyboru) budou zpracovéany na zédkladé podkladu vyboru SV.

Individualni pozadavky na zménu ve stanoveni zdloh s jed-
notlivymi uZivateli bytd vyfidi odd. planu pfimo s Zadatelem
0 zménu, pfip. pres vybor SA.

Individualni pozadavky na zménu ve stanoveni zaloh provede
odd. planu pouze na zakladé pisemného vyjadienim vyboru SV,
pro stavajici i nové uZivatele bytd na domé SV.

Zmény predpisl pro nebytové prostory jsou provadény na za-
kladé dodanych smluv, dodatk( a dalsich podklad(, které ma
druzstvo v evidenci.

Zmény predpisl pro nebytové prostory jsou provadény dle do-
danych podklad SV ( nové smlouvy, dodatky, inflacni nardsty),
které si SV uzavird bez spravce,proto je nutné predat informace
na odd. planu, rozbor( a predpist, abychom mohli sladit Gcet-
né predpis s Uhradami.

Regenerace na domech BD probiha dle platnych smérnic
a pokynt RD.

Regenerace domu SV je plné v kompetenci spolecenstvi, druz-
stvo-spravce mdze pro SV zpracovat veskeré podklady na zakla-
dé objedndvky (rozpocet SOD na vlastniky, dohody s vlastniky,
aj.)Jedna se o nadstandartni ¢innost, ktera neni soucasti prikaz-
ni smlouvy. Spravce doporucuje vyboru SV pred zahdjenim re-
generace konzultaci o postupu pfi sjednani pripadného uvéru
a zpracovani podild vlastnika.

INFORMACE Z EKONOMICKEHO USEKU DRUZSTVA

ZMENA PREDPISU
OD 1. 1. 2020

Na zékladé usneseni Shromézdéni
delegéti ze dne 4. 6. 2019 bude vdomech
a garazich s vétsinovym vlastnickym po-
dilem druzstva od 1. 1. 2020 zvy$en né-
jemcim ptispévek na spravu druzstva

a prispévek na profesniho spravce. Tato
skutecnost se také adekvitné promitne
do odmeény za zajistovani spravy u vlast-
nikd v§ech jednotek. Odména vyborti sa-
mospravy bude navy$ena pouze v ptipa-
dé, ze byla odsouhlasena ¢lenskou schii-
zi a shromdazdénim vlastnika.

Soucasné budou provedeny i tyto

zmeény:

o ukonceni splatek anuit

¢ ukonceni (zahdjeni) splatek zaptj-
cek z prostredkd druzstva a uveért
od bank

(pokracovdni na str. 6)
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(dokondeni ze str. 5)

e Upravy polozky ,zdkladni platba“
dlouhodobé prijaté zalohy, pokud
byla zména fddné schvdlena cClen-
skou schiizi samospravy a shromaz-
dénim vlastnika

o vynulovani polozky ,dan z nemovi-
tych véci“ u téch uzivatelt, ktefi pri
podpisu ,Smlouvy o pfevodu druz-
stevniho bytu (garaze) do vlastnictvi
Clena druzstva“ tuto dan neuhradili
a v pribéhu roku 2019 se stali vlast-
niky bytu ¢i gardze

e zmeéna zéalohovych plateb na sluzby
z individudlnich dtvodd (napft. pie-
vod ¢lenskych podild, novy vlastnik
bytu apod.)

e u domi s vlastni plynovou kotelnou
navySeni zélohovych plateb z davo-
di zvySeni ceny dodavatele, pokud
tento pozadavek predlozi vybor SA.

Spolecenstvi vlastnikii bude mit
zmeénu piedpisu pouze po predlozeni
pozadavku na zménu od vyboru (pied-
sedy) SV.

Predpis uhrad, platny od 1. 1. 2020,
bude uzivateldm byt dorucen firmou
Postservis, Zadame proto véechny uzi-
vatele bytii o fadné oznaceni postov-
nich schranek.

Jarmila Drmolovd
vedouct oddéleni pldanu, rozborti
a predpisu

POJISTENI NEMOVITOSTI

OD ROKU 2020

Dne 2. 10. 2019 byl uzavien novy do-
datek ¢. 3 k rdmcové pojistné smlouvé
€. 7720613510 prostfednictvim Svazu
Ceskych a moravskych bytovych druz-
stev s pojistovnou Kooperativa a.s.,
Vienna Insurance Group s platnosti
od 1.1. 2020 do 31. 12. 2024, vztahujici
se na vSechny objekty druzstva a objek-
ty spolecenstvi vlastnikd spravovanych
druzstvem.

Dodatek ¢. 3 s platnosti od 1. 1. 2020
zcela pfepracovava piivodni smlouvu
a zahrnuje v8echna pfedem avizovana
vylep$eni, zmény v nabizeném rozsahu
a ve vybranych parametrech kryti.

ZAKLADNI PREHLED
HLAVNICH ZMEN V POJISTENT
DLE RPS 0D 1. 1. 2020.

e zvySeni vypoctovych hodnot pojist-
nych c¢éstek pojisténych bytt a gara-
zi 0 30%, aby vySe pojistnych castek

vice odpovidala souc¢asnému stavu
a cendm stavebnich praci,
zeni piedmeét pojisténi v zavislos-
ti na typu predmeétu pojisténi a uve-
deni sazeb pojistného u jednotlivych
predmeéth pojisténi,

o rozsifeni kryti o vybrand pfipojisténi
¢i navySeni vybranych limit plnéni
zahrnutych do pojisténi zdarma.

Podrobnéjsi informace o vSech pod-
statnych zménach pojisténi od 1. 1.
2020 budou v pristim roce k dispozi-
ci na nasich webovych strankach www.
druzba-sbd.cz.

Ing. Olga Balcarova
vedouci oddélent financovdni a CP

ELEKTRONICKY OBEH
DOKUMENTU SETRI CAS
A ZIVOTNI PROSTREDI

V podnikové sféie je v dnesni dobé
samoziejmosti vyuzivani elektronické
posty, kterd postupné nahrazuje kore-
spondenci papirovou. V malych podni-
cich a zejména na tradech je doposud
velmi mélo vyuzivan tzv. elektronicky
obéh dokumentti. Diivodem je zfejmé
konzervativnost a nechut ménit zabéh-
1é navyky. Pfitom zavedeni elektronic-
kého obéhu dokladi sebou nese nejen
usporu nakladu (papir, tonery), ale i ne-
zanedbatelnou tisporu €asu pfti zpraco-
vani dokumentd.

Proto se druzstvo rozhodlo jit tou-
to cestou a v souladu se zdkonem
o ucetnictvi ¢. 563/91 Sb., byl na druz-
stvu ve spoluprdci s tviircem programu
INTEGR], s.r.o., spustén od 1. 7. 2019
elektronicky obéh a nasledna likvida-
ce prijatych dodavatelskych faktur.

Pro vybory samosprav a SV je v sys-
tému G5i po prihlaseni mozno nahlizet
v sekci ,Dokumenty“ na naskenované
danové doklady. Zvefejnéni je docasné,
faktury bézného roku budou vzdy k dis-
pozici na G5i do 30. 6. roku nasleduji-
ciho. Faktury se jiz nebudou kopirovat
a predavat vyborim samospravy a SV.
Danové doklady od dodavateli slu-
Zeb (vodné, sto¢né, spotieba elektiiny,
tepla), nebudou zvefejiiovany v sekci
»Dokumenty‘, nebot jeden danovy do-
klad je na vice HS, ale je mozné si ovérit
v sekci , Mérice” stavy spotieb.

Z4dame vybory samosprav, aby do-
rucili veskeré danové doklady (faktury,

pokladni doklady) za rok 2019 na druz-
stvo k proplaceni do 15. 1. 2020.

Také prosime SV o kontrolu dano-
vych dokladti (faktur), které nesmi byt
v rezimu pienesené danové povinnosti,
nebot SV neni platcem dané.

Marta Blechovd, DiS
vedouct oddéleni ucetnictvi a dani

INFORMACE O VYUCTOVANI
SLUZEB

K 31. 12. 2019 budou probihat ode-
Cty spotieb studené a teplé vody a ode-
Cty méficu tepla. Povinnost nechat ode-
Cist méfené sluzby v jednotlivych by-
tech ukladé zdkon ¢.67/2013 Sb. proto
doporucujeme vSem, aby v tomto ob-
dobi sledovali informace od svych sa-
mosprav nebo vybora SV (vyvésky, né-
sténky, e-mailové zpravy).

Pokud dojde k situaci, Ze uzivatel ne-
bude pfitomen, dohodnéte si jiny ter-
min. Pfi dalkovych odectech doporu-
Cujeme vSem, aby zpfistupnili byty pri
jejich demontdzi a nasledné monta-
zi méridel. Pokud nebude méti¢ vymeé-
nén, nemuze byt v rdmci domu ptivod-
ni méfi¢ délkové odecten. Z tohoto du-
vodu muze byt uplatnéna sankce dle vy-
hlésky ¢.269/2015 Sb. v rdmci rozucto-
véani jednotlivych sluzeb.

Opétovné zddame o kontrolu nasta-
veni variabilnich symbold pti platbé
trvalym ptikazem bankou. Udaje pro
thradu jsou uvedené na predpisu pri-
spévku na spravu domu a rovnéz na for-
mulari vytctovani sluzeb.

Pieplatky z vydctovani poskytova-
nych sluzeb jsou vyplaceny automatic-
ky na ti¢et u Ceské sporitelny - inkasni
zpusob uhrady, neni nutné hlésit ¢is-
lo Gctu. V ptipadé trvalého piikazu je
moznost vyplaceni na tGcet. Uzivateltim,
kterym byl jiz pteplatek na ticet odeslan
- zpusob zistava zachovédn (ozndme-
ni je nutné provést jen v piipadé zmeény
banky). V pitipadé, Ze jste obdrzeli slo-
zenku (plati i pro platce SIPO) a pro vy-
placeni pfeplatku pozadujete vyplaceni
na ucet, je nutné zaslat elektronicky po-
zadavek pro vyplaceni a tidaje pro platbu
(¢islo uctu, specifikace bytu a uzivatele).

Vyse uvedené pozadavky lze ozndmit
elektronicky, postou nebo piedat osob-
né.

Sona Stancikovd
vedouct oddélent ndjmu
a vyuctovani sluZeb
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INFORMACE Z PROVOZNIHO USEKU DRUZSTVA

POZARNI OCHRANA BUDOV

Povinnosti v oblasti pozarni ochrany
jsou uvedeny v zadkoné ¢. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrané a dale ve vyhldsce
MV CR ¢&. 246/2001 Sb., o pozarni pre-
venci, v platném znéni. Kontrola se pro-
vadi kazdoro¢né, stejné jako revize ruc-
nich hasicich pfistroji a hydrantového
vybaveni.

V souvislosti se zdkonem ¢. 133/1985
o pozérni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpisti a na néj navazujicich prova-
décich piedpist (zejména na vyhlasku
MYV ¢. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci
ve znéni pozdéjsich predpisii) Vas upo-
zornujeme na nékterd dilezitd pravidla
pro zajisténi pozarni bezpecnosti:

1. trvalou pouzitelnost vnitinich
a vnéjsich zasahovych cest (napt. po-
zéarni vytahy, pozarni zebtiky, schodis-
té) a trvale volny pfistup k zafizeni pro
zasobovani pozarni vodou a PHP, tzn.
neumistovat ve spole¢nych prostordch
domu nic, co by branilo pfistupu k vyse

A+A RENAX
STEHOVANI BRNO

P

uvedenému zafizeni, ptipadné brénilo
provedeni hasebniho zdsahu.

2. trvale volné priichodné komu-
nika¢ni prostory (chodby, schodisté
apod.), které jsou soucasti unikovych
cest, tak, aby nebyla omezena nebo
ohrozena evakuace nebo zichranné
préce, tzn. nic neodklddat do tinikovych
cest.

3. chranéné unikové cesty a vech-
ny jejich soucasti vyuzivany zptisobem
zvySujicim pozarni riziko. Zejména
neni mozné v tinikové cesté (na chod-
bach a schodisti) odklddat/umistovat
jakékoli hotlavé véci.

4. oznaceni rozvodnych zatize-
ni elektrické energie, hlavniho vypina-
ce elektrického proudu, uzavért vody,
plynu, produktovodd, uzavért rozvodi
tstfedniho topeni a k nim zajisténi tr-
vale volného pristupu, neni tedy moz-
né pristup k témto uzivéram/vypina-
¢lim ni¢im zasklédat.

Upozoriiujeme na to, Ze se pro-
vadi namatkové tematické kontro-

Vyuzijte slevovy kéd ,, druzba-renax”
pro ziskani slevy 5% na nase sluzby.

Uvedte slevovy kéd v poptavkovych formuldfich na webu, pripadné telefonicky.

ly Hasi¢skym zachrannym sborem.
Zmény v méfeni a roziictovani tep-
la dle nové evropské smérnice
V soucasné dobé lze instalovat me-
fidla a indikétory pro registraci spotte-
by tepla a teplé vody v bytech bez délko-
vého odecitani; zadny predpis tomu ne-
bréni. Ministerstvo primyslu a obcho-
du CR a Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR pracuje na implementaci nové ev-
ropské smérnice do Ceskych predpisti.
V. 2020 by méla vejit v platnost nova
smérnice o energetické ucinnosti vy-
plyvajici z ¢lenstvi CR v EU. Souddsti
této smérnice je i pozadavek na insta-
laci meéridel a umoznujicich délko-
vy odecet. Jiz namontovand méiidla
¢i indikatory bez dalkového odecitani
bude mozno pouzivat do 31. 12. 2026.
Od 1. 1. 2027 by méla byt vS§echna mé-
fidla, ktera neni mozné odecitat dalko-
vé, o tuto funkci doplnéna, nebo vymeé-
néna. O vSech zméndch budete pribéz-
né informovani.
Yvona Havrdnkovd
vedouct provozniho tiseku

=

/ £ 602 755 628 | 543 254 140
www.stehovani-renax.cz

STEHOVANI DOMACNOSTI,
FIREM A TEZKYCH BREMEN.

Rychle, kvalitne, spolehlivé a s pojistéenim.
Vice nez 20 let na trhu.



INFORMACNI LISTY

PLICE DOMU

www.plicedomu.cz
tel.: 601 153 200 milansz@plicedomu.cz

. BhEeBm~s21 .6F 1t

Nanosy necistot na sténach Sachet se mohou stat aerosolem,
uvolnit se a proudénim vzduchu se mohou dostat do dychaci
zény. To znamena, Ze pokud v byté citime, co vafri soused, tak
zaroven se z necisténych odvétravacich sachet uvoliuji zdravi
Skodlivé latky usazené na st&nach Sachet. Cisté odvétravaci
Sachty snizuji riziko: vniknuti Skodlivych latek do dychaci zony,
vzniku zdravotnich problémd, vzniku a Sifeni pozaru.

Pozvéte nas. Udélame Vam zdarma kamerovy zaznam a protokol o
stavu Vasi odvétravaci Sachty.

PLICE DOMU
CISTENE

ODVETRAVACICH SACHET

Informaénilist DRUZBA, stavebni bytové druZstvo - vyd4va piedstavenstvo a veden{ spravy druzstva. Uréeno pro potfeby ¢lenti a funkcionéit
druzstva. Redak¢ni rada - Ing. Iveta Ruibarové, Sonia Stancikova, Ing. Ladislav Randula, Ing. Libor Benatsky. Sidlo redakce: Kapucinské nam.
100/6, 656 57 Brno. Koordindtor - Marcela Krejcitova, 541 615 203. Naklad 5600 ks. Tisk: PROTIS, spol. s 1. 0., 664 03 Podoli 115. Rozsituje
DRUZBA, stavebni bytové druzstvo jako vnitrodruZstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.




