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Kvéten 2018

Ukonceny rok 2017, jehoz vysledkiim
je vénovana dalsi ¢ast téchto informac-
nich list(i, je zavrSsenim pétiletého cyk-
lu, po kterém budou v ¢ervnu t.r. nasle-
dovat volby do predstavenstva a kont-
rolni komise na dalsi volebni obdobi.

Jak mnozi z Vas védi, t¢mto volbam
predchéazely volby delegatti, ktefi bu-

UVODNI SLOVO

Vazeni ¢lenové druzstva a vlastni-
ci jednotek,

Vazeni predsedové samosprav
a spolecenstvi vlastnikd,

poprvé v tomto roce prichdzime
s dal$im cislem periodika, ve kterém
Vam chceme sdélit nékolik dilezitych
informaci. Vzdy Vés v prvnim Ccisle se-
znamujeme s vysledky hospodatent
za uplynuly rok. Stejné jako v letech
predchéazejicich jsou tyto velmi ptiz-
nivé a podrobné;jsi idaje jsou uvedeny
v ¢lanku o hospodareni.

Letosni rok je vsak vyjimecny tim,
ze konci pétileté funkéni obdobi or-
ganu druzstva, a to jak na samospra-
vach, tak i predstavenstva a kontrolni
komise druzstva. Ve dnech od 15. led-
na do 16. dubna 2018 probéhly na sa-
mospravach volby novych vybort sa-
mosprav a delegati na shromézdéni
delegatti. Volba predstavenstva a kon-
trolni komise na dal$i funkéni obdo-
bi probéhne zacatkem cervna na shro-
mazdéni delegatti.

Jménem piedstavenstva druzstva
a kontrolni komise Vdm touto ces-
tou dékujeme za dosavadni spolupra-
ci a k nadchézejicim dovolenym Vam
vSem prejeme prijemné proziti vol-
nych dnt, zejména pak nacerpani no-
vych sil pro dalsi spole¢nou praci.

Ing. Libor Benatsky
predseda predstavenstva

Ing. Ladislav Randula
predseda kontrolni komise

SLOVO REDITELE

dou svym hlasem o slozeni vrcholnych
organt druzstva rozhodovat. Pro uzi-
vatele bytl a gardzi je mnohdy podstat-
né dulezitéjsi skuteCnost, zZe probéhly
soubézné i volby funkcionaia do vybo-
rd samosprav u vasich domut a objek-
th garazi. A prave u téchto voleb do vy-
bort samosprav bych se chtél zastavit,
nebot ne vSude se podafilo tyto funk-
ciondre na dalsi obdobi zvolit. To neni
idedlni situace nejen pro soucasné fi-
zeni domu, ale predevsim pro budouc-
nost s vyhledem na vznik spolecenstvi
vlastnilkd.

O vétsiné diivodti, pro¢ nechtéji uzi-
vatelé ve vyborech pracovat, jsem se jiz
v minulosti ¢4stecné zminil. Nechut ha-
dat se s uzivateli ohledné dluht, resit
spory mezi jednotlivymi sousedy, pra-
covni vytizeni, nezdjem mnohych uzi-
vatell o stav domu, to jsou ¢asto opako-
vané duvody, proc se do prace pro dim
nezapojuji. V posledni dobé se vsak dle
nasich zkusenosti opakuje jesté jeden
diavod. Tim je to, Ze i kdyz je vybor zvo-
len (vétSinou tticlenny), déld vétsinu

(pokracovadni na str. 2)

UPOZORNENI

VEDENI SPRAVY DRUZSTVA UPOZORNUJE
VSECHNY VLASTNIKY A CLENY DRUZSTVA,
ZE NA PRELOMU II. A I11. CTVRTLETI
BUDOU V BUDOVE KAPUCINSKE NAM. 100/6,
PROBIHAT STAVEBNI PRACE.
PROVOZ V TETO DOBE BUDE OMEZEN.
INFORMACE BUDOU POSTUPNE UPRESNENY
NA WEBOVYCH STRANKACH.

A

UZAVRENI BUDOV
druzstva

V souladu s ustanovenimi zakoniku prace a po projednani
v odborové organizaci UNIOS, urcilo vedeni spravy druzstva
cerpani radné dovolené pracovnikiim druzstva
ve dnech 2.7.2018 - 4. 7. 2018.
V téchto dnech budou obé budovy, Kapucinské nam. 100/6
a Ukrajinska 2, uzavieny.
Pro pisemny styk bude slouzit postovni schranka
na budoveé Kapucinské nam. 100/6.




2

INFORMACNI LISTY

(dokondeni ze str. 1)

praci sdm jeho predseda. V momen-
té, kdy z jakéhokoliv diivodu pfedse-
da ve vyboru skon¢i ve funkci (zména
bydlisté, vysoky vék, prevod jednotky
do vlastnictvi atd.), tak zbytek vyboru to
okamzité poklada a pozadaji o naseho
zameéstnance jako spravce.

Nedéavno mi to opét potvrdila jedna
dlouholeta predsedkyné vyboru samo-
spréavy, kterd md na starosti vétsi dim
s nékolika desitkami bytti. S nezdjmem
lidf je dlouhodobé smifend i s tim, Ze
délé vétsinou vSe sama. Horsi je, kdyz
musi i sama bojovat proti agresivnimu
vlastnikovi, ktery zadné zasady o spré-
vé domu neuznavd, nemluvé o schva-

leni néjakych nutnych oprav a inves-
tic. Proto je velmi dilezité, aby byl ¢in-
ny cely vybor a neztistdvalo to pouze
na jednom clovéku.

Mnohem hors$i je v§ak skute¢nost, ze
se tento stav v mnoha ptipadech pre-
nési i do spolecenstvi vlastnikti. Diika-
zem toho je i fakt, ze druzstvo v sou-
casné dobé nahrazuje ve 41 spolecen-
stvich vlastnik tyto volené organy a vy-
konéavé funkci predsedy spolecenstvi
nebo je ¢lenem vyboru. K nechuti vy-
konévat funkci ve vyboru spolecenstvi
vlastnikd pribyvad mimo jiz zminénych
divodi i obava z hmotné odpovédnos-
ti, kterd mnohé dési a odrazuje. Proto je
velmi dilezitd soucinnost a zastupitel-

nost celého vyboru, aby vtom predseda
nezlstaval osamocen. Kazdy kritik by
si mél predstavit, jak by mu bylo, kdy-
by nékdy zbyte¢né vypady mél snéaset
osobné. Proto bych chtél vyzvat uziva-
tele bytt a garazi, aby byli tolerantni ze-
jména k nové zvolenym funkcionéfiam,
protoZe v$e pottebuje sviij Cas k sezna-
meni se s danou problematikou tykajici
se fizeni domu.

Na zavér preji vSem Ctendfim jmé-
nem zameéstnancu spravy druzstva hez-
ké 1éto a piijemné strdvenou dovole-
nou.

Ing. Jan Totzauer
Teditel druzstva

INFORMACE Z USEKU REDITELE

INFORMACE
Z ODDELENI PERSONA-
LISTIKY A MEZD

Odevzdani pracovnich vyka-
zu za mésic ¢erven 2018

Vzhledem k natizené celozavod-
ni dovolené v tydnu od 2.-6. ¢erven-
ce 2018 zdddme vSechny zaméstnan-
ce na samospravach a SV, aby pracov-
ni vykazy za mésic ¢erven 2018 doru-
¢ili na druzstvo do budovy Kapucinské
nam. 100/6 nejpozdéji do 27.6.2018.
Po uvedeném terminu je mozné vykaz
vlozit do schranky druzstva na Kapu-
cinském ndm. 100/6. Pfipadné zmény,
které by nastaly po odevzdani vykazu,
Ize do 2.7.2018 sdélit e-mailem na ad-
resu stankova@druzba-sbd.cz .

Aktualizace udaja v eviden-
ci ¢lenti vybori samosprav pro
ucely zdravotniho pojisténi

V navaznosti na nové funkéni obdo-
bi vyborti samosprav je nutné provést
aktualizaci udajti v evidenci funkcioné-
i SA pro zdravotni pojisténi. Novi ¢le-
noveé vyboru musi sdélit, u které zdra-
votni pojiStovny jsou pfihldSeni a dolo-
zit kategorii pojiSténce.

»Staronovi“ ¢lenové vyboru musi
aktualizovat své tidaje: oznamit ptipad-
nou zmeénu zdravotni pojistovny a zno-

vu dolozit kategorii pojisténce (nety-
ka se ptijemct starobniho dtchodu,
ktefi nam jiz ,Rozhodnuti CSSZ o pii-
znani diichodu” dolozili). Nejpocet-
néjsi skupinou jsou zameéstnanci, kteii
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nam musi piedlozit potvrzeni od sou-
casného zaméstnavatele, Ze je jim mé-
si¢né srdzeno zdravotni pojisténi ale-
spofi z minimalni mzdy a dale OSVC,
které nam predaji aktudlni Cestné pro-
hléaseni.

Podrobné pokyny k evidenci ¢lenti
vyborli samosprav pro ucely ZP a po-
tfebné formulafe naleznete na webo-
vych strankdch druzstva www.druzba-
sbd.cz.

Vyplata odmén ¢leniim vybo-
ru Samosprav

Termin vyplaty odmén ¢lentim vy-
borti samosprav je stanoven na 12. 7.
2018, tedy v obdobi, kdy fada z vds bude
na dovolené. Protoze se stile opaku-
ji ptipady, Ze si funkcionéti nevyzved-
nou odménu na pokladné druzstva, 7a-
déme vés, abyste si odménu nechali za-
slat na sviij ticet.

Funkcionéfi, ktefi chtéji uplatnit
slevu na dani a nemaji podepsané
»Prohldseni k dani“ u jiného zameést-
navatele, jej mohou pftijit podepsat
do 15. 6. 2018 na oddéleni personalis-
tiky a mezd.

Ing. Zdenika Chamradova
vedouct oddéleni PaM

JAK JE TO S OCHRANOU
OSOBNIiCH UDAJO

GDPR - General Data Protection Re-
gulation - nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (EU) ¢.2016/679 o ochra-
né fyzickych osob v souvislosti se zpra-
covanim osobnich Uidajdi, ptindsi pfis-
néjsi pravidla, kterd prijdou v platnost
25.5.2018.

I kdyz se zaméstnanci spravy druz-
stva zucastnili mnoha $koleni k této
problematice, jsou podavané informa-
ce znacné obecné a v nékterych pfi-
padech i rozdilné. Stéle je opakova-
no, Ze se vse zatim vyviji a stéle se ceka
na schvéleni zdkona o zpracovani osob-
nich udajti, jehoz névrh je projednéavén.
D4 se vSak predpoklddat, ze do plat-
nosti nového natizeni nejspis jeho zve-
fejnéni ve sbirce zdkonl nebude. Pti
ptipravé nyni vychdzime z metodiky vy-
tvofené Svazem Ceskych a moravskych
bytovych druzstev, kterd vychézi ze sou-
Casného stavu legislativy a rozhodova-
ci praxe pro bytovou politiku, coz je pro
nas jako spravce dulezité.

Co je dilezité védét. Osobni tdaj
neni jen jméno, adresa, datum naro-
zeni, e-mail, telefon, ale také, udaje
o platbach, spotieba sluzeb, zdznam
z kamerového systému, idaje o doda-
vatelich a mnoho dalsich. To vse je dle
GDPR mysleno osobnim udajem. Dle
poskytnuté metodiky postupné vytva-
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fime nové vzory dokumentd, nové or-
ganizacni smeérnice vyhovujici GDPR
a stale se pracuje na formulafich a me-
todice pro SA a SV. Jako sprévce a zpra-
covatel osobnich tdaji usilujeme o to,
aby nase procesy byly nastaveny sprav-
né a v souladu s platnou pravni tpra-
vou. Diky této pravni tpravé probéh-
ne nékolik zmén nejen v dokumen-
tech, které Vam poskytujeme pisemné,
ale i elektronicky. GDPR vyvola i urcité
zmeény pfi uzivani systému internetov-
ské aplikace - G5i.

V soucasnosti pfipravujeme i vzo-
ry smluv ke zpracovani osobnich tda-
ji mezi SV a druzstvem jako zpraco-
vatelem a SV jako spravcem osobnich
udajti.

Je vytvoren formulaf pro SV a samo-
spravy, jehoz vzor je ke stazeni na webo-
vych strankdch druzstva. Vyplnény for-
mulaf odevzda kazdy z ndjemct a vlast-
nik bytu ve spolecenstvi (samospra-
vé) a stvrdi svym podpisem souhlas se
zpracovanim osobnich tidajt (respekti-
ve souhlas s ulozenim u Vés a preddnim
spravci spolecenstvi).

»Méjte prehled, jaké osobni uda-
je uchovdvdte, kde jsou ulozeny, kdo
k nim md pristup a jaky je ucel jejich
uchovdni a zpracovdni.”

Nejde vSak jen o samotné zpracovani
osobnich tdajt, ale také o jejich ucho-
vavani. Veskeré dokumenty tykajici se
osob - domovni kniha, seznamy, kopie
zapist, vyuctovani a ostatni pisemnos-
ti s osobnimi daty by méli mit své misto,
které je zabezpeceno proti zneuziti tie-
tich osob. Statutarni organ spolecCenstvi
nebo vybor samospravy by mél mit tyto

dokumenty uschovany na miste, kte-
ré bude ptistupné pouze funkcionaiim
domu. Jakmile bude mit ptistup k osob-
nim ddajim cizi (tfeti osoba) je nutné,
aby tato data byla uloZena a zabezpe-
Cena v uzamcené mistnosti. Kanceld-
fe a archivy, kde budou osobni data,
musite chrdnit proti pFistupu neo-
prdvnénych osob, pocitace je poti‘eba
chranit bezpeénostnimi hesly.

Na spolecenstvi vlastniki se nevzta-
huje povinnost jmenovat povéien-
ce a povinnost vést zdznamy o ¢innos-
tech a zpracovani. Proto neni nutné,
aby spoleéenstvi uzavirala smlouvy
s firmami, které nabizi riizné softwary
a zpracovdni téchto osobnich udajii.
SV je pouze sprdvce, ne zpracovatel.

Ve II. pololeti roku probéhne jako
kazdy rok seminaft pro vybory spolecen-
stvi a spravce, kde Vas budeme informo-
vat a odpovidat na Vase dotazy ohled-
né GDPR.

Ing. Michaela Komendova
vedouci referdtu clenskych vztahii

MUZE SPOLECENSTVI
VLASTNIKU
»ZKRACHOVAT"?

Odpovéd na tuto otdzku neni jedno-
duché, ale v zdsadé se da fici, ze svym
zptisobem ,ano‘ i kdyz vét$inou pfi
souhfte urcitych skutecnosti a nemusi jit
piimo o klasicky krach. Spolecenstvi se

Pondéli: 7:30 — 11:00 hod.
Stireda: 7:30 —11:30 hod.
Pondéli: 9:00 — 11:00 hod.
Stireda: 9:00 — 11:30 hod.

DRUZBA, stavebni bytové druZstvo

Kapucinské nam. 100/6. 656 57 Brno

UREDNI HODINY:

POKLADNIi HODINY:

web: www.druzba-sbd.cz

12:00 — 16:30 hod.
12:30 — 17:00 hod.

13:30 — 16:00 hod.
13:30 — 16:30 hod.

muze dostat do finan¢ni pasti, kdy pfi
nedostatku penéz nebude moci uhra-
dit své zavazky dodavateltim a miize tak
byt ohrozen chod domu. Pti¢in mize
byt vicero, ale ptfedevsim jde o dve hlav-
ni. Tou prvni pfi¢inou jsou jednoznac-
neé dluhy vlastniki. Podminkou existen-
ce kazdého spolecenstvi vlastnik a za-
kladnim ptfedpokladem pro jeho ad-
né fungovani je vybér plateb od vlastni-
ki, aby byly pokryty naklady na spravu
domu. Spolecenstvi musi hradit nakla-
dy za drzbu, opravy, spravu, pojisténi,
uklid, ale predevsim zalohy za energie
pro dim jejich dodavateldm.
Najednou vsak ,vznikne“ dluznik,
ktery nezaplati mésic, dva, tfi a vice.
Dluh se miize za velmi kratkou dobu vy-
$plhat na desetitisice korun. Zde je vel-
mi dilezité, aby doslo k okamzité reak-
ci vyboru spolecenstvi vlastnikii, pro-
toze pokud nékdo z vlastnik(i presta-

ne platit, zacinaji jeho dluhy v pod-

staté platit vSichni sousedé. Horsi
skuteCnost miize nastat v piipade, ze

dluznik mé dluhy nejen ve spolecen-
stvi, ale i u mnoha dal$ich véritel. To
muze predstavovat jiz dosti velky pro-
blém. Proto rozhoduje i rychlost poda-
ni zaloby, pokud dluznik nereagoval
na piedchozi upominky. Podanim zalo-
by v$ak neni viibec vyhrdno, protoze se
da predpokladat, ze soudni fizeni bude
v soucasném systému probihat nékolik
dalsich mésicti. Pokud se v8ak dluznik
bude chytie odvolavat, miize spor trvat
i nékolik let. Po celou tuto dobu mohou
dluhy nartistat, ale spolecenstvi musi
dodavateltim sluzeb a energii platit, a to
i za tento byt. Kdyz se spolecenstvi ko-
necné docké soudniho rozsudku s na-
déji na zaplaceni dluhu z prodeje bytu
pti exekuci, zjisti pravni realitu o po-
tadi uspokojovani pohledavek (dluhti)
v exeku¢nim tizeni. Po pohledavkach
u banky, nakladech exekutora, dluzich
vlci statni spravé miize pro spolecen-
stvi zGistat hodné maélo penéz.

Aby toho vsak nebylo mélo, mize
se dluznik ,uchylit“ k insolvenci ¢ili
osobnimu bankrotu. To je vSak vzdy
jeho oddluzeni na tkor vériteli, coz
je i spolecenstvi vlastnik(i. Spolecen-
stvi s insolvenci viibec nemusi souhla-
sit, ale insolven¢ni soud ji pfesto miize
nafidit. V ten okamzik je jiz téméf jis-
té, ze dluh nebude nikdy spolecenstvi
uhrazen v plné vysi (vétsinou dostane
pouze 30% z dluhu). Jesté horsi situace

(pokracovdni na str. 4)
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(pokracovdni ze str. 3)

muze pro spoleCenstvi nastat po prije-
ti soucasné projedndvané novely insol-
ven¢niho zdkona. Jde o navrh minister-
stva spravedInosti, kdy v urcitém ptipa-
dé nemusi obdrzet spolecenstvi skoro
nic. Jedna z variantnich moznosti pro
oddluzeni totiz stanovuje, ze dluznik
vynalozi maximaln{ tsili dluh splatit
(22?), po dobu oddluZeni bude skutec¢-
né pracovat a komunikovat s insolvenc-
nim spravcem. Vzhledem k tomu, ze
v soucasné dobé je v CR evidovano ko-
lem 860 tisic lidi, ktef{ jsou dluzni vice
vétitelim (v poloviné pfipadd maji tti
a vice exekuci) a nejsou schopni dluhy
splécet, je iniciativa ministerstva spra-
vedlnosti sice chvalyhodn4, ale tézko ji
bude vysvétlovat vlastnikiim spolecen-
stviijinym véfiteltim, Ze ze svych penéz
nemusi vidét ani korunu.

Podstatné horsi situace muze nastat,
pokud se ve spolecenstvi vlastnik(i ob-
jevi velkych dluznikt vice jak jeden,
atozejména vdomech s malo byty. Zde
miize opravdu dojit rychle k ekonomic-
kému kolapsu. A to budme radi, ze jsme
v brnénské aglomeraci a ne v sever-
nich Cechach, kde se rozjel novy zpti-
sob podnikani - tzv. obchod s bidou,
kde spekulanti skupuji zadluzené byty
a postupné v domech ziskavaji majet-
kovou vétsinu. V této oblasti se verejné
hovoii o tom, Ze je nékolik spolecenstvi
na pokraji faktického krachu. Ale to je
jiz na jiny ¢lanek.

Co této situaci hodné nahrava je ne-

kvalitni legislativa a obecné nizka vy-
mahatelnost prava v CR. Svaz ¢esko-
moravskych bytovych druzstev neusta-
le jednd se zastupci pfislusnych mi-
nisterstev, aby se situace véfitelt vici
dluznikiim zlepsila, ale vétSinou se se-
tkavaji s urcitym nezajmem, bohuzel
Casto i ignoranct.

Na pocatku jsem uvedl, ze skutec-
nosti, které mohou $patnou financ-
ni situaci spolecenstvi vlastniki zpti-
sobit, jsou dvé. Tou druhou je kvalita
funkcionari, kterd je s tim tzce sva-
zéna. Zatimco druzstevni domy jsou
fizeny na profesiondlni bazi se staly-
mi zaméstnanci s potfebnou kvalifi-
kaci, u spolecenstvi vlastniki vstupuji
do této odpovédné funkce casto ,dob-
rovolnici, ktefi byli ochotni se nechat
zvolit do vyboru spolecenstvi, aniz by
méli potfebnou kvalifikaci. A nyni pted
nimi stoji odpovédnost za fizeni eko-
nomiky a chodu domu. Neni pro né vii-
bec jednoduché sledovat v§echny ob-
lasti legislativy a zmény zdkont s nimi
spojené. Je mnoho vybort spolecenstvi,
které funguji velmi dobfe, ale na druhé
strané jsou i vybory, které pracuji velmi
nedostatecné. To se miize projevit pie-
devsim pfi feseni dluznikid v domé. Po-
kud vybor spolecenstvi nesleduje pru-
bézné platby zdloh v domé a nevymdaha
vcas dluzné c¢astky od dluzniki, mize
se dim dostat velmi brzy do zminéné
dluhové pasti. NefeSeni dluhti je ovS§em
problém nejen pro vlastniky v domé,
ale je to i riziko pro samotné funkcio-
néare ,nepracujiciho” vyboru. Pokud se

totiz dluhy prokazatelné nefesi a do-
jde k jejich proml¢eni, mtzou vlastni-
ci vymahat tuto ztratu po vyboru spo-
lecenstvi, a to i soudné. Neobstoji pak
ani argument, zZe pfece souseda zna-
li mnoho let jako fddného ¢lovéka a tu-
diz nepredpokladali, ze nezaplati. Pro-
to je vzdy velmi dtilezité spolupracovat
se spravcem objektu a pfedchazet moz-
nosti finan¢nich problémi u spolecen-
stvi vlastnika.

Jak uz jsme v piedchozich ¢islech
téchto nasich listt informovali, druz-
stvo nabizi v§em funkcionaiim spole-
Censtvi v nasi spravé vyznamnou po-
moc, kterou je jednak priibézné sledo-
vani dluzniki na pocitaci pfimo z do-
mova (pfes internetovskou aplikaci
G5i), ¢i sledovani insolvenéniho rejstii-
ku dluznikd v¢. pomoci pti podani pti-
hlasek do insolven¢niho tizeni. Dopo-
rucujeme rovnéz vSem vybortim spole-
Censtvi vlastnikti, aby si sami zfidili sle-
dovéani zmén na svém domu v katastru
nemovitosti, a ddle aby v ptipadé zjisté-
ni dluznika pozadali exekutorskou ko-
moru o vypis exekucnich fizeni. Moznd
se mnozi z uzivateld bytd budou ptat,
pro¢ takto pisi o problémech spole-
Censtvi vlastnik(i, kdyz vétsinou fesSime
druzstevni problematiku. Ale jak jisté
vite, postupnymi pievody bytli do vlast-
nictvi vznikne v kratké dobé mnoho
dalsich spolecenstvi vlastniki v nasich
druzstevnich domech, které se mohou
vy$e zminénym problémutim vyhnout.

Ing. Jan Totzauer
reditel druzstva

INFORMACE Z EKONOMICKEHO USEKU DRUZSTVA

HOSPODARENi
A VYSLEDKY DRUZSTVA
VR. 2017

Tak jako v predchozich letech, tak
i v téchto ,jarnich” informacnich lis-
tech je nasi milou povinnosti Vds in-
formovat o hospodareni druzstva
za uplynuly kalenddini rok. Veli-
ce nds tési, Ze mitZzeme vsem sdélit, Ze
irok 2017 se zaradil mezi tispésné roky
v hospodareni druzstva a navdzal tak
na dobré vysledky let piedchozich.

1) Hospodaiské vysledky druzstva
Hospodateni druzstva skoncilo

za rok 2017 kladnym hospodarskym vy-
sledkem ve vy$i 4.114 tis. K¢ pred zda-
nénim, po zdanéni ¢ini hospodarsky vy-
sledek ¢astku 3.159 tis. K¢.

Na tomto hospodafeni se podilela
hospodatska stiediska spravy druzstva
i hospodarska stfediska bytovych domiu
a garézi, a to nasledovné:

HV spravy druzstva 1.115 tis. K¢
HYV bytovych domii
a garazi 2.044 tis. K¢

Ucetni vysledky druZstva byly schva-
leny auditorskou firmou a ddle pfedsta-
venstvem druzstva dne 27.4.2018.

Co se tykad hospodateni spravy druz-

stva, podilely se kladném hospodat-
ském vysledku ptfedevsim vynosy z po-
platkd za vykon spravy pro spoleCen-
stvi vlastniki a malé bytova druzstva
ve vy$i 11.924 tis. K¢ a vynosy ze zhod-
nocovani volnych financnich prostied-
ka ve vysi 7.586 tis. K¢, kde sprava vy-
uziva dlouhodobych i kratkodobych fi-
nanc¢nich produkti. Nemalou mérou
se na kladném vysledku podili i pti-
jmy z prondjmu nebytovych prostor,
které za uplynuly kalendaini rok cinily
2.908 tis. K¢. Z ostatnich vynosti je po-
tfeba zminit i poplatky za pfevody druz-
stevnich podilii a podndjmi jednotek
ve vysi 984 tis. K¢ a poplatky za pfevo-
dy jednotek do vlastnictvi ve vysi 799
tis. K¢.
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Pfiznivy vyvoj ve vynosové oblasti sa-
mozfejmé umoznuje realizovat nezbyt-
né kroky i v oblasti ndkladi - rozs4hlejsi
opravy a potizeni dlouhodobého majet-
ku. Na budovach a majetku spréavy byly
provedeny opravy za 1.692 tis. K¢, z nej-
vétsich oprav je potifeba zminit opravu
stiechy v objektu Hercikova, na budo-
vé KN 6 probéhla oprava vytahu a kli-
matizace, oprava silnoproudu, sanace
omitek v suterénu a dal$i stavebni pra-
ce. Bylo provedeno optické propojent
pro informacni, telekomunikacni a ka-
merové systémy mezi spravnimi budo-
vami Kapucinské ndm. 6 a SUP na Ukra-
jinské 2.

Kladny hospodaisky vysledek byto-
vych hospodatskych stredisek byl do-
sazen zejména piijmy z prondjmu spo-
le¢nych a nebytovych prostor, které
za rok 2017 ¢inily 2.430 tis. K¢.

2) Dals$i informace o ¢innosti
druzstva

Co se tykd ostatnich ¢innosti spravy,
je potfeba zminit oblast pohledavek,
kde se podatrilo snizit celkovy objem po-
hledavek za dluzniky o 209 tis. K¢. Spra-
va druzstva pristupuje k dluznikiim in-
dividuélné a pribézné provadi sledo-
vani insolven¢niho rejstiiku a vyuziva
sluzeb firmy pro vyméahani pohledévek.
hén{ dluht vyssich nez 3 mésic¢ni pred-
pisy nebo pii vy$§im dluhu nez 15 tis.
K¢. V pribéhu roku 2017 bylo udéleno
¢lentiim - najemctim 15 vystrah pted vy-
loucenim a v péti pripadech doslo k né-
vrhu na jejich vylouceni. Bohuzel mu-
selo dojit i k jednomu vyklizeni bytu
dluznika. Velmi negativné se v piipa-
dé vyméhani projevuji stitem povole-
né osobni bankroty, které umozni dluz-
nikéim splatit pouze ¢ast dluhu na tkor
ostatnich spolubydlicich. Mimo soud-
nich sport zastupovala sprava druzstva
druzstevni domy i u nékterych probiha-
jicich drazeb bytl dluzniki.

V oblasti oprav a rekonstrukci bylo
v roce 2017 vyCerpano u objektd domu

a garazi 61 mil. K¢é. U druzstevnich
domti a garazi probihaly pfedevsim vy-
meény vytahti v domech, ¢asto za spo-
luticasti financnich zdroja druzstva.
Soucasné se sprava druzstva podilela
na piiprave ¢irealizaci mnoha investic-
nich akci na spolecenstvich vlastnikd,
Casto s vyuzitim dota¢niho programu

IROP (Integrovany regiondlni operac-
ni program), kde se jiz prvni dotace po-
datilo ziskat. Mimo provedeni financ-
né narocnéjsich rekonstrukci objektti
bylo provedeno mnoho oprav stiedni-
ho a mensiho rozsahu.

V roce 2017 druzstvo obdrzelo na z4-
kladé dtive uzavienych smluv dotace
z programu Panel a Novy Panel v cel-
kové vysi 4,7 mil. K¢.

Oblast bytového fondu je stéle vice

ovliviiovana zménami vlastnickych
prav k jednotkdm, resp. jejich prevo-
dy z druzstva do vlastnictvi jednotlivych
uzivateld bytt a garazi a vznikajicimi
spolecenstvi vlastnik.

Postupnymi pfevody jednotek
do vlastnictvi v priibéhu roku 2017 do-
$lo ke vzniku dalsich novych spolecen-
stvi vlastnikd (SV). K 31.12.2017 druz-
stvo spravovalo 228 objektt spolecen-
stvi vlastnikt - pravnickych osob vznilk-
lych z vlastniho bytového fondu. Déle
spravovalo druzstvo 13 cizich subjekti
(4 mald bytova druzstva a 9 SV).

V soucasnosti vykonava druzstvo
ve 41 spolecenstvich vlastnikt funk-
ci statutarniho organu (z toho 37x jako
predseda SV a 4x jako ¢len vyboru), coz
jen potvrzuje nezdjem Ci obavy v téchto
organech pracovat.

Poctem spravovanych jednotek se
fadi druzstvo mezi pétici nejvétsich
druzstev v Ceské republice a je nejvét-
$1 v brnénské aglomeraci i v celém Jiho-
moravském kraji. K 31.12.2017 druzstvo
vykonavalo spravu pro 13 129 byt
a 1403 garazi.

Zavérem lze konstatovat, Ze vy-

2y __ 2

sledky uplynulého kalendainiho roku

opétovné potvrzuji dobrou ekono-
mickou stabilitu druzstva a soucas-
né umoznuji obdrzet bytovym hos-
podaiskym stirediskiim podil na zisku
z vlastniho hospodareni i podil ze zis-
ku spravy druzstva po jejich schvaleni
na shromazdéni delegati.

Ing. Iveta Ruibarova
vedouci ekonomického tiseku

INFORMACE
Z ODDELENI NAJMU
A VYUCTOVANI SLUZEB

Vyuctovani za rok 2017 bylo za viech-
ny domy ve spraveé druzstva zpracovano.
V leto$nim roce doslo k néartstu chyb-
nych odecta spotieby vody a chybnému
oznameniv poctu osob rozhodnych pro
vypocet ostatnich sluzeb. Z vyse uvede-
ného apelujeme na konecné uzivatele,
aby v obdobi odectd fadné kontrolova-
li zdznam o spotiebé a poctu osob, ktery
svym podpisem potvrzuji.

Pieplatky budou vypoiadany dle za-
kona o sluzbédch v nédvaznosti na datu
pfedéani na jednotlivych domech. Vy-
poradani pieplatkli u domu SV ve spra-
veé druzstva se provadi dle pokynu vybo-
ru, a to prabézné po predani vyictova-
cich formuléait. Pravidla pro reklamaci
jsou uvedena ve vyuctovacim formula-
fi a uzivatel ji mtze uplatnit nejpozdé-
jido 31.5.2018.

Znovu upozoriiujeme, Ze pravidel-
né meésicni platby ndjemcti i vlastniki
bankovnim pfevodem musi byt ve stej-
né vysi jako stanoveny piedpis. V piipa-
dé, ze tyto platby nejsou ve stejné vysi,

TELEFONNI CiISLA PRO HLASENI PORUCH
Brnénské vodarny a kanalizace a. s. 543 212 537
Jihomoravska energetika a. s. (EON)
zakaznicka linka 840111333
poruchy non stop 800 225577
Jihomoravska plynarenska a. s. (RWE) 1239
Teplarny Brno, a. s., dispecink 543 239 350
Vodoinstalace - Elektro - Topeni « Plyn « Zame¢nik
(Havarijni sluzba od 1. 1. 2017 nepietrzité 24 hodin 602 567 863
vcetné sobot, nedéli a svatki — MTC-stav, s.r.o.)
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dochazi poté v saldu uzivatele k eviden-

ci preplatku nebo nedoplatku. V piipa-

dé zpracovani vytactovani za poskytova-

né sluzby neni mozné rozdily zohledno-

vat, protoze dle zakona o sluzbéch a vy-

hlésky 269/2015 Sb. je zpracovani pro-
vedeno na zaplacené zalohy.

Stancikova Sona

vedouci oddéleni ngjmu

a vyuctovani sluzeb

ZMENA PREDPISU
OD 1.7.2018

Jako kazdy rok, i letos obdrzi uzi-
vatelé bytt novy pfedpis ndjemné-
ho (unajemcti) a piedpis piispévku
na spravu domu (u vlastnik) a za-
loh na sluzby poskytované s uziva-
nim bytt s platnosti od 1. 7. 2018.

Zalohové platby za sluzby jsou zpra-
covany tak, aby meésicni zéloha vykryla
1/12 skute¢nych nékladi kazdého uzi-
vatele bytu z vyuctovani skuteénych

spotieb roku 2017. Takto stanovené za-
lohy budou navy$eny o niz8i % rezervu,
a to i presto, ze dodavatelé zatim ceny
nezvy$uji. Je vSak nutné zvazit, zZe pred-
pis je platny i pro 1. pololeti roku 2019
a nevime, jak budou dodavatelé ceny
v budoucnu upravovat.

Z vyse uvedenych divodu bude pri-
mérnd spotieba navysena takto:

o Teplo dodavatelsky
(Teplarny Brno, a.s.) +3%

o Ohfevvody

dodavatelsky +3%
e Vlastni zdroje
- plynové kotelny  bez
navyseni
¢ Vodné, stoéné +3%
o Elektfina ve spolec-
nych prostorach +5%
o Uklid dle nékla-
di na zajisténi
uklidu
 Uklid zvife dle pozadavku
SA (spravce)

e Vytah
Pokud s platnosti od 1. 1. 2018 byly
s dodavateli uzavieny nové dodat-
ky smluv, tykajici se cen za provoz vy-
tahu, bude zédloha upravena tak, aby
byla cena vykryta.
e Komin

bez navysent

bez navysent

Ostatni polozky v piredpisu mésic-
nich thrad jsou upraveny dle predlo-
zenych pozadavkd vyboru SA - sprévce.

Pokud v$ak nové stanovené zalo-
hy na sluzby nebudou dle zvéazeni jed-
notlivych uzivateli byt dostacujici, je
mozné dohodnout se na oddéleni pla-
nu, rozbort a predpisu na jejich navy-
Seni.

Predpis uhrad, platny od 1. 7. 2018,
bude uzivateliim byti dorucen firmou
Postservis, Zaddme proto v§echny uzi-
vatele bytii o fadné oznaceni postov-
nich schranek.

Jarmila Drmolova
vedouct oddéleni pldanu, rozborti
a predpisu

INFORMACE Z PROVOZNIHO USEKU DRUZSTVA

UPRAVA PRIJIMACICH
ANTEN - PRECHOD
NA DVB-T2

V soucasné dobé probiha postupné
spousténi pfechodu ze zemského di-
gitdlniho televizniho vysildni ve stan-
dardu DVB-T na vysilani ve standar-
du DVB-T2. Postupné vypinani DVB-T
zaciné v tomto roce a skoncit by mélo
do roku 2021.

Hlavni vyhodou nového vysilaciho
standardu DVB-T2 je vétsi prostor pro
televizni stanice a jejich vysilani v lep-
81 kvalité. Novy typ televizniho vysild-
ni DVB-T2 naladite pouze s prijima-
Cem, ktery obsahuje tuner DVB-T2 a ko-
dek HEVC/H.265. Pro starsi typy televi-
zorlu je potfeba set-top-box s tunerem
DVB-T2 HEVC/H.265.

Pti pfechodu na novy typ televizniho
vysilani DVB-T2 musi projit ipravami
i spole¢né televizni antény (STA) by-
tovych domti. Upravy zajiStuje jiz nyni
provozni usek druzstva ve spolupraci
s odbornymi servisnimi firmami.

BEZPECNOSTNi
KAMERY V BYTOVEM
DOME A GDPR

Dne 25. kvétna 2018 vstoupi v ui¢in-
nost nové pravni tprava oblasti ochra-
ny osobnich udaji - nafizeni Evrop-
ského parlamentu a Rady EU 2016/679
ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzic-
kych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich idaj, o volném pohybu téch-
to tdajii a o zru$eni smérnice 95/46/ES
(obecné natizeni).

Jednou z fady vyznamnych zmén,
které tato nova uprava piinasi, je zru-
$eni oznamovaci povinnosti, kterd je
v soucCasné dobé spravclim osobnich
udajti ulozena ustanovenim § 16 zéko-
na ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udajt v platném znéni.

Pro provozovatele kamerového
systému v bytovém domeé z toho plyne,
ze neni tieba se registrovat na Utadu
pro ochranu osobnich tidajt.

V souvislosti s provozovanim kame-
rového systému ma spravce povinnost
vést zaznamy o cinnostech zpraco-

vani, tyto zdznamy jiz spravce pouze

uchovavi, tzn., nezasila Uradu.
Zaznam o ¢innostech zpracovani pro

kamerovy systém musi obsahovat tyto

udaje:

e oznaceni spravce

e béznd identifikace spravce, tj. sub-
jektu, ktery provadi zpracovani

e Ucel zpracovani

e popis kategorii subjektti idajti

o zameéstnanci a piilezitostné vstupuji-
ci osoby do monitorovaného prosto-
ru (dodavatelé, navstévy apod.)

o popis kategorif osobnich tdaja

e podoba a obrazové informace o cho-
vani a jedndni zaznamenanych osob

¢ prijemci osobnich tidaji a informace
o ptipadném pfedani osobnich tuda-
jua do tretich zemi

e v odiivodnénych piipadech organy
¢inné v trestnim tizeni, piipadné jiné
zainteresované subjekty pro naplné-
ni tcelu zpracovani (napf. pojistov-
na)

o doba uchovani zdznamu

o zdznam zachyceného incidentu je
uchovdn po dobu nezbytnou pro
projednani pfipadu
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« technickd a organizac¢ni bezpec¢nost- Povinnosti spravce je informovat na ochranu soukromi monitorovanych
ni opatient vSechny osoby vstupujici do monito-  osob.
o bezpetnostni kryt (fizeny pristup rovaného prostoru, informovat vSech- Zaznam o CcCinnosti zpracovani a

k dattim, $koleni oprdvnénych osob, —ny osoby, které v domé bydli, zabezpe-  vSechno ostatni, co bude potieba, vim
vedeni zdznamt o predani nahrdvek  Cit zpracovdvané tidaje v souladu pro-  zajistime na provoznim tseku.

opravnénym organtim a osobam ti jejich moznému zneuziti a pfi pro- Yvona Havrankova
e zajistit ochranu snimacich zafizeni. vozovani kamerového systému dbat vedouct provozniho tiseku

A+A RENAX | 0 602 755 628 | 543 254 140
STEHOVANI BRNO www.stehovani-renax.cz

STEHOVANI DOMACNOSTI,

@ uydavatelstvi, nakladatelstvi, ISBN
@ potisk dopisnich obalek
@ tisk firemnich tiskopisi, détenek, block,
navstivenek, firemnich kalendard,
vstupenek, reklamnich letaki, pozvanek
VESKERY na prezentace, prospektovych materiali,
zaru€nich listd, katalogu, priruéek, navodi
6ERN°BiLY K pouit,knit, brozur, publikac, vystinovanek,
1

Y L tiskovin, etiket, obalt, plakéti aj.
| BAREVNY'TISK;
vSe véetné knihafského zpracovani, perforace,

DIGGITNUNYR  spirdtovdin, viseki a cistovani

FIREM A TEZKYCH BREMEN.

Rychle, kvalitne, spolehlivé a s pojistéenim.
Vice nez 20 let na trhu.

Vyuzijte slevovy kéd ,,druzba-renax”
i A i 0 g 7 — rafické navrhy a zpracovani logotypi
pro ziskani slevy 5% na nase sluzby. o
[ ] nizkonakladovy barevny digitalni tisk
@ polepy vyjloh
@ reklamni cedule a poutace

Uvedte slevovy kéd v poptavkovych formularich na webu, pfipadné telefonicky. www.protissro.cz

Vizualni odecet - od 449 K¢/kus vé. DPH a montaze
Dalkovy odecet - od 869 Ké/kus vé. DPH a montaze

Vyhody dalkového odectu: bez vstupu do bytu, detekce
sejmuti modulu ¢i ovlivnéni magnetem, historie 12 mésicnich
hodnot, historie zpatecniho pratoku, Zivotnost baterie 10 let.

o KOMLETNI NABIDKA PRACI — PLYN -

o ODECET SPOTREBY TEPLA A VODY, VCETNE ROZUCTOVANI

.. REKOSTAV-ZT! s.r.0®

Ukrajinskd 2d, Brno 625 00, tel.: 547 218 164, 547 353 413,
e-mail: info@rekostav-zti.cz, www.rekostav-zti.cz,
drzitel certifiktu 1SO 9001:2009
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DRUZBA, stavelni bytové druistvo
Kapucinské nangéstil100/6
656 57 BRNO

DRUZBA

I¢: €CZ00047708
Telefon: 541 615 100, 541 615 203

E-mail: info@druzba-sbhd.cz
ID datové schranky: b2bzwfa

I_" L www.druzba-shd.cz
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Nabidka k zajisStovani spravy, provozu a udrzby bytového fbndﬁ,
nebytovych prostor a pozemkl nalezejicich k témto objektim

Snazime se byt nejen kvalitnim spravcem svéfenych hodnot, ale i aktivnim partnerem, ktery vlastnikim
pomaha jejich majetek Iépe vyuzivat a zhodnocovat. Zafidime komplexni feSeni na miru kazdého domu.
Spolupracujeme se spolehlivymi remesliniky, ktefi jsou dlouhodobé provéreni.

V rdmci spravy bytového fondu druzstvo zabezpecuje sluzby podminujici provoz ve vsech nezbytnych oblastech, které
zahrnuji nasledujici ¢innosti:

bytova evidence,

stanoveni zadlohovych plateb a evidence plateb prfedepsanych zédloh,

ucetnictvi domu

zpracovani odmén funkcionaru,

vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim (spotieba studené a teplé vody, tepla, spotfeba el. energie ve spol.
prostorach v¢. vytahu, Uklid domu),

vyfFizeni pojistnych udalosti dle uzaviené ramcové pojistné smlouvy,

zabezpeceni Udrzby a oprav vcetné havarijnich oprav,

zabezpeceni provoznich potifeb samospravy (objedndvky, likvidace faktur),

feSeni stavebnich Uprav v byté,

zabezpeceni povinnych revizi v domé, véetné poreviznich opray,

zajisténi BOZ a PO,

individudlni informace o hospodareni domu a celého druistva,

dalsi sluzby:

0 pravni poradna,

zaloZeni Spolecenstvi vlastnik( jednotek,

vklady zmén do rejstiikové evidence Krajského soudu v Brnég,

priprava podkladd pro vymahani pohledavek vyplyvajicich z ndjmu a vyuctovani sluzeb pravniho subjektu,
vybér vhodnych dodavatell praci ve spolupréci s predstaviteli SV, vybérové fizeni,

Uc¢ast pi kontrolach FU, CSSZ, zdrav. pojistovnou.

O O O0OO0Oo

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druZstvo - vyd4vé pfedstavenstvo a vedeni spravy druZstva - uréeno pro potteby ¢lenti a funkcionéit
druzstva. Redakéni rada - Ing. Iveta Ruibarovd, Sona Stancikovd, Ing. Ladislav Randula, Ing. Libor Benatsky. Sidlo redakce: Kapucinské
nam. 100/6, 656 57 Brno. Koordinétor - Marcela Krejcitova, 541 615 203. Néklad 6400ks. Tisk: PROTIS, spol. s r. 0., Podoli 115, Brno-venkov.
Rozsituje DRUZBA, stavebni bytové druZstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.




