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Pfiprochézce po nékterych sidlistich,
kde mé druzstvo domy, si lovék uvédo-
mi, jak hodné se zménilo od doby jejich
vystavby. Byvalou sidli§tni $ed nahradi-
ly barevné fasady opravenych domi vé.
uprav jejich okoli. Co vSak vidét neni, je
to, jak se méni domy zevnitf, a to mys-
leno nejen svym lep$im vybavenim, ale
predev$im zmeénami vlastnickych vzta-
hti a zptisobem fizenf dom?.

V soucasnosti uz na druZstvu nee-
xistuje dim, kde by jiz nebylo alesponi
nékolik byt prevedeno do vlastnic-
tvi. Je pouze otdzka Casu, kdy se ktery
dim dal$imi postupnymi pievody byt
do vlastnictvi ocitne pred vznikem prév-

UVODNI SLOVO

Vazeni ¢lenové druzstva,

tak jak v letech minulych i v leto§-
nfm roce VAm pfind$ime prvni &is-
lo Informaénich listd naseho druz-
stva. Je jiZ tradici, Ze Vas v tomto Cisle
seznamujeme s vysledky hospodarte-
nf druZstva za uplynuly rok. Lze kon-
statovat, Ze dosazené vysledky hos-
podafeni druZstva jsou velmi ptizni-
vé. Pfedstavenstva druzZstva, kontrolni
komise i vedeni spravy druzstva déku-
ji v8em, ktefi se na dosazenych vysled-
cich podileli.

Déle Vés v tomto ¢&isle chceme se-
zndmit s dualezitymi informacemi
z druzstevniho Zivota, které VAm mo-
hou pomoci se orientovat v provoz-
nich zélezitostech a spravé domu.

A protoZze se rychle blizi ¢as dovo-
lenym, pfejeme vSem pfijemné prozi-
ti volnych dni, pfedev$im pak ¢erpani
novych sil a eldnu pro dalsi spole¢nou
préci ve spoletny prospéch druzstva.

Ing. Libor Benatsky
predseda predstavenstva

Ing. Ladislav Randula
predseda kontrolni komise

SLOVO REDITELE

nické osoby - spolecenstvi vlastnikii
(SV). Nésledny vznik spolecenstvi vlast-
nikd postavi pfed uzivatele byt diile-
zitou otézku. Kdo se ujme fizeni domu
ve SV? Kdo za to pfijme odpovédnost?
Podle dosavadnich zkuSenosti se
domy ve SV déli do rtiznych skupin.
V nékterych domech se tyto zmény ode-
hrévaji, aniz by se z pohledu uZivate-
It v fizeni domu néco viditelné zméni-
lo. Jednd se vétSinou o domy, kde pa-
nuje dtvéra v byvalé funkcionéfe sa-
mosprév a je spokojenost s jejich pra-
ci a tato divéra se pfenesla i do SV. Tito
zkuSeni funkciondfi v mnoha pfipa-
dech pomohou s fizenim domu ales-
pon v prvnim funkénim obdobi v ,,no-
vém vyboru“ SV, nebot je mnohdy limi-
tuje vék. Velkou jejich vyhodou je zku-
Senost s fizenim domu. Druhou skupi-
nou jsou domy, kde vét§inou neni vel-
ky zdjem uZivatelli na fizeni domu, at jiz
v ptivodnich samospravach nebo nové
ve SV. Zde se v mnoha v pfipadech st4-
vé4 predsedou SV druzstvo, které dele-
guje svého zaméstnance pro vykon této
funkce. Nevyhodou tohoto fizeni je ne-
znalost uZivateld domu a vztahti mezi
nimi. Pak existuje tfeti skupina dom,
na niz hlavné cili tento ¢lanek. Jsou to
domy, kde nartstajicim pocétem vlast-
nikdi dochazi k rozportim mezi uZivate-
li byttt ohledné zptsobu fizeni a spré-
vy domu. Mnohdy proti sobé stoji sku-
pinky bydlicich se zcela odlisnym né-
zorem na chod domu ve SV. Pak obcas
od nékterych vlastniki padaji dotazy,
pro¢ neni dim jesSté zateplen, pro¢ za-
téka do stfechy, proc¢ je zastaraly topny
systém a méfici vybaveni apod. A tato
kritika velmi ¢asto pada na hlavu by-
valych funkcionéiti samosprav. Ti na-
opak zacnou zpétné argumentovat, ze
to byli prévé tito kritici z fad vlastnik,
kdo se branil navySeni mési¢nich plateb
do DPZ (,fondu oprav”) ¢&i branili vy¥i-
zeni tvéru na financovani regenerace.
A uz muze byt ohen na stfeSe. V nékte-

rych piipadech miiZe mit kritika i opod-
statnéni, nebot ne vSichni funkciona-
fi samosprav na druzstevnich domech
odvadéji stejné kvalitni praci. Na dru-
hé strané mohou byt zase vlastnici, kte-
ré 1éta chod domu nezajimal, a nyni vie
kritizuji. Pak je tu je$té jedna skupina
domti, a mohu fici, Ze jde bohudik pou-
ze o vyjimky. Jde o domy, kde se ujme i-
zeni nékdo velmi aktivni, ktery léta ne-
priSel na Z4ddnou schfizi v domé&, ale
nyni vem ukéZe, jak to vezme poifad-
né do vlastnich rukou. Nepotiebuje se
radit, protoZe vSechno zn4, nebot napt.
déla velkého $éfa v néjaké firmé. Brzy
pozna, Ze fizenf domu je pfece jen néco
trochu jiného. Tam se neplni pldn, ne-
dévaji prémie ani se nemohou dat ne-
plati¢im vypovédi. V domé je ptede-
v8im dtlezitd vzdjemnd komunikace,
nikoliv jakykoliv diktat.

To co mé vedlo k témto fadkam je
predevsim to, aby si v8ichni bydlici lidé
v domé uvédomili, Ze nejdilezitéj$i ze
vieho je vzajemné komunikace a schop-
nost tolerovat jiné nézory. Tim se pfede-
jde mnoha zbyte¢nym problémuam. A to
plati i pfi kritice, kterd miize pomoci, ale
nespravedliva kritika mtiZe i ubliZit a vy-
hrotit zbyte¢né vztahy v domé. A k tomu
jestéjeden poznatek. Jak je $patny dikta-
torsky zptisob Fizeni domu, tak je nebez-
petnd i slepa diwvéra k funkcionditim
bez kontroly jejich hospodateniv domé.

Ikdyzto vypadj, zZe je tento ¢lanek ur-
¢en pro SV, je opak pravdou. Je to infor-
mace pro uzivatele bytti vdomech druz-
stva, kde je dtim pted vznikem SV.

ProtoZe vydéani tohoto ¢isla obdrzite
na pocétku 1éta, dovolte mi, abych jmé-
nem svym i jménem zaméstnancii spra-
vy druzstva podékoval véem funkcio-
nafim samosprav, funkciondiim spo-
le¢enstvi vlastnik a i v§em uZivatelim
byt a gardzi za spolupréci a véem po-
pial hezkou a pohodovou dovolenou .

Ing. Jan Totzauer
reditel druzstva
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Pokud se podivdme na dosazené vysledky roku 2016, Ize konstatovat, Ze druz-
stvo navdzalo na dobré hospodareni piedchozich let a prokdzalo dobrou eko-
nomickou stabilitu. Je vytvorena velmi dobrid zdkladna pro uspésné hospoda-
feni i v ndsledujicich letech. Podafilo se splnit i zdkladni ukazatele pldnu, a to
i pres zmény majetkové struktury druzstva na zdkladé postupujicich prevodii
jednotek do vlastnictvi, zejména vznikem dalich spolecenstvi vlastnikil.

1. Dosazené vysledky druzstva

Na zakladé schvélené ticetni zavérky
roku 2016 auditorem jsou hospodaiské
vysledky (HV) nésledujici:

hospoc'iéfsky vysledek spré- 833 tis. K¢
vy druzstva

hospodarsky vysledek ibAE
bytovych HS (v¢. kotelen) s
Celkem 2 680 tis. K¢

Na kladném hospodéiském vysled-
ku druZstva se podilela jak sprava druz-
stva, tak i bytova hospodafska stfedis-
ka (HS). Podrobnéji budou o dosaZe-
nych vysledcich informovéni Vasi dele-
géti na nadchézejicim shromazdéni de-
legatt. Nyn{ uvedeme jen v kratkostiné-
kolik tidajli o tom, co je z pohledu uZi-
vateltl podstatné.

Hospodaieni sprava druzstva:

Dlouhodobym cilem spravy druzstva
je vyrovnané hospodafeni. K tomuto
cili vede jedind cesta, kterou je nezbyt
né dodrzovan{ pravidel vydajt v nakla-
dové oblasti a soutasné aktivni ¢innos-
tf si vytvafet podminky pro tvorbu béz-
nych i nadstandardnich vynost. To se
v . 2016 plné podafilo.

V oblasti vynostt se na dosazeném
zisku spravy druzstva podilelo vice polo-
zek. Mimo hlavniho zdroje vynosti, coZ
jsou mési¢ni poplatky a odmény za za-
jistovani spravy od uzivateli jednotek,
se na vysledcich hospodafenf stale vét-
& mérou podileji vynosy za zajistovani
spréavy pro spolecenstvi vliastnik a mala
bytova druZstva. Vynosy z této spravy
,cizich objektt” v r. 2016 €inily 10 051
tis. Ké. Neméné dtlezitou poloZzkou je
vymos ze zhodnocovani volnych finan¢-
nich prostfedki v bankach. Dobrym vy-
bérem produktii v bankach se podatilo
v 1. 2016 docilit vynost ve vysi 6 901 tis.
K¢&. Spréava druZstva vénuje této oblasti
dlouhodobé velkou pozornost a ziska-
né vynosy dosvédeuji, Ze se toto asili vy-
placi. Bohuzel tyto produkty nemohou

ze zékona vyuZit spolecenstvi vlastniki.

Co se tykd dal$ich vynost, kte-
ré se na hospodaiském vysledku spra-
vy druzstva podilely, tak lze uvést po-
platky za pievody druZstevnich podi-
1t1 ve vysi 1 144 tis. K¢, poplatky za pie-
vody jednotek do vlastnictvi ve vysi 723
tis. K¢, vynosy z nebytovych prostor
ve vy§i 2 640 tis. K¢, vynosy z vedeni
pljcek na regenerace ve vy$i 1 121 tis.
Ké. U vétsiny vynost z téchto poplat-
ki1 je evidentni, jak se s ubyvajicim po-
¢tem druzstevnich byt a gardz{ snizu-
ji. Nahrazovat by je ¢astetné mély vyno-
sy ze spravy cizich objekti (SV a mald
BD) a dal3{ isporna opatfeni na sprave
druzstva.

Hospodai‘eni bytovych hospodai-
skych stiedisek a kotelen:

U bytovych hospodéiskych stiedi-
sek byl kladny hospodaisky vysledek
jako kazdoro¢né dosazen zejména pti-
jmy z prondjmu spole¢nych a nebyto-
vych prostor, které za rok 2016 Cinily
1972 tis. K&é. Hospodafeni kotelen bylo
po strdnce néklad a vynost vyrovnané.

2. Dal$i informace o c¢innosti
druzstva

a) Pievody jednotek do vlastnictvi.

V priibéhu roku 2016 bylo pievede-
no do vlastnictvi dal$ich 407 jednotek,
z toho 386 bytii a 21 garazi. Obdobny
vyvoj v pottu ro¢né pievadénych jed-
notek do vlastnictvi je pfedpoklddan iv
pristich letech.

b) Spoleéenstvi vlastnildi jednotek
(sv)

Postupnymi realizovanymi pfevody
jednotek do vlastnictvi vznikla v pritbé-
hu roku 2016 dle zdkont 311/2013 Sb.
a 72/1994 Sb. v¢. nasledné ptijatych no-
vel dal$f nova spoledenstvi vlastnikd.
Ke dni 31.12.2016 druZstvo spravovalo
jiz 208 objektit spolecenstvi vlastniki
- pravnickych osob vzniklych z vlastni-
ho bytového fondu a déle 13 externich

subjektti (4 mald BD a 9 SV). V soucas-
né dobé spravuje druZstvo jiz celkem
227 objekti.

Ke konci r. 2016 vykonavalo druZzstvo
statutarniho zastupce u 26 SV. Jednd
se o spoleenstvi, kde nebyli uZivate-
1é schopni si zvolit zastupce z vlastnich
tfad. Tento trend pokraduje i v t.r,, kdy
druzstvo bylo zvoleno u dal$ich dvou
domti za pfedsedu SV.

¢) Oblast pohledavek

Pohledévky za dluzniky jsou sledo-
vany a pribézné jsou provddény kro-
ky k jejich vymozen{ (upominky, splat-
kové kalendate, piedzalobn{ vyzvy).
V pifpadé, ze dluh pievysil ¢astku 30
tis. K¢, je dluznik ihned pfedén k vy-
mdhéni na referat pravni a administra-
tivni. Zp¥snil se postup pii zasilan{ vy-
strah pied vylou¢enim a podavani zalob
v souladu s NOZ. Dluhy jsou vyméahény
i pomoc{ smluvnf{ firmy M.B.A. Finance
s.r.0. Pravidelné je sledovén a vyhodno-
covan insolven¢ni rejstifk a je vyuZzivana
isoutinnost exekutort.

Na zékladé neplaceni ndjemného
bylo podédno 24 vystrah pied vylouce-
nim a doslo k vylouéeni 8 ¢lenti z druz-
stva. Na zékladé soudniho rozhodnu-
ti do$lo u 4 dluzniki k vyklizeni bytti
a jejich vystéhovani. Piisnéj§im po-
stupem spravy druzstva v této oblas-
ti doslo oproti minulému roku v roce
2016 ke sniZenf pohledédvek i dluzni-
ki. Oproti pfedchozimu roku se sni-
7il celkovy pocet dluznikt o 651 a cel-
kovy objem dluzné ¢édstky o 2 888 tis.
K¢. Slozitgjsi je situace u vlastnikt, kde
nemd sprava tolik vlastnich ndstrojl
k vyméhdni. Velmi negativné se proje-
vuji stitem povolené osobni bankro-
ty, které umozni dluznikim splatit pou-
ze ¢ast dluhu na tkor ostatnich spolu-
bydlicich. Bohuzel névrh ptipravované
novely insolven¢niho zékona tento stav
nezlepsi, spiSe naopak.

d) Opravy a technické zhodnoceni
(regenerace domii)

Objem provedenych vétdich oprav
a technického zhodnoceni domii druz-
stva je ovlivnén piedevsim dvéma fak-

(pokracovdni na str. 3)
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tory. Jednak se velmi vyrazné projevu-
je skute€nost v poctu jiz vzniklych prav-
nickych osob - spoletenstvi vlastni-
ki z byvalych HS samosprév a druhou
skute€nosti je zamezeni ptevzeti Gvé-
ri z druZzstva na vznikld spolecenstvi
vlastnikt (dle legislativy platné od 1. 1.
2014). Co se tyké vétsich oprav, podile-
la se sprava druZstva pfedev§im na pti-
pravé mnoha investi¢nich akci reali-
zovanych na spoledenstvich vlastni-
k. Na domech druzstva byly provadé-

ny vétS§inou pouze stiedni nebo malé
opravy. V r. 2016 bylo na druzstvu pro-
investovédno celkem 77 mil. K¢é.

Vsouctasnostisprava druzstva ve spo-
lupréci s odbornymi externimi firma-
mi pfipravuje pro néktera spoleéenstvi
i domy druzstva podklady pro vyuziti
dota¢niho programu IROP na energe-
tické tspory v bytovych domech.

V roce 2016 druZstvo obdrzelo na za-
kladé uzavienych smluv dotace z pro-
gramu Panel a Novy Panel v celkové vysi

NovY MESICNi PREDPIS OD 1. 7. 2017

V  mésici ¢ervnu obdrzi uzivate-
1é byt novy piedpis ndjemného (u né-
jemctl) a predpis piispévku na spravu
domu (u vlastnikd) a zéloh na sluzby
poskytované s uzivanim byt s platnos-
tiod 1. 7.2017. Mési¢ni zalohové platby
za sluzby pro jednotlivé uzivatele jsou
zpracovany jako 1/12 nakladd vyicto-
véani skuteénych spotieb roku 2016.

Nejvice diskutovanou polozkou je sta-
noveni zéloh na teplo a ohfev vody. Pfi
stanoveni zaloh na teplo jsme zohlednili
klimatickou néro¢nost roku 2017 a sku-
te¢nost, Ze zalohy budou platné i pro L
pololeti roku 2018. Nemaly vyznam ma
i nové platné vyhldgka ¢. 269/2015 Sb.
(zména odchylky od priiméru na m2
spotfeby tepla - spodni hranice na -20%
a horni hranice +100%), ktera vyraz-
né ovlivnila vys$i ndkladd na teplo u né-
kterych jednotlived v zuétovacich jed-
notkach, coz mélo za nésledek velké ne-
doplatky z vyti¢tovani tepla za rok 2016
u nékterych uzivatelt byta.

I presto, Ze ceny dodavatelti ziistava-
ji téméf beze zmény, tak z vySe uvede-
nych diivodid jsme upravili zalohy sta-
novené z 1/12 skute¢nych nékladt roku
2016 takto:

e Teplo dodavatelsky

(Teplarny Brno, a.s.) +15%
e Ohievvody dodavatelsky +8%
e Vlastni zdroje

plynové kotelny +4%
e Vodné, stoéné +3%

o

Elektiina ve spole¢nych prostorach
bez navyseni

-

e Uklid dle nakladi
na zajisténi vklidu

e UKklid zvife dle pozadavku SA
(spravce)

e Vytah bez navyseni

Pokud s platnosti od 1. 1. 2017 byly
s dodavateli uzavieny nové dodatky
smluv, tykajici se cen za provoz vy-
tahu, bude zéloha upravena tak, aby

byla cena vykryta.

e Komin bez navysSeni

Polozka dané z nemovitych véci

a pojiSténi objektu je stanovena tak, aby

byla v souladu s pozadavky finanéniho
tradu a pojistnou smlouvou objektu.

Ostatni polozky v predpisu mésic-

nich tihrad jsou upraveny dle pfedlo-

zenych pozadavk vyboru SA - spréavce.

Pokud vsak nové stanovené zalohy
na sluzby nebudou dle zvédzeni vybo-
ru samospravy nebo jednotlivych uzi-
vateld byt dostacujici, je mozné do-
hodnout se na oddéleni planu, rozbo-
ri a predpisu na jejich zménu. U za-
loh na teplo je vSak potfeba si uvédo-
mit, Ze v tomto roce koncila topna se-
zona az kvétnu a je otazka jaké pocasi
bude koncem t.r.

Predpis tihrad, platny od 1. 7. 2017,
bude uzivateliim byt doruden firmou
Postservis, zadame proto vSechny uzi-
vatele bytii o Fadné oznaceni postov-
nich schranek.

Jarmila Drmolova

vedouct oddéleni pldnu,
rozborii a predpisu

5,1 mil. K¢. Déle byly u tivérti na regene-
race bytovych domti sjednanych s CSOB
a.s. v roce 2016 poskytnuty dotace z pro-
gramu PHARE ve vy$i 28,4 tis. K¢.

Dosazené vysledky wumozni, aby
mohla bytovd hospodd¥skd stiediska
obdrzet podil ze zisku z vlastniho hos-
podaieni a ddle podil ze zisku sprdvy
druzstva.

Ing. Iveta Ruibarova
vedouci ekonomického tiseku

Z ODDELENI NAJMU
A VYUCTOVANI SLUZEB
Ke dni 30.4.2017 bylo ukonéeno
zpracovani vyuctovani poskytova-
nych sluzeb za pfedchozi rok 2016.
Pii zpracovani vytiétovani jednotli-
vych domti byl zjistén dopad nového
zpusobu vypoctu néklada tepla dle
vyhlasky 269/2014 Sb., ktery se pro-
jevil velkym mnozstvim nedoplatk®
z vyucétovani tepla za rok 2016. Toto
postihlo zejména ty uzivatele, kte-
I fddné nevytapi bytovou jednotku
nebo naopak byty pfetdpi. Vzhledem
k tomu, Ze podminka vyhlagky zmé-
nila u nédkladu na vytapéni zasad-
né parametr spodni a horni hrani-
ce od priméru na 1 m? rozsffila se
skupina uzivateld, kterym se naklad
netmeérné navysil (-20 % spodni hra-
nice a +100 % horn{ hranice od prii-
méru na 1 m?). V piipadech, kdy
doslo k navy$eni spotieby teplé i stu-
dené vody, doporucujeme po doho-
dé s plénovacim oddélenim zvysit z4-
lohy u jednotlivych polozek.
Upozoriiujeme uzivatele, ktefi
nehradi pifspévek na spravu domu
a zalohové poplatky ve stanovené
vysi, a tim jsou evidovédny pieplat-
ky za bytovou jednotku, aby si o vy-
placeni rozdilu na stanovenou vysi
zédali jednotlivé po dohodé s tdet-
nf pro pfislu$ny diim. Automatickym
zpracovdnim nejsou pieplatky za-
hrnuty do vyti¢tovani zéloh.
Sona Stanéikova,
vedouct oddélent ndjmu
a vyuctovdni sluzeb
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Odevzdani pracovnich vykazii
za mésic cerven 2017
Vzhledemknatizené celozdvodnido-
volené v tydnu od 3.7. 2017 do 7.7.2017
zddame v§echny zameéstnance na sa-
mospréavach a SVJ , aby pracovni vy-
kazy za mésic ¢erven 2017 dorudi-
li na druZstvo do budovy Kapucinské
nam. 100/6 nejpozdéji do 28.6.2017.
Po uvedeném terminu je moZné vykaz
vloZit do schranky druzstva na Kapu-
cinském nam. 100/6. Piipadné zmény,
které by nastaly po odevzdani vykazu,
1ze nahlésit 3.7.2017 telefonicky na ¢islo
541 615 209.
Ing.Zderika Chamrddovd,
vedouct odd.personalistiky a mezd

Vymahani dluht

Ve véci vyméhan{ pohledévek pfistu-
puje druzstvo k jednotlivym ptipadim
individuédlng, analyzuje a vyhodnocu-
je rlizné zplisoby a moznosti tispéSného
a efektivniho vymahéni dluznych ¢éstek
od podén{ kvalifikovanych piedzalob-
nich vyzev, aZ po exeku¢ni vymahanf i
kompletn{ oddluzenf byt vyklizenim.

Mnoho podnéttt k vyméhdni vyte-
§{ druzstvo mimosoudnim jedndnim
s dluzniky, kdy se hled4 optimAlni ces-
ta k oddluzeni napf. uznidnim dluhu
a uzavienim dohody o splatkich for-
mou notéiského zépisu.

Vy$e uvedenymi zptlisoby se druzstvu
v roce 2015 podafilo dokoncit 18 kom-
pletnich oddluzeniavroce 2016 celkem
26 kompletnich oddluZeni.

Pro volbu postupu pfi vymahéni dlu-
hu je tfeba vzdy pfihliZet k tomu, zda je
dluZnik ¢len druZstva ¢i vlastnik, zda je
to vlastnik ve spolecenstvi vlastniki i
ve spravé druzstva.

U dluznfkd - ¢lent druZstva je situ-
ace pfi vyméhan{ jednodussi z néko-
lika ditvodii. Soutasnd pravni tprava
d4vé druZstviim v piipadé dluzniki ¢le-
nt1 druZstva jistotu, Ze v ptipadé pievo-
du druzstevniho podilu pfejdou veskeré
zévazky viici druZstvu na nového naby-
vatele pffmo ze zdkona.

V pifpadé neplaceni tif najma, jde
nepochybné o hrubé poruSeni ¢len-
skych povinnosti, jejichz nésledkem
miize byt vyloueni z druzstva, nésled-
ny z4nik prava néjmu ze zdkona a vykli-
zen{ bytu. Kvyklizen{ druZstvo pfistupu-

je az v meznich pifpadech, kdy jiz neni
mozné jiné feseni vedouci k oddluZeni.
Za rok 2016 bylo takto provedeno vykli-
zeni ¢tyt byt neplatici.

Na rozdil od vlastnikli je druZstvo
o exekucich vedenych proti ¢lentim
druzstva povét§inou informovano pii-
mo exekutorskymi tfady, coZ nadm
umoziuje pribézné sledovat stav cizich
exekuci a ¢init v€as potfebnd opatfeni
k ochrané majetkovych z&jmt druZstva.

U dluznfki vlastniki je jiz situace
slozitéj$i. Pokud vlastnik bytu - dluz-
nik pfevede jednotku a nedolozi zmé-
nu osobé odpovédné za spravu domu,
mtiZe se o této skute¢nosti osoba odpo-
védna za spravu domu dozvédét pou-
ze pravidelnym nahlizenim do katast-
ru nemovitosti. Jde sice ze strany vlast-
nika o poru$eni zékonné povinnosti, ale
tézko vymahatelné. Zékon také stanovi,
7e k uzavieni smlouvy o pfevodu vlast-
nického prava k bytu je nutmé doloZit
prohlédeni osoby odpovédné za spravu
domu o dluzich. Pokud neni toto pro-
hlaseni ke smlouvé doloZeno, nepiecha-
zi povinnost uhradit dluh na nabyvatele.

V soucasné dobé tedy zvazujeme
pravni moznosti napadeni platnosti
smluv o pievodu nemovitosti u dluzni-
kit pravé z davodu absence prohlaSeni
o dluzich.

Pokud vlastnik - dluznik zatizi jed-
notku a spoluvlastnicky podil zajisté-
nim nemovitosti, nebo pokud je vlast-
nik dluznik v cizim exeku¢nim fizenf,
Ize tyto skutecnosti zjistit opét pouze
sledovanim stavu v katastru nemovitos-
ti a poplatnym vypisem exekué¢nich fi-
zeni.

V domech druzstva, kde je$té ne-
vzniklo spolecenstvi vlastnikd, sledu-
jeme u vét$ich dluzniki prabézné stav
vlastnickych prav a jejich zmény, ome-
zeni &i zajisténi na katastru nemovitosti
a v ptipadé zjisténi zmény neprodlené
reagujeme, tj. pfihlagujeme pohledavky
do vyhlagenych drazeb ¢i do zjiSténych
cizich exeku¢nich fizeni.

Bohuzel u v8ech domu ve sprave
druZstva (spolecenstvi vlastniki a mala
bytovéa druzstva) toto z kapacitnich dii-
voda sledovat nelze. Doporucujeme
proto v§em statutdrnim orgdnim spo-
le¢enstvi vlastnikii, aby si sami ziidi-
li sledovan{ zmén na svém domu v ka-
tastru nemovitosti, a dale, aby v piipa-

dé zjisténi dluznika pozadali exekutor-
skou komoru o vypis exeku¢nich fizeni.
(cena tohoto vypisu na jednu osobu je
cca 70,- K¢).

Pro tspé$né vymahdni pohleddvek
je také diilezité sledovani dluzniki v in-
solvenénim rejstifku. Druzstvo v této
véci nabfz{ véem spoletenstvim prii-
bézné sledovani insolvenéntho rejstii-
ku a také pomoc p¥i podéni pfihlasek
do insolvenéniho fizeni.

K této problematice jsme jiz publi-
kovali podrobny ¢lanek v informaénich
listech ¢. 37 v 5/2016, ktery je vyvésen
na na$ich webovych strdnkéch.

Pfi vymahan{ pohledavek u vlastniki
spolupracujeme také s externfmi préav-
nimi subjekty a advokaty a zprostiedko-
véni této pravni pomoci nabizime pro-
stfednictvim uzavien{ p¥fkaznich smluv
véem spole¢enstvim vlastnik?.

Na zavér tohoto Clanku apelujeme
na ¢leny statutdrnich orgdnt spolecen-
stvi vlastnikii, aby nepodceriovali v¢as-
né vyméhan{ dluht, nebot tyto dluhy
zatizi v8echny vlastnfky v domé, ktefi
finan¢ni ztrdtu ponesou a poté mohou
poZadovat thradu vzniklé §kody po od-
povédnych osobéch, tj. ¢lenech statu-
tarnfho orgdnu spolecenstvi pro zane-
dbani pé¢e fadného hospodéie.

Mgr. Alena Zavielovd,
vedouct pravniho referdtu

UPOZORNENI
CLENUM DRUZSTVA

V souladu s ustanovenimi
zdkoniku prace a po projednani
v odborové organizaci UNIOS,
urdilo vedeni spravy druZstva
Cerpani fadné dovolené
pracovnikiim ve dnech

3.7.-4.7.2017a7.7.2017,
29.10. 2017,
27.12.-29.12. 2017.

V téchto dnech budou obé
budovy, Kapucinské nam. 100/6
a Ukrajinska 2, uzaviceny.
Pro pisemny styk bude slouZzit
postovni schrdnka na budové
Kapucinské ndm. 100/6.




INFORMACNI LISTY

INFORMACE Z PROVOZNIHO USEKU DRUZSTVA

VYSKYT MIKROORGANISMU
NA POVRCHU FASAD BUDOV

Na obvodovych pldstich budov, ze-
jména na zateplovacich systémech, se
vlivem nepiiznivych klimatickych pod-
minek (vysokd vlhkost, nedostatek slu-
ne¢niho svitu, vysokd prasnost okoli,
blizkost stromtl a zelené atd.) vytvofi-
ly kolonie plisni, fas ¢i mechi. Tyto ko-
lonie se Zivi organickymi latkami obsa-
Zenymi ve vrchni vrstvé zateplovaciho
systému, tj. probarvend omitka ¢i fasad-
ni nétér, ktery pomalu, ale systematicky
ni¢i. Na povrchu zateplenych fasad z do-
sud provedenych staveb se ukazuje, Ze
nejvice jsou napadany akryldtové omitky
bez biocidn{ pfisady. Proto je zapotfebi
Uéinné vycistit fasddu takovychto domt
a vratit jim opét jejich zdravy a pfijemny
pohled. Pokud mate tento problém, ob-
ratte se na provozni tisek druzstva, radi
Véam zajistime ve spolupraci s odborny-
mi firmami v8e potfebné, abyste docilili
opét hezkého pohledu na fasddy domdj,
jako tomu bylo pied lety.

KAMEROVE SYSTEMY V BYTO-
VYCH DOMECH

Stéle Castéji se setkdvame s vandalis-
mem a krddezemi v bytovych domech.

Abychom co nejlépe zabezpedili byto-
vy diim pred pachateli téchto ¢inti, za-
brénili poskozovani majetku a aby pro-
béhla prevence pied vandalismem, je
vhodné umistit do spole¢nych prostor
kamerovy systém.

Ufad na ochranu osobnich tidajti vy-
dal nové stanovisko, které pfind$i znaé-
ny posun v problematice umistova-
ni kamerovych systému v bytovych do-
mech a na rozdil od pfedchozich stano-
visek Ufadu v téchto vécech jiz neni po-
tfeba si zajistit souhlas v§ech obyvatell
vdomé.

Stanovisko v zdsadé rozdéluje pro-
story vdomech na dva typy:

1. Sklepy a ptidy a vchody do nich, ga-
réZe, kocarkdmy, koldrny, prostory do-
pisnich schrének, vnéjsi plast budovy,
vstupni dvefe do domu, vstupni chod-
by k vytahtim a ke schodi$tim véetné
vytahti a schodist. V téchto prostorach
je mozno instalovat kamerové systémy
bez souhlasu v§ech obyvatelti v domé.
2. Prostory vchodovych dveif do byt -
pouze se souhlasem v$ech obyvatel do-
té¢enych bytd.

Provozni usek druzstva Vam po-
skytne podrobnéjsi informace a zajis-
ti vSe potfebné, aby byly splnény po-

Zadavky k povoleni provozovan{ kame-

rového systému plynouci ze zdkona ¢&.

101/2000 Sb., (zdkon na ochranu osob-
nich idaji).

Yvona Havrankova

vedouct provozniho tiseku

DRUZBA,

stavebni bytové druzstvo

Kapucinské nam. 100/6

656 57 Brno
UREDNI HODINY:
Pondéli:
7:30 -11:00 hod.  12:00 - 16:30 hod.
Streda:
7:30 - 11:30 hod. 12:30 - 17:00 hod.
POKLADNI HODINY:
Pondéli:
9:00 - 11:00 hod. 13:30 - 16:00 hod.
Streda:

9:00-11:30 hod.  13:30 - 16:30 hod.

web: www.druzba-sbd.cz

POSLEDNI VOLNE KANCELARE K PRONAJMU

DRUZBA, stavebni bytové druZstvo aktudlné nabizi volné kancelai'ské prostory po celkové rekonstrukci
na strategickém misté s vybornou dopravni obsluznosti v Brné Kralové Poli.

Dale nabizime k prondjmu kanceldF a skladovy prostor s vodovodni pfipojkou a s moZnosti vytdpéni

v aredlu Ukrajinska 2, Brno.

Blizsi informace prostiednictvim e-mailu: info@druzba-sbd.cz nebo na tel. 541 615 238.
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DRUZBA, stavehni bu tové druzstvo
Kapucinské nanjésti}100/6
656 57 BRNO |

I€: €z00047708
Telefon: 541 615 100, 541 615 203

E-mail: info@druzba-sbd.cz
ID datové schranky: b2bzwfa

www.druzba-sbd.cz

Nabidka k zajistovani spravy, provozu a udrzby bytového fondu,
nebytovych prostor a pozemkii naleZejicich k témto objektim

SnaZime se byt nejen kvalitnim spravcem svéfenych hodnot, ale i aktivnim partnerem, ktery vlastnikm

pomaha jejich majetek Iépe vyuZivat a zhodnocovat.
Zaridime komplexni fesSeni na miru kazdého domu.

Spolupracujeme se spolehlivymi femeslIniky, ktefi jsou dlouhodobé provéfeni.

V rdmci spravy bytového fondu druZstvo zabezpeduje sluzby podmirujici provoz ve vSech nezbytnych
oblastech, které zahrnuji nasledujici ¢innosti:

bytova evidence,

stanoveni zalohovych plateb a evidence plateb predepsanych zaloh,

uéetnictvi domu

zpracovani odmén funkcionafd,

vyGétovani sluzeb spojenych s bydlenim (spotfeba studené a teplé vody, tepla, spotfeba el. energie ve spol.
prostorach v¢. vytahu, uklid domu),

vyFizeni pojistnych udalosti dle uzaviené rdmcové pojistné smlouvy,

zabezpeéeni udrzby a oprav véetné havarijnich oprav,

zabezpeéeni provoznich potieb samospravy (objednévky, likvidace faktur),

feSeni stavebnich Gprav v byté,

zabezpeéeni povinnych revizi vdomé, véetné poreviznich opray,

zajisténi BOZ a PO,

individualni informace o hospodafeni domu a celého druiZstva,

dalsi sluzby:

o pravni poradna,

zaloZeni Spoledenstvi vlastnikd jednotek,

vklady zmé&n do rejstfikové evidence Krajského soudu v Brné,

pfiprava podkladd pro vymahani pohledavek vyplyvajicich z ndjmu a vyuétovani sluzeb pravniho subjektu,
wbér vhodnych dodavatelli praci ve spolupraci s predstaviteli SV, vybé&roveé Fizeni,

Ucast pi kontrolach FU, CSSZ, zdrav. pojistovnou.

O 0O O OO
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STEHOVANI

VYKLIZENi
AUTODOPRAVA
602 00 Brno
Prizova 3
Tel.: 543 254 140
Fax: 543 254 116
Mobil: 602 755 628

O\

http://www.stehovani-renax.cz

stéhujeme byty, kancelare, archivy,
laboratofe, prodejny, nemocnice, banky,
urady, dilny a spoustu dalSich objektti
provadime i velkoobjemové zakazky
(stéhovani celych objekt, vicevymény ...)
TEZKA PARTA stéhuije stroje, trezory,
klaviry, bankomaty, automaty, kopirky

a ostatni tézka bremena

pracujeme i o vikendech a svatcich

bez priplatku

zdarma vytvorime kalkulaci

a harmonogram stéhovani

zapujcime prepravni obaly

vyklizime veskeré prostory a odpad
likvidujeme

prace provadime s pojisténim, stéhovacimi
vozy vSech velikosti

TELEFONNI CiSLA PRO HLASENi PORUCH

Brnénské vodarny a kanalizace a. s.

Jihomoravska energetika a. s. (EON)

zakaznicka linka

poruchy non stop

543212537
840111333
800 225 577 o

Jihomoravska plynarenska a. s. (RWE)

1239

Teplarny Brno, a. s., dispecink

543 239 350 p"éE]EME VAM

(Havarijni sluzba od 1. 1. 2017 nepretrzité 24 hodin
véetné sobot, nedéli a svatki — MTC-stav, s.r.o.)

Vodoinstalace  Elektro « Topeni  Plyn - Zamecnik

HEZKOU
602 567 863 DOVOLENOU

Informaénilist DRUZBA, stavebni bytové druZstvo - vydavé predstavenstvo a vedeni spravy druzstva - uréeno pro potteby élenti a funkcion4fti
druzstva. Redak¢ni rada - Ing. Iveta Ruibarovd, Sonia Stancikovd, Ing. Ladislav Randula, Ing. Libor Benétsky. Sidlo redakce: Kapucinské
ném. 100/6, 656 57 Brno. Koordindtor - Marcela Krejcitovd, 541 615 203. Naklad 6950 ks. Tisk: PROTIS, spol. s . 0., Podoli 115, Brno-venkov.
Rozsifuje DRUZBA, stavebni bytové druzstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vtisky jsou neprodejné.




VE SPINAVEM A DESITKY (ET
CTAREM POTRUBL SE UKRYVAIL RUZNE DRUHY
BAKTERIL A PLICNL. VLHKOST ATEPLO V TECHTO
PROSTORECH JE VHODNYM PROSTREDIM PRO
JEITCH MNOZENL CIMZ JE ZVYSEND RIZIKO

HLAVNIM ZDROJEM BAKTERIL JS0U ODTAHY 2
WC A KOUPELEN. JOU TO PREDEVSIM KOLIFORMNE
BAKTERIE, KTERE JSOU INDIKATOREM FEKALNIHO
ZNECTSTENIA PLISNE.

DO POTRYBL € DOSTAVAJL I ZIVOCICHOVE - PTACL
NETOPYRT NEBO HLODAVCL NEPRIJEMNY ZAPACH 2
TEL UHYNULYCH ZVIRAT S€ PAK SIRT DO BYTOVYCH &
JEDNOTEK. ]

TUK Z KUCHYNSKYCH DIGESTORT ZANESENY V
POTRUBL NAPOMAHA VZNIKU A SIRENT POZARY.
SPINAVE POTRUBL JE RIZIKEM NEJEN PRO VZNIK
POZARY, ALE T PRO STRENT POZARY DO SOUCED-
NICHBYTOVYCH JEDNOTEK.

odséti
nedistot

B inspekénl
== kamera

CELE CISTENE PROBIHA ZE STRECHY

BE2 NUTNOSTL VSTUPY DO JEDNOTLIVYCH |

BYTU. PRED (ISTENIM I PO CISTENI =~ L
ZKONTROLUJEME STAV POTRUBL PROFE- -
STONALNI KAMEROU.

NECICTOTY ODSTRANIME POMOCT -,
SPECTALNICH ROTACNICH KARTACU WA *
FLEXTBILNT HRIDELT SPOLU S ODTAHEM
NECICTOT POMOCE VYKONNEHO VENTL- %
LATORY. POTRUBL € VY<K Y TEM NEBEZPEC-
NYCH DRUHU BAKTERIT MUZEME
DEZINFIKOVAT.

IS4

clRioir

Alkion service s.r.o.

Jan Maly | tel. 777 743 022
jan.maly@alkion.eu
www.alkion.eu



