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Vazeni ¢lenové druzstva,
stalo se jiz tradici, Ze Vam v tomto

obdobi piinasime prvni letosni ¢islo
nasich Informacnich listii. Pfestoze
vysledky hospodaieni druzstva jsou
opét velmi dobré a povzbuzujici,
musime bohuzel toto tivodni slovo
zacéit zpravou z nejhorsich... V noru
tohoto roku nahle zemfel dlouhole-
ty feditel druzstva, JUDr. Ing. Lubo$
Dvotak. Byl vynikajicim odborni-
kem, jednim z nejlepsich v bytovém
druzstevnictvi viibec, predevsim byl
ale skvélym ¢lovékem, spolehlivym
kolegou. Vénujte mu prosim spolu
s nami i pri této prilezitosti tichou
vzpominku.

Jménem predstavenstva, kontrolni
komise a vedeni spravy druzstva si
Vam tedy dovolujeme piinést infor-
mace, které pokladdame pro nasi
roven Vam véem, zejména funkciona-
Fim samosprav chceme za Vasi ne-
lehkou a mnohdy nedocenovanou
praci podékovat a popiat VAm pevné
zdravi, a co mozna nejkrasnéjsi letni
dovolenou, na které se Vam vsem,
doufame, podari nacerpat nové, tolik
poticebné sily.

Vladimir Pilat

predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Randula
predseda kontrolni komise

INFORMACE Z EKONOMICKEHO
USEKU DRUZSTVA

HOSPODARENI DRUZSTVA V ROCE 2014

Vysledky, kterych bylo v minulém roce dosazeno, lze ve zkratce zhodnotit jako
velmi dobré. Podarilo se splnit zdkladni ukazatele pldanu a vyrovnat se vsemi
zménami zdkonii, které vstoupily v platnost od 1. 1. 2014. Uspésné byla instalo-
vdna novd verze informacniho systému G5 vcetné jejiho technického a bezpec-
nostniho zajisténi. I pres tyto zvysené ndklady do oblasti informatiky se poda-
Filo na sprdvé druzstva docilit kladného hospoddiského vysledku, coz je velmi
pozitivni. Skladba nadkladii a zejména vynosii druZstva je kazdorocné velmi
ovlivnéna postupnym pievadénim dalsich bytii do vlastnictvi jednotlivych uZzi-
vatelii a vznikem prdvnickych osob - spolecenstvi vlastnikii.

1) Hospodarské vysledky
druzstva

Po provedeném auditu byla bez vy-
hrad schvélena ucetni zavérka roku
2014 a nasledujici hospodarské vysled-
ky (HV):

Hospodaisky vysledek

spravy druzstva  ..... 919 tis. K¢
Hospodaisky vysledek bytovych

HS (vé. kotelen)  ..... 2 149 tis. K¢
Celkem ... 3 068 tis. K¢

Vyse uvedené tidaje ukazuji, Ze na
kladném hospodéaiském vysledku druz-
stva se podilela jak sprava druzstva, tak
i bytova hospodaiska strediska (HS).
Co tyto vysledky nejvice ovlivnilo a jak
se promitly do ¢innosti druzstva, si nyni
krétce uvedeme.

Kladny hospodétsky vysledek byto-
vych hospodarskych stiedisek byl do-
sazen zejména pifjmy z prondjmu spo-
le¢nych a nebytovych prostor, které za
rok 2014 ¢inily 2 365 tis. K¢. Hospoda-
feni kotelen bylo po strdnce nékladia
a vynosu vyrovnané.

U hospodaten{ spravy druzstva se na
Kladném HV podilelo vice polozek. Mimo
hlavniho zdroje vynost, coz jsou poplat-
ky a odmény za zajistovani spravy od uzi-
vatell1 v objektech druzstva, se na vysled-
cich hospodareni stale vice podileji
vynosy za zajistovani spravy (spolecenstvi

vlastniki jednotek a mala bytova druz-
stva). Vynosy z této spravy cizich objektt
vr.2014 Cinily 7 488 tis. K¢.

Kazdoroc¢né se na zisku spravy druz-
stva velkou mirou podileji vynosy ze
zhodnocovani volnych finan¢nich pro-
stredkii v bankach. Castym jednanim
s bankami o vybéru co nejvyhodnéjsich
produktti byly v r. 2014 dosazeny vyno-
sy ve vysi 6 807 tis. K¢. Sprava druzstva
vénuje této oblasti dlouhodobé velkou
pozornost a ziskané vynosy dosveédcuji,
Ze se toto usili vyplaci.

Dal$imi vyznamnéjsimi vynosy, které
kladny HV spravy druzstva podpotily,
byly poplatky za prevody clenskych prav
ve vysi 1 327 tis. K¢, poplatky za pfevody
jednotek do vlastnictvi ve vysi 964 tis. K¢,
poplatky z prodleni a smluvnich pokut ve
vysi 625 tis. K€ a vynosy z nebytovych
prostor ve vysi 1953 tis. K¢. U vétsiny vy-
nost z téchto poplatki je evidentni, jak se
s ubyvajicim poctem druzstevnich byt
a garazi snizuji. Nahrazovat by je Castec-
né meély vynosy ze spravy cizich objektt
(SV a mala BD) a dalsi Gsporné opatieni
na sprave druzstva.

Hospodateni druzstva v roce 2014
umoznilo potizeni dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku za
474 tis. K¢&. Slo zejména o komponenty
spojené s novou verzi informacniho
systému Integri G5. Byl uhrazen i do-

(pokracovdni na str. 2)
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(pokracovdnt ze str. 1)
platek informacniho systému ve vysi
247 tis. K¢.

Na budovach spravy byly provedeny
opravy za 180 tis. K¢.

2) Dalsi informace o ¢in-
nosti druzstva
a) Prevody jednotek do vlastnictvi.

V priibéhu roku 2014 bylo pievede-
no do vlastnictvi dalsich 375 jednotek,
z toho 351 byta a 24 garazi. Obdobny
vyvoj v pocturo¢né pievadénych jedno-
tek do vlastnictvi je pfedpokladan
i v nékolika pfistich letech.

b) Spolecenstvi vlastniki jednotek (SV).

Postupnymi ptrevody jednotek do
vlastnictvi vznikla v priibéhu roku 2014
z byvalych hospodatskych stfedisek
druzstva dalsi nova spolecenstvi vlast-
nikt. Ke dni 31. 12. 2014 druzstvo spra-
vovalo jiz 172 objektt spolecenstvi
vlastnikt - pravnickych osob vzniklych
z vlastniho bytového fondu a dale
10 externich subjektd (3 mald BD
a 7 SV). Pro ptehled je vhodné uvést,
ze po skonceni roku 2014 musel ttvar
Ucetnictvi a dani zpracovat 187 roc¢-
nich zavérek. Dalsi nova SV z byva-
lych samosprav druzstva vznikla ze
zékona zacatkem tohoto roku. V sou-
Casnosti druzstvo jiz spravuje 188 SV
a 3 mala BD.

Stale nartstajici pocet SV neustale
zvy$uje naroky na vykon spravy. Tento
vy$si pocet SV klade stdle vys$si naroky
na vykon spravy a s ni spojené agendy.
To bylo i jednim z nezbytnych divoda
kpotizeni nové verze informacniho sys-
tému Integri G5 a jeji nastavby G5i, kte-
rd umozni funkcionaiim nahlizet vzda-
lené do dat domu.

Pro spravované SV a mala BD je vel-
mi dilezitd i skute¢nost, Ze se k nim sté-
le Castéji hlasi kontroly ze spravnich
organu statu. V r. 2014 bylo napft. ze
strany VSeobecné zdravotni pojistovny
provedeno 31 kontrol u SV za soucin-
nosti druzstva. Druzstvo se takto zu-
Castnuje v zastoupeni spravovanych
objektti (SV) jednédni nejen se zdravot-
nimi pojistovnami, ale i se spravou so-
cidlniho zabezpeceni, finan¢nimi drady
a nékterymi dal$imi organizacemi. Pro-
to chceme znovu upozornit na to, aby
SV (zejména nové zapsand) tuto skutec¢-
nost nepodcenovala a vyhnula se zby-
te¢nym finan¢nim postihiim a poku-
tam.

Co se tykd organizacnich véci naddle
pretrvdavd u SV problém se zvolenim
funkcionéra do jejich vybort, a to ne-
jen u noveé vzniklych spolecenstvi vlast-
nikd. Tento stav ¢astecné vyplyvé i ze
situace na domech druzstva, kde je
v soucasnosti cca 30% vybort samo-

sprav nahrazeno profesnimi spravci,
nebot nebyl zvolen vybor. U nékterych
domu tento stav prechdzi i do nové
vzniklého SV. I kdyz se situace pozvol-
na lepsi, je stdle mnoho SV, kde nemé
zajem nikdo ve vyboru SV pracovat.
Druzstvo je ¢asto pozaddéano, aby vyko-
navalo funkci voleného orgédnu v SV.
V soucasné dobé vykondva druzstvo
statutarniho zastupce u 14 SV. Tento
stav neni idedlni, protoze je vzdy lepsi,
kdyz je diim fizen tzv. zevnitf. Velkou
vyhodou v tomto pfipadé je vzdjemnd
znalost spolubydlicich.

c) Oblast pohledavek.

S pohleddvkami za dluzniky je pravi-
delné pracovano a pti vyméahani dluhti
je mimo vlastnich prosttedkli spravy
druzstva (upominky, vystrahy pted vy-
louc¢enim, vyloucdeni ¢lenti z druzstva)
vyuzivana i soucinnost exekutoru.
Pravidelné je sledovan a vyhodnocovén
insolvencni rejstfik v ramci nového
programu G5. Na zdkladé neplaceni né-
jemného je v soucasnosti vylouceno
z druzstva 18 ¢lend. I pies vSechna tato
opatieni a ptisnéjsi postup spravy doslo
k nértstu pohledavek i dluznikd. Situa-
ce se zhorsuje predevsim u vlastnikd,
kde nema sprava tolik vlastnich nastro-
ji k vymdahdni. Velmi negativné se pro-
jevuji statem povolené osobni bankro-

(pokracovdni na str. 3)

DRUZBA,

stavebni bytové druzstvo

Kapucinské nam. 100/6. 656 57 Brno

UREDNI HODINY:

Pondéli:

7:30-11: 00 hod. 12:00-16:30 hod.
Streda:

7:30-11:30 hod. 12:30-17:00 hod.
POKLADNI HODINY:
Pondéli:

9:00-11: 00 hod. 13:30-16:00 hod.
Streda:

9:00 - 11: 30 hod. 13:30 - 16: 30 hod.

web: www.druzba-sbd.cz
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STEHOVANI

VYKLIZENI
AUTODOPRAVA
602 00 Brno
Pfizova 3
Tel.: 543 254 140

Fax: 543 254 116
Mobil: 602 755 628

stéhujeme byty, kancelare, archivy,
laboratore, prodejny, nemocnice, banky,
tifady, dilny a spoustu dalSich objekti
provadime i velkoobjemové zakazky
(stéhovani celych objektii, vicevymény ...)
TEZKA PARTA stéhuje stroje, trezory,
klaviry, bankomaty, automaty, kopirky

a ostatni tézka bremena

pracujeme i o vikendech a svatcich

bez priplatku

zdarma vytvorime kalkulaci

a harmonogram stéhovani

zaplijcime piepravni obaly

vyklizime veskeré prostory

a odpad likvidujeme

prace provadime s pojisténim, stéhovacimi
vozy vsech velikosti

& http://www.stehovani-renax.cz
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ty, které umozni dluznikiim splatit pou-
ze ¢ast dluhu na tkor ostatnich spolu-
bydlicich. Oproti ptfedchozimu roku se
zvys$il celkovy pocet dluzniki o 651
a celkovy objem dluzného najemného
0996 tis. KC. I piesto se podafilo v oblasti
dluzného najemného zajistit nejen vyso-
ky objem uhrazenych zakladnich dluht,
aleiuhrad poplatkd a tirokii z prodleni ve
vy$i 625 tis. K€. V roce 2014 bylo tGspésné
uzavieno 40 piipadt.

d) Opravy a technické zhodnoceni

(regenerace domii).

V roce 2014 nebyl obnoven zadny
dota¢ni program, ktery by podpofil
opravy a modernizace domu. Tato sku-
tecnost a nové legislativa platnd od 1. 1.

vestice podstatna predevsim vlastni tvor-
ba DPZ. U mnoha domg, kde jesté nebyly
provedeny vétsi opravy se pohybuje tvor-
ba DPZ v rozmezi 20,- az 25,- K¢/m?
aneni vyjimkou i vice jak 30 K¢/m?.
Vroce 2014 byly poskytnuty interni za-
pujcky od druzstva pro 6 bytovych
domui v celkové vysi 6,3 mil. K& Mimo jiz
diive Cerpanych bankovnich uvéra byly
sjednény nové uvéry pro 3 bytové domy
v celkové hodnoté 7,1 mil. K¢. Ke dni
31. 12. 2014 sjednalo druzstvo uvér na re-
generaci bytového fondu jiz pro 131
domii. K datu konani SD je jiz 11 tvért
pro bytové domy splaceno. Mimo druz-
stevnich domii pomohlo druzstvo s finan-
covanim regeneraci i u nékolika SV.
Ptehled skladby zdroja na opravy

V roce 2014 druzstvo obdrzelo na
zdkladé uzavienych smluv dotace
z programu Panel a Novy Panel
v celkové vysi 5,3 mil. K¢é. Déle byly
u uvérd na regenerace bytovych
domt sjednanych s CSOB a. s. v roce
2014 poskytnuty dotace z programu
PHARE ve vy$i 173 tis. K¢.

Corici k hospodaieni druzstva za-
vérem? Jednoznacné to, Ze vysledky
dosazené v r. 2014 potvrdily ekono-
mickou stabilitu druzstva a vytvori-
ly predpoklad pro jeho dalsi Gspés-
nou ¢innost. Soucasné tyto vysledky
umozni, aby mohla bytova hospo-
darska stirediska obdrzet podil ze
zisku z vlastniho hospodaieni samo-
sprav a dale podil ze zisku spravy

2014, znemoziujici pievzet{ Gvérd na  udruzstevnich domi a gardzijeuveden druZstva. Ing. Jan Totzauer
vznikajici spolecenstvi vlastnik(i, mély v tabulce. povéreny zdstupce Teditele druzstva
za nasledek pozastaveni nékterych in-
vestic v této oblasti. Vznikajici nova Rok 2013 2014
spolecenstvi vlastnikii (SV) z byvalych | pp 67,6 mil. K 98,7 mil. K
hospodéiskych stiedisek druzstva rea- . o o
lizuj{ rozsahlejif opravy vétéinou a# po Bankovni tvéry 11,9 mil. K¢ 4,1 mil. K¢
zalozeni pravnické osoby SV. Piijcky od druzstva 2,5 mil. K¢ 9,3 mil. K¢
Vr.2014 bylo na druzstvu proinvesto- Platby v hotovosti 3,0 mil. K¢ 8,6 mil. K¢
véno celkem 120,7 mil. K¢. Pro HS druz- . .
stva je pro tvorbu zdrojii na opravy a in- Celkem 85,0 mil. K¢ 120,7 mil. K¢

NOVY MESICNI PREDPIS OD 1. 7. 2015

V téchto dnech obdrzi uzivatelé bytli novy pfedpis mési¢nich
thrad s platnosti od 1. 7. 2015. Zalohové platby za sluzby na jednot-
livé uzivatele jsou upraveny stejnym zptsobem jako v minulych le-
tech, tj. Ze jsou stanoveny jako 1/12 zpracovaného vyuctovani sku-
te¢nych spotteb roku 2014 s promitnutim dalsich vlivti, které
mohou vysi spotfeby ovlivnit.

Meésic¢ni zdlohana polozky predpisu (teplo, ohfevvody, vodné-stoc-
né) je stanovena dle skute¢nych néakladu téchto sluzeb v uplynu-
1ém roce se zohlednénim zéloh predepsanych v 1. pololeti r. 2015
a predpokladaného navyseni cen mérnych jednotek. V pripadé, ze
pti prepoctu dle skute¢nych nakladti dojde k minusovému, ¢i vel-
mi nizkému vypoctu vyse zélohy, budou tyto k datu 7/2015 prede-

psany takto:  teplo 200 K¢&/byt
ohtev vody 100 Kc&/byt
vodné, stocné 50 Kc/byt

Stale diskutovanou polozkou je stanoveni zaloh na teplo a ohiev
vody. I kdyz se ceny mérmnych jednotek dle soucasného vyjadient
dodavatelti tepla k datu zmény predpisu nebudou navysovat, je
nutné vzit na zietel, Ze zaloha na teplo vychézi z nékladti velmi mir-
né zimy a lze predpoklédat, Ze v zavéru roku mtize dojit k navySent
spotieby, a tim i ndklad(i. Vzhledem k tomu, Ze stanovené zélohy
na teplo a ohtev vody budou v platnosti az do 30. 6. 2016, musime
pocitat i s pfipadnym navySenim ceny mérnych jednotek v tomto
obdobi.

Nazékladé vyse uvedenych skutecnosti schvalilo predstavenstvo
druzstva tpravu zélohovych plateb za sluzby pro uzivatele byta
a garazi nasledovné:

Navyseni skute¢nych nakladii dle vyic¢tovani sluzeb zar. 2014

o teplo dodavatelsky (Teplarny Brno, a.s.) 7%
¢ ohfevvody dodavatelsky 7%
o teplo, ohievvody - plynové kotelny 5%
o vodné, stoéné 6%
o elektiina ve spolecnych prostorach 5%
e vytah 5%
o Uklid - zdlohaje stanovena tak, aby byla vykryta mzda pracovnika vy-

kondvajiciho uklid spolecnych prostor domu a rovnéz ndklady
vynaloZené na potizeni Cisticich prostredkii.

Ostatni polozky v predpisu mésicnich tihrad jsou upraveny dle
predlozenych pozadavk vyboru SA - spravce.

Zptisob stanoveni vyse zdloh na sluzby schvalilo pfedstavenstvo
druzstva svym usnesenim ¢.198/29 ze dne 25. 5. 2015.

Novinkou pro uZivatele v letoSnim predpisu s platnosti od
1.7. 2015 bude, Ze mimo identifikace hospodaiského stiediska
a eviden¢niho ¢isla bytu, bude uveden na predpisu i pocet osob.

Predpis tihrad, platy k 1. 7. 2015 bude uzivateltim dorucen roz-
néskovou sluzbou, piip. doporucenou postou.

Jarmila Drmolova
vedouct oddéleni pldanu, rozborti a predpisu
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Sdélujeme timto vSem vyboriim samosprav, profesnim
spravctim a vybortim SV, ze byla uzaviena nova Ramcova po-
jistna smlouva €.7720613510 prostiednictvim Svazu Ces-
kych a moravskych bytovych druzstev s pojistovnou Koope-
rativa a. s., Vienna Insurance Group s platnosti od 1. 1. 2015
do 31. 12. 2019, vztahujici se na vSechny objekty druzstva
a vétsinu objektli druzstvem spravovanych.

Pro vSechny bytové domy byly smluvné uzaviené tyto dru-
hy pojisténi:

I. Pojisténi all risk

¢ soubor obytnych budov a ostatnich staveb vcetné sta-

vebnich soucasti a prislusenstvi;

« specifické vybrané technologie - vytahy, technologie

kotelen, solarni panely;

¢ soubor zasob a véci movitych;

o atmosférické srazky, demoli¢ni néklady z této pojistné

udélosti.
II. Pojisténi odpovédnosti za Gjmu
¢ pojisténi odpovédnosti za ijmu nebo skodu vyplyvajici
z vlastnictvi bytového domu;
¢ pojisténi odpovédnosti za Ujmu zptisobenou cleny
organu SVJ.
III. Nepovinné pojisténi
odcizeni - soubor budov a staveb v¢. stavebnich souéas-
ti, soubor zasob a véci movitych;
vandalismus - soubor budov a staveb v¢. stavebnich-
soucdsti, soubor zasob a véci movitych;
- soubor oplasténi budov - poskozeni
ptactvem,hmyzem a hlodavci;
-soubor budov a staveb v¢. stavebnich
soucdsti a prislusenstvi - poskozeni mal-
bami, néstiiky, rytim nebo polepenim.

Podminkou uplatnéni pojistné uddlosti vandalismu je do-
loZeni protokolu o setieni od policie.

v

e pojisténi sklenénych vyplni opldsténi budov, vyplni
vstupnich dveri vylohy;

e pojisténi “neprimého tderu blesku”;

o pojisténi ndkladi na nahradni ubytovani v souvislosti
s zivelni udalosti;

2

e pojisténi

AN

tuniku vody-vodné, sto¢né”.

Uvedend Rdmcovd pojistnd smlouva a Potvrzeni o sjedna-
ném rozsahu pojisténi dle rAmcové smlouvy vcetné vSeobec-
nych, zvlastnich a dodatkovych pojistnych podminek je pro
samospravy, spravce a vybory SV k nahlédnuti na nasich we-
bovych strankdch www.druzba-sbd.cz v sekci Organiza¢ni
smérnice. Pro pfistup na dokumenty o pojisténi je vSak nutné
zadat prihldseni - do jména: pojisteni, do hesla : druzbawe-
bacces.

Je dtilezité pfipomenout, ze vétsiny vyhod ramcové pojist-
né smlouvy s pojistovnou Kooperativa a. s., Vienna Insuran-
ce Group mohou vyuzit i Spolecenstvi vlastnikti nebo mala
bytova druzstva, pro které vykonavé spravu DRUZBA,
stavebni bytové druzstvo.

Dale bylo s pojistovnou dohodnuto, Ze pfi uzavieni nové
smlouvy na pojisténi domécnesti bude pojisténému

poskytnuta 30 % sleva

z vySe pojistného pfi uzavieni konkrétni pojistné smlouvy.

Pii vzniku pojistné uddlosti je nutno kontaktovat piislus-
ného provozniho technika spravy druzstva véetné predant
potfebnych dokumentd, ktery nésledné pojistnou uddlost
s pojistovnou vyridi.

Ing. Olga Balcarova
ved. odd. financovdni a CP

OZNAMOVACI POVINNOST O ZMENE

POCTU OSOB

polygraficka @ vyroba

Moravia

S platnosti NOZ vznikla oznamovaci
povinnost o zméné poctu osob v byté
dle §1177 (vlastnik) a § 2272 (ndjemce)
a ¢l. 10 pism. g) Stanov druzstva. Ohla-
$ovaci povinnost se tyka vsech uzivate-
14 bytd. Pro vypocet ndkladt poskytova-
nych sluzeb dle parametru osob se

provadi kazdoro¢ni aktualizace stavu

osob dle jednotlivych mésicli. Zmény

v pribéhu roku se hlasi oddéleni ¢len-

skych vztaht elektronicky nebo pisem-
nou formou.

Sona Stancikova

vedouct referdtu provozni uctdrny
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INFORMACE Z EKONOMICKEHO USEKU DRUZSTVA

CO JE DOBRE VEDET O VZNIKU SPOLECENSTVI VLASTNIKU

V souvislosti s platnosti nového obcanského zakoniku
(déle NOZ) a zédkona ¢. 311/2013 Sb. od 1. 1. 2014 registruje-
me vétsi narast vzniku novych spolecCenstvi vlastniki - prav-
nickych osob (déle jen SV), kterd vznikaji z hospodétskych
stiedisek samosprav druzstva.

Rozhodujici pro vznik SV je podil vlastnikii v domé k datu
1. 1. 2014. Podminky pro zalozZeni spolecenstvi jsou dvoji.
V nékterych domech jsou dle nové legislativy vytvoreny pod-
minky pfi poklesu podilu druzstva na spolecnych c¢astech
v domeé pod 50 %, vjinych az pti poklesu pod 25 %. Spolecen-
stvi vlastnik podle NOZ vznikd az zapisem do zvlastniho
rejstifku vedeném Krajskym soudem V Brné.

Mimo toho je jesté nékolik objektti, kde spolecenstvi vznik-
lo jesté podle zdkona ¢.72/1994 Sb. v platném znéni do konce
roku 2013, ale dosud z riznych diivoda nebyly schvéleny sta-
novy spolecenstvi a statutdrni orgén. V téchto domech zatim
plati vzorové stanovy a funkci statutdrniho orgdnu vykonava
byvaly majitel budovy - druzstvo.

Protoze pro mnoho funkcionaiti samosprav je to véc nova,
je druzstvo pfipraveno pomoci se vSemi kroky se vznikem SV
souvisejicimi. Pravidelné sledujeme stav podilti vlastnikii na
spole¢nych ¢astech v domech a samospravdm oznamujeme
nutnost zahdjit pfipravu pro vznik spolecenstvi vlastniki. Na-
bizime zpracovany navrh stanov dle metodiky SCMBD, které

obsahuji v§echny nélezitosti dané NOZ. Tento vzor je vycho-
zi materidl pro zpracovani vlastnich stanov spolecenstvi. Za-
jistujeme konzultace samospravam pii piipravé stanov a vol-
by statutdrniho orgdnu. V dalsi fazi zajiStujeme na pozadéni
vlastnik(i vdomluveném terminu notarské sluzby a icast no-
tafe na shromazdéni vlastnikd, v¢. zpracovani notaiského za-
pisu. Na zdkladé notéaiského zapisu jsme pfipraveni zpraco-
vat ndvrh na zapis SV do vetejného rejstiiku a zajistit vSechny
pottebné ptilohy k tomuto navrhu.

Co se tykd ekonomickych ¢innostf, pomahdme po zapsani SVdo
veiejného rejstiiku zalozit ticet spoleCenstvi, piipravime finan¢ni
vyrovnani a prevod finan¢nich prostredkt z tiétu druzstva (hospo-
déi'ského strediska) na ticet spolecenstvi. Se vznikem SV je nezbyt-
né prevést vsechny smlouvy uzaviené s dodavateli energif a sluzeb
z druzstva na spolecenstvi. Jednd se napt. o dodévku energii, pro-
voz vytahu, odeCtovych sluzeb mé¥ich a dalsich.

Mimo pomoci s kroky pti zalozeni SV nabizime pro né
inadéle zajisténi ekonomickych a provoznich ¢innosti spoje-
nych s provozem SV v dalsim obdobi. Jsme na to dobfe pii-
praveni, jak technicky, tak i proskolenym tymem pracovnik
a komplexnim informa¢nim systémem. To v§e muze ulehcit
predevsim funkcionaitim spolecenstvi jeho praci.

Tamara LiSkova
Oddéleni organizacné majetkové

INFORMACE Z PROVOZNIHO USEKU DRUZSTVA

PROJEKTOVA DOKUMENTACE: KDY A PROC JE NUTNE JI ZPRACOVAVAT

Pti planovani oprav a investi¢nich akci na domech ve spra-
vé naseho druzstva se setkavame s Castymi dotazy tykajici se
nutnosti zpracovavani projektové dokumentace.

Na projektovou dokumentaci Ize pohlizet z nékolika rovin,
ovSem nejdulezitéjsi je, aby investor uz pfi zadavani doku-
mentace jasné veédél a stanovil si, k cemu ma dokumentace
slouzit a k jakému tcelu je zpracovana.

Zakonnou povinnost zpracovat projektovou dokumentaci
pro stavebni dila fesi zdkon ¢. 183/2006 Sb. o izemnim plé-
novani a stavebnim tadu v platném znént (,,stavebni zdkon“),
jejirozsah je pak stanoven zejména vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb.
o dokumentaci staveb v platném znéni.

Obecné plati, ze kazdé realizaci stavebniho dila
(napf. stavebnich uprav spojenych s opravami teras,
balkéniti a lodZii, rekonstrukci stiesnich plastd, staveb-
nich uprav spojenych s rekonstrukcemi vytahii) by méla
predchazet predprojektova a projektova priprava. Ne ji-
nak je tomu i v pfipadé rekonstrukci panelovych dom,
a to i pres to, Ze soucasna praxe této skutecnosti spise
nenasvédcuje.

Nékomu se to muze zdat zbytecné, ale i projektovou ¢in-
nost v piipadé opravy panelového domu je vyhodné rozdélit
do nékolika stupni.

Predprojektova piiprava (studie, technicko-ekonomicka
rozvaha apod.) by do zna¢né miry méla slouzit investorovi pti
rozhodovani o rozsahu a tirovni opravy domu. V tomto stup-
ni projektu by mély byt vytipovany zasadni problémy a nedo-
statky, které je tieba pii opravé objektu odstranit. Zejména
v pfipadé navrhu dodatecného zatepleni je tfeba zajistit
splnéni aktudlnich tepelné technickych pozadavkd.

Vlastni projekt se pak obecné cleni do tif zakladnich stupni -
pro stavebni fizeni, pro vybérové fizeni a pro realizaci stavby.

Projektova dokumentace by méla byt urcitou garanci toho,
ze zamySlené upravy budou v souladu s aktudlnimi legislativ-
nimi a normovymi pozadavky.

Je zde vsak jesté jeden nezastupitelny vyznam projektové
dokumentace, jehoz dosah si fada investort viibec neuvédo-
muje. Projektovym navrhem se jednoznacné definuje rozsah
Uprav, coz je zasadni pfi srovnavani nabidek realiza¢nich
firem. Stav, kdy nenf k dispozici projekt a investor srovnava
znabidek riznych realiza¢nich firem, je nesmirné problema-
ticky a ve vétsiné ptipadti se srovnava nesrovnatelné.

Projektova piiprava a inzenyrska ¢innost maximalné pfi-
spiva k eliminaci pfipadnych nedostatkti a problémt béhem
realizace a vlozené finan¢ni prostiedky se tim v kone¢ném

dtisledku nékolikrat vrati. (pokracovdni na str. 6)
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PROJEKTOVA DOKUMENTACE: KDY A PROC JE NUTNE JI ZPRACOVAVAT

(dokondent ze str. 5)

Je tieba, aby si kazdy, kdo pldnuje néjakou stavbu (rekon-
strukci, opravu), dobi'e uvédomil, Ze vybér dodavatele doku-
mentace je pro né€j jednim z nejdilezitéjsich krokd, kterym
budou pfedurceny vSechny rozhodujici vlastnosti planova-
né stavby prakticky po celou dobu jeji zivotnosti. Podcené-
nim dilezitosti kvalitni projektové pfipravy, neznalost a ne-
informovanost o existenci riznych stupnia dokumentace
staveb vétsinou nutné vede ke kompromistim pti stavbeé i pri
budoucim uzivani stavby. Pfitom naklady na projektovou
pripravu predstavuji jen malé procento celkovych nakla-
dt na jejich porizeni.

Na zakladé nasi dlouhodobé praxe a dlouholetych zkuse-
nosti v oblasti ptipravnych praci pro zajisténi kompletnich
regeneraci bytovych domt, stavebnich tiprav spojenych se
zateplenim objektti, stavebnich tiprav spojenych s opravami
teras, balként a lodzii, s rekonstrukcemi stie$nich plastd,
stavebnich tprav spojenych s rekonstrukcemi vytaht atd. se
prokézalo, Ze je zcela zasadni, aby zhotovitelem projektové
¢innosti byla opravnéna autorizovana osoba, jejiz kom-
plexnost sluzeb - kvalitni poradenstvi, zajisténi inZenyr-
ské ¢innosti, zaméfeni, priizkumy, navrhy barevného ie-
Seni staveb, konzultace apod. byly v souladu pfedev§im
s pozadavky druzstva a uzivateld bytovych jednotek
a v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky.

V piipadé zpracovavani projektovych dokumentaci ty-
kajici se vymény vytahii jsou tyto ¢asto a nespravné zame-
novany za dokumentace konkrétni technologie vyrobce vy-
tahu. Technicka dokumentace vytahu neni projektovou
dokumentaci pro stavebni fizeni nebo dokumentaci pro
vybér dodavatele, ani je nemiize nijak nahradit! Soucasti
projektové dokumentace pro stavebni fizeni tykajici se vy-
meény vytahu je mimo jiné pozarné bezpec¢nostni fesent, pro-
jekt elektroinstalace, v pripadé zdsahu do nosnych konstruk-
ci statické posouzeni atd. V ramci inZenyrské ¢innosti je
nutné zajistit vyjadieni organt statni spravy dle pozadavkil
konkrétniho stavebniho dfadu (HZS - Hasié¢sky zachranny
sbor, Magistrat mésta Brna - odbor zZivotniho prostredi, Kraj-
ska hygienicka stanice...).

U stiesnich plasti je nejcastéjsim dtivodem pro rekonstruk-
ci materidlova degradace jednotlivych vrstev stfechy a vzniklé
problémy se zatékanim. V soucasné dobe se Casto vyskytujicim
diivodem pro rekonstrukci stavaji i jeji nevyhovujici tepelné
technické vlastnosti a pozadavky na tspory energii.

Dobra projektova dokumentace fesi stiechu jako celek, kte-
ry navazuje na okolni konstrukce, ktery ma s celym domem spe-
cifické souvislosti a podrobné popisuje vSechny potiebné de-
taily. Zaroven doklada vychozi stav a jeho zhodnoceni. Navrh
novych vrstev stiesniho plasteé je podporen nejen dlouholetymi
zku$enostmi projektanta, ale i vypocty dokladujicimi splnéni
napt. tepelné technickych pozadavki, fesicimi statické problé-
my atd. Rekonstrukce musi byt jiz od navrhu zpracovana smys-
luplné, ,,se zdravym rozumem*, za dodrzeni normovych a tech-

nologickych pozadavki a v neposledni fadé musi byt realizova-
telnd. Pouzivané materidly by mély byt kvalitni, dlouhodobé ové-
fené a mély by byt dodévany se vSemi systémovymi produkty
adoplnky. Bohuzel je zndmou pravdou, Ze soucasna kvalita ce-
1ého stavebnictvi v nasi zemi je Zalostna.

V priibéhu poslednich nékolika let obecné povédomi lidi
neznd bohuzel zadné jiné kriterium, nez kriterium nejnizsi
ceny. V ptipadé zpracovdni projektové dokumentace tomu
neni jinak.

Vzhledem k tomu, Ze neni Zddnou prdvni normou stanoven
ani obecny poZadavek, Ze projektovd dokumentace musi byt vy-
pracovdna tak, aby na jejim zdkladé bylo mozné stavbu reali-
zovat, maji zpracované projekty dnes velmi rozdilnou vrover..
Investor, ktery stavebni profesi nerozumi casto zaplati za pro-
Jekt, ktery je pro provedent stavby naprosto nepouZitelny. Pro-
Jektant je pritom témér nepostizitelny, protozZe dodrZel vSechny
obecné zdvazné platné prdvni normy. Jedinym resenim této si-
tuace je, Ze si investor najme odbornika, jako svého zdstupce
pro vykon investorské inZenyrské cinnosti, ktery jiz prokdzal
kvalitu poZadovanych sluzeb, a se kterym je uzaviena napr.
rdmcovd smlouva na prdce v poZadovaném rozsahu.

Kvalita projektu je tedy v dnesni praxi zavisla pouze na
investorovi nebo jeho odborném zastupci, seriéznosti pro-
jektanta a dohodé uzaviené mezi nimi o zpracovani dila.

Architekt a inzenyr by méli byt vnimani jako skutec¢ni
odborni advokati svého klienta v ptivodnim smyslu toho-
to slova - tedy advokata jako nékoho, koho volame k po-
radeé a k pomoci, k obhajobé svych zajmii. Aby mohl toto
svoje poslani plnit, aby mohl poskytovat klientovi sluzby
vskutku profesionalni, k tomu musi spliovat fadu pred-
poklada a podminek, jak je blize vymezuje pravni rad
a jak jsou také soucasti profesniho a etického kodexu
architekta a inZenyra.

Vsude ve svété patii vykony stavebné projektovych ¢in-
nosti k ¢innostem, s nimiz pravni iad spojuje zvlastni prav-
ni disledky, a projektové prace jsou zafazeny do vysoce
kvalifikovanych sluzeb.

Aby mohlo byt postupné dosahovano této mety i u nas,
musi se proménovat desitkami let devastované védomi
o cené dusevni prace, o nutnosti uizké spoluprace klienta
s projektantem a nasledné spoluprace se stavebni firmou.
Cely systém musi byt postaven na vzajemné diivére a kont-
rolovatelné zodpovédnosti.

Dobry projektant je pro investora to stejné co advokat pri
soudnim sporu. Sice stoji néjaké penize, ale pro stranu, kte-
rou zastupuje, je zairukou odborné ochrany s cilem vkonec-
ném 1Gctu usetrit investorovi co nejvice penéz pri zachova-
ni odpovidajici kvality stavebniho dila.

Ing. Simona Malaskova,
vedouci provozné technického oddéleni

Toto je zkrdcend verze cldnku jejiz plné znéni najdete na
www.druzba-sbd.cz, (INFORMACE PRO VAS - Provozni tsek).
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Jiz néjakou dobu plati nové pravni predpisy, a spolecen-
stvim vlastnikl jako pravnickou osobou se mimo ptipadd,
kdy vznikne spolecenstvi pti poklesu majetkového podilu
druzstva pod 25 %, stavéd v zdkonem definovanych pfipadech
diim jiz v okamziku, kdy v ném majetkovy podil druzstva kles-
ne jiz pod 50 %.

Tento stav, ktery zdénlivé posiluje princip vlastnictvi
a usnadnuje rozhodovani o vlastnim domé, v praxi az tak ra-
dostny dopad nemad. Vlastnikiim bytovych jednotek uklada
zalozZeni préavnické osoby, volbu vyboru apod., a pfendsi na
né také veskerou zodpovédnost (véetné majetkové) za tikony
a ¢innosti které budou muset vykonavat, i kdyz o to tteba vii-
bec nestoji. Je spise vyjimkou, Ze se vdomé najdou lidé, kteii
maji pro vykon spravy dostate¢nou kvalifikaci (ekonomickou,
pravni, technickou), maji chut ji vykonévat, a hlavné - majf
na to Cas. Je - li nékdo lékat, délnik ve slévarné, nebo tfeba
strojvedouci, m4 jisté dost vlastnich starosti, a sviij volny Cas
mé zéajem stravit spise odpocinkem, se svoji rodinou a se svy-
mi konicky, nez dal$imi starostmi a fesenim nikdy nekonci-
cich problémt v domé.

Proto je dobré a vhodné prenést tyto starosti na nékoho, kdo
se spravou nemovitosti zabyva profesionalné, a za nimz jsou uz
néjakou dosti dlouhou dobu vidét néjaké zjevné vysledky,
a o némz lze diivodné predpokladat, ze to opravdu umi.

Spréva nemovitosti, obecné realitni ¢innost, je prozatim
stale jesté ¢innosti volnou, kterou mtze dle zivnostenského
zdkona vykondavat v podstaté kdokoliv, kdo je star$i 18 ti let,
a ma Cisty trestni rejstfik. To v praxi znamen4d, ze mnoho
z téch, kdoz jiz v fadé podnikatelskych aktivit neuspéli, mtize
kdykoliv zkusit §tésti i v realitnich ¢innostech, napf, ve spravé
nemovitosti. Ze zkusenosti vime, Ze takovy ,odbornik” se ob-
jevina shromézdéni spolecenstvi vlastnikid, bud jako host né-
koho z domu, nebo si nechd ptimo od nékterého z vlastniki
vystavit plnou moc k jeho zastupovani. Tam rozvazné poho-
vori o mnohaletém tdajném vykoftistovani ¢i okrddédni domu
druzstvem, o svétlych zitfcich pro vSechny pod spravou pti-
mo jeho osoby, ¢i jemu zndmé skvélé realitni kanceléfe,

a nabidne vyhodnou, zpravidla velmi nizkou cenu. Nasledny
potlesk a vykiiky nadseni neberou bohuzel v potaz to, ze to-
hoto ,odbornika“ a jeho skvélé realitky se vétsinou jiz nikdo
nezeptal na vzdélani, zkusenosti ¢i praxi v této oblasti, Ze se
nikdo nezajimal o rozsah nabizenych sluzeb a o fadu dalsich
podstatnych véci. Usetfeni fddové desitek korun mési¢né
(krabicka cigaret ¢i dvé piva) rozhodne o tom, Ze spravu vas{
nemovitosti v hodnoté desitek milionti korun bude vykona-
vat nékdo, o kom vlastné viibec nic nevite. To neni hypotetic-
ka situace, ale realita, bohuzel jiz nékolikrate se opakujici.
Vyjimkou nenf ani ptipad, kdy se onen novy nadéjny sprévce
domu pustil s vervou do regenerace domu, kterou odborné
ani organizacné nezvldd4, a kterou naopak jiz na samém za-
¢atku vSem vlastnikiim bytt diky zbyte¢nym vicepracem pie-
drazil, a to s jejich souhlasem, a za stalého potlesku... Neuvé-
titelné, ale pravdivé.

Netvrdim, ze nase druzstvo je spravce bez jediné chy-
bi¢ky. Chyby nedéld jen ten, kdo nedélé nic. Presto vSak
nase 56 letd zkusenost a vice nez 13 tisic byt v nasi sprave
svédci o tom, Ze o téchto vécech uz néco vime. Nesmyslné
nizké a neredlné cené za spravu konkurovat nechceme
a ani nebudeme. Ta odpovida vét$inou jen stejné nizké
cené nabizenych sluzeb ¢i omezenému rozsahu praci
a sluzeb, které se poté nendpadné dofakturuji.

Na lepsi ¢asy se nastésti blyskd v legislativé, kterd by dle
nejnoveéjsich informaci méla v brzké dobé ptinést takovou
zakonnou upravu, kterd by méla zarucit, ze by se i v oblasti
realitnich ¢innosti a spravy nemovitosti méli pohybovat jen
odborné zptisobili poskytovatelé téchto sluzeb, s pfedepsa-
nou kvalifikaci a praxi. Je zpracovan vécny zamér zdkona
o realitnich ¢innostech, ktery by mél nabyt ti¢innosti nejpoz-
déji od ledna 2017, paragrafované znéni by jiz mélo obsaho-
vat i striktni pozadavky na odbornou kvalifikaci. Druzba, sta-
vebni bytové druzstvo Brno, takovym dostate¢né zptisobilym
a kvalifikovanym spravcem zcela jisté je, a i v budoucnu jim
bude. PhDr. Ji¥i Tinka, Ph.D.

provozni ndméstek
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TELEFONNI CISLA PRO HLASENI PORUCH

~

Brnénské vodarny a kanalizace a. s.

543 212 537

vcetné sobot, nedéli a svatkii - Teplarny Brno, a. s.)

. s . zakaznicka linka 840111 333
Jihomoravska energetika a. s. ( EON) poruchy non stop 800 225 577
Jihomoravska plynarenska a. s. (RWE) 1239
Teplarny Brno, a. s., dispecink 543 239 350
Vodoinstalace « Elektro - Topeni « Plyn «

Zamecénik 545 161 545
(Havarijni sluzba od 1. 12. 2014 nepretrzité 24 hodin 545 162 206




Kvalita pro zatepleni bytovych domu i pro sanace

Uvazujete o regeneraci
Vaseho domu? Jde o investi¢né
naroéné rozhodnuti, at jiz
regenerace nebo sanace vaseho
domu. Je-li pro Vas dilezité,
aby navrzend opatfeni spravné
a dlouhodobé fungovala, je
vybér kvalitnich materiald
prvoradym kritériem. Zvolite-li
kvalitni zna¢ku se 100-letou
tradici a mnozstvim funkénich
referenci kolem Vas, ziskate:

- §pic¢kové zatepleni za velmi
piijatelnou cenu

JEPLOY,
15 G,

CECH
F,pc
Aoand™

4 pepud®

- systémy maji evropské
technické schvaleni i tfidu
kvality A

- povrchové Upravy zesilené
karbonovym vlaknem s
maximalni odolnosti az 60J
- vysoce stabilni odstiny na
bazi anorganickych pigmentt
- Sirokou $kalu sluzeb od
objektové analyzy pies
optimalizaci izolantu po
barevny navrh

- garance na poskytované
materialy a technologie

- technologicky dozor pii

Cesky Caparol s.r.o., Litvinovice 32, 370 01 Ceské Budé&jovice

Caparol Brno, ing. Michal Macura, 602 314 723,michal.macura@caparol.cz

montazi systémi
- individualni pfistup k Vasi
zakazce

A co jest¢ umime? Dat i Vasi

poskozenou fasadu do
odpovidajici kvality, sanaci
betonovych konstrukci,

§irokou Skdlu natéri  a
povrchovych Uprav a mnoho
dalgiho.

Zateplovaci systémy
CAPATECT

CAPAROL

PRIJEMIOU POVOLENOU

A Moo KRASNYICH ZAZITKU
Z PRAZONINOVICH CEST PREJE
VEPENT PRUZSTVA
A REPAKCE CASOPISU.

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druZstvo - vydava piedstavenstvo a vedeni spravy druZstva - uréeno pro potieby ¢lent

zv. 0

a funkcionaiti druzstva - redak¢ni rada Ing. Ale§ Néabélek, Ing. Ladislav Randula, Jitina Ondrajova. Odpovédny zastupce redakce
- Ing. Jan Totzauer. Sidlo redakce: Kapucinské nam. 100/6, 656 57 Brno. Kontaktni osoba: Jifina Ondridjové, vykonny tajemnik

rady, tel. 541 615 218. Naklad 9 000 ks. Tisk: MORAVIA PEREX, spol. s r. 0., Trnkova 111, Brno.
Rozsifuje DRUZBA, stavebni bytové druZstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.
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