DRUZBA, stavebni bytové druistvo Brno

INFORMACNI LISTY

Cerven 2013

UVODNI
SLOVO

Vazeni ¢lenové druzstva,

poprvé v tomto roce prichazime
s dal$im ¢islem naseho periodika,
ve kterém Vam chceme sdélit nové
informace. Tradi¢né Vas vzdy v prv-
nim ¢isle seznamujeme s vysledky
hospodareni v uplynulém roce. Tyto
jsou stejné jako v letech predchazeji-
cich velmi pfiznivé.

Leto$ni rok je pro druzstvo vy-
znamny tim, Ze kon¢i pétileté funkéni
obdobi organt druzstva. V obdobi
tnor az duben probéhly na samo-
spravach volby novych vybort samo-
sprav, delegati a jejich nahradniki
na shromazdéni delegati. Volba
predstavenstva a kontrolni komise na
dalsi funkéni obdobi se uskute¢ni na
shromazdéni delegati dne 5. 6. 2013.

Predstavenstvo, kontrolni komi-
se i sprava druzstva dékuji touto
cestou ¢lenské zakladné za spolu-
praci v lonském roce, ale i v pribé-
hu celého funkéniho obdobi.

Vladimir Pilat

predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Randula
predseda kontrolni komise

JUDr. Ing. Lubo$ Dvorak
feditel druzstva

UPOZORNENI
CLENUM DRUZSTVA

V souladu s ustanovenimi zakoniku
prace a po projednani v odborové orga-
nizaci UNIOS, urcéilo vedeni spravy
druzstva ¢erpani radné dovolené pra-
covnikiim druzstva ve dnech 1. 7. - 4. 7.
2013.

V téchto dnech budou obé budovy,
Kapucinské nam. 100/6 a Ukrajinska 2,
uzavieny. Pro pisemny styk bude slou-
zit pos§tovni schranka na budové Kapu-
cinské nam. 100/6.

INFORMACE Z EKONOMICKEHO
USEKU DRUZSTVA

HOSPODARENI ROKU 2012
- 6,3 MILIONU PRO SAMOSPRAVY

I takto lze charakterizovat vysledky hospodaieni druZstva v roce 2012.
Pokud Shromdzdéni delegdtii schvali vysledky, tak jak mu budou predsta-
venstvem druzstva piedloZeny, obdrzZi samosprdvy cca 3 mil. K¢ z vynosii
vlastniho hospodaieni a 3,3 mil. K¢ z vynosii sprdvy druzstva. Na téchto
tdajich je vidét, Ze uplynuly rok svymi dobrymi vysledky navdzal na pied-
chozi hospodarisky itispésné roky. Co tyto vysledky ovlivnilo, jaké diileZité
problémy druZstvo v priibéhu hodnoceného roku resilo nebo co na druzstvo

cekd v dalsim obdobi, o tom nékolik slov nize.

1) Hospodarské vysledky druzstva

Provedeny audit potvrdil hospodai-
ské vysledky (HV) druzstva a schvalil
jeho ucetni zavérku za rok 2012 bez vy-

hrad. Na sprévé druzstva a bytovych
hospodaiskych stiediscich bylo dosa-
zeno téchto vysledkii po zdanéni:

celkem

hospodarsky vysledek spravy druzstva
hospodarsky vysledek bytovych HS (vé. kotelen)

4 355 tis. K¢
2 994 tis. K¢
7 349 tis. K¢

Co tyto vysledky nejvice ovlivnilo
a jak se promitly do ¢innosti druzstva,
o tom si nyni feknéme nékolik slov.

Kladny hospodatsky vysledek by-
tovych hospodaiskych stifedisek
byl jako v pfedchozich letech dosazen
zejména pifjmy z prondjmu spolecnych
a nebytovych prostor, které za rok 2012

¢inily 2 580 tis. K¢. Hospodareni kote-
len bylo po strdnce nékladdi a vynost
vyrovnané.

Na dobrych vysledcich hospodareni
spravy druzstva se mimo hlavniho
zdroje vynosu, coz jsou poplatky a od-
meény za zajiStovani spravy od uzivate-

(pokracovdni na str. 2)

vev o

USPORY 20-25 %

za vodu i naklady na ohiev teplé vody

Finan¢ni uspora / byt: 1 500 a 5 000 Ké za rok.

Cena 3 ks sporici: 700 K¢ (spofi¢ pro umyvadlo, diez a sprchu)

Tyto Uspory docilite vyuzitim ¢eskych antivapennych spofrici vody,
kterymi u umyvadel nahradite obycejné perlatory, a hlavné se spofi-
¢em namontovanym mezi baterii a hadici do sprchy v koupelné.

Info: Miroslav Nejezchleb  Tel.: 737769 324 Mail: info@raes.cz
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(dokondenti ze str. 1)

1a byt a gardzi, nejvyraznéji podilely finan¢ni vynosy ze
zhodnocovani volnych financ¢nich prostfedkt v bankach.
Tyto nad ocCekavani vysoké vynosy ve vysi 9 132 tis. K¢ byly
ovlivnény jednak vysokym stavem financ¢nich prostfedki na
tctech dlouhodobé prtijatych zéloh (DPZ) domt a piedevsim
jejich efektivnim zhodnocenim. Pozitivni na téchto dosaze-
nych vynosech v r. 2012 je skutec¢nost, ze béZné vynosy z na-
bizenych produktt v bankovnim sektoru zistavaji stdle na
velmi nizké tirovni. Sprava druzstva vénuje této oblasti vel-
kou pozornost a neustéale jedna s bankami o novych moznos-
tech k co nejefektivnéjsimu zhodnoceni volnych finan¢nich
prostfedki na Gctech. Ziskané vynosy v r. 2012 dokladaji, ze
se toto usili vyplaci.

Mezi dal$i vyznamnéjsi vynosy, ovliviiujici kladny HV, pa-
trily poplatky za pfevody Clenskych prav ve vysi 1 993 tis. K¢,
vynosy z nebytovych prostor ve vysi 2 235 tis. K¢ a poplatky
z prodleni a smluvnich pokut ve vysi 1 882 tis. K¢. Dtlezity
finan¢ni vynos predstavovaly i poplatky za vykon spravy spo-
lecenstvi vlastnikti jednotek (SV]) a cizich subjektti, které se
podilely na HV ¢astkou 6 060 tis. K¢.

Vsechny tyto dosazené vynosy umoznily na druhé strané
provést na budovéch spravy planované opravy za 394 tis. K¢
a potizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
za 525 tis. K¢. Ekonomické vysledky rovneéz poskytly prostor
pro provedeni odpisti nedobytnych pohledavek a vytvotreni
opravnych polozek k pohledavkdm za dluzniky.

2) Dalsi informace o ¢innosti druzstva

a) Prevody jednotek do vlastnictvi

V pribéhu roku 2012 bylo ptevedeno do vlastnictvi dal$ich
511 jednotek, z toho 454 bytii a 57 garazi. Celkem bylo jiz k
tomuto datu pievedeno do vlastnictvi dle zakona ¢.72/1994
Sb. 8907 byt a 1294 garazi. Velka ¢ést téchto bytl a garazi
je jiz spravovana v ramci vzniklych pravnickych osob - spole-
Censtvi vlastnikii jednotek. Stejny vyvoj v poctu ro¢né preve-

denych jednotek do vlastnictvi je predpokladan i v nékolika
pristich letech.

b) Spoleéenstvi vlastniki jednotek (SV])

Postupnymi ptfevody jednotek do vlastnictvi dle zdkona
¢.72/1994 Sb. vznikla v pribéhu roku 2012 z byvalych hospo-
darskych stiedisek druzstva dalsi nova spolecenstvi vlastni-
ki jednotek. Ke dni 31. 12. 2012 druzstvo spravovalo jiz 156
objekti spolecenstvi vlastniki jednotek - pravnickych osob
vzniklych z vlastniho bytového fondu a celkem 13 cizich sub-
jekta (5 malych bytovych druzstev a 8 SV]). Dalsi nova SV]
vznikla ze zadkona zacatkem tohoto roku. V soucasnosti druz-
stvo jiz spravuje

173 SVJ a 5 malych BD.

Nartistajici pocet SVJ neustéle zvy$uje naroky na vykon
spravy. Nejde jen o navyS$eni agendy spojené s béznou spra-
vou objektu, ale o nartstajici jednani se spravci dané, zdra-
votnimi pojistovnami, spravou socidlniho zabezpeceni a né-
kterymi dal$imi organizacemi.

Pro ptehled je vhodné uvést, ze po skonceni roku 2012
musel Gtvar tcetnictvi a dani zpracovat jiz 173 ro¢nich zavé-
rek a 48 priznani k dani z piijmu pravnickych osob, tém
pravnickym osobam, u kterych za rok 2012 vznikla danova
povinnost ve vztahu k finanénimu dradu.

Velmi duilezitd je i skute¢nost, ze se v posledni dobé stédle
castéji hlasi na SVJ i kontroly z téchto statnich organi.
A praveé to je i jeden z divodi, proc se na druzstvo obraci se
zajmem o spravu nékterd ,cizi“ SVJ, kterym byl na zdkladé
jejich neprofesiondlnich krokti vyméten néjaky finan¢ni po-
stih ¢i pokuta.

Stéle vét$sim problémem u nové vznikajicich SVJ je volba
vyboru nebo povéreného vlastnika. Z pohledu spravy druz-
stva je vzdy lepsi, kdyz diim provozné fidi nékdo z domu, kdo
zné nejen jeho technicky stav, ale ptedevsim znd samotné

(pokracovdni na str. 3)

DRUZBA,
stavebni bytové druzstvo

Kapucinské nam. 100/6. 656 57 Brno

UREDNI HODINY:

Pondéli:

7:30 -11: 00 hod. 12:00 - 16: 30 hod.
Streda:

7:30-11:30 hod. 12:30-17:00 hod.
POKLADNI HODINY:

Pondéli:

8:00-11: 00 hod. 12:00 - 16: 00 hod.
Streda:

8:00 - 11: 30 hod.  12:30 - 16: 30 hod.

web: www.druzba-sbd.cz




INFORMACNI LISTY

INFORMACE Z EKONOMICKEHO USEKU DRUZSTVA

(dokoncent ze str. 2)
uzivatele bytl. V poslednich mésicich se opét na druzstvo
obratilo nékolik nové vzniklych SVJ se zadosti, aby druzstvo
vykonéavalo funkci povéreného vlastnika, nebot nikdo nebyl
ochoten se do organti SVJ nechat zvolit. Kazdoroc¢né fesime
stejny problém i s nékolika SVJ, kde vyboru nebo povéiené-
mu vlastniku kon¢i funkéni obdobi a nikdo nema zajem
v dals$im obdobi tuto ¢innost vykonavat. Toto vidime jako vel-
ky problém do budoucna.

¢) Vymahani pohledavek za dluzniky

S pohledavkami za dluzniky je pravidelné pracovano a je
jim vénovana velkd pozornost. V oblasti dluzného ndjemné-
ho se podatilo zajistit nejen vysoky objem uhrazenych za-
kladnich dluht, ale i thrad poplatkii z prodleni (1 880 tis. K¢).
Oproti predchozimu roku se podafilo snizit jak celkovy pocet
dluzniki o 80, tak i celkovy objem dluzného ndgjemného o 636
tis. K¢. Pti vymahani dluhti je mimo vlastnich prostfedkt
spravy druzstva Casto vyuzivana soucinnost externich exeku-
tord. K vétsiné pohledévek byly vytvoreny opravné polozky.

devs$im potieba ji okamzité se spravou druzstva fesit napfti-
klad uzavienim dohody o spléatkach.

d) Opravy domii a statni dotace

I pfes pozastaveni vétSiny dota¢nich programi bylo v roce
2012 zahdjeno nebo zrealizovano nékolik vétsich oprav a mo-
dernizaci domd, resp. jejich komplexnich regeneraci. Pro
tvorbu zdrojti na tyto opravy je podstatné vlastni tvorba DPZ.
Lze konstatovat, Ze se v soucasnosti u vétsiny domt pohybu-
je tvorba v rozmezi 15,- az 30,- K¢/m? a u nékterych domt
ivice. Ale jsou i vyjimky potvrzujici pravidlo, kde se 8,- K¢/m?
(donedavna 5,-K¢/m?) vyboru samospravy zda dost. Bude
zajimavé sledovat, jaky postup si tyto domy zvoli, az zde
vznikne pravnicka osoba SV]J.

Vyvoj ¢erpani z uctu DPZ:

2005 146 mil. K¢ 2009 246 mil. K¢
2006 203 mil. K¢ 2010 185 mil. K¢
2007 370 mil. K¢ 2011 302 mil. K¢
2008 334 mil. K¢ 2012 143 mil. K¢

POHLEDAVKY k31.12.2011 |k 31.12.2012
pocet tis. K¢ | pocet tis. K¢
Dluznici celkem 570 | 4924 | 490 4288
z toho: 1 mésic 364 | 1114 | 263 | 630
vice jak 1 mésic | 109 | 1246 92 975
vice jak 1 rok 97 | 2564 | 135 | 2683

Tak jako v pfedchozim roce se pii vymahani pohledavek
osvédcil piisnéjsi postup spravy druzstva viici ,neplatictim®,
ato ik tém s mensimi dluhy.

Pokud uzivatelé z tad ¢lenti-ndjemcd nereaguji na upo-
minky ani vystrahy k zaplaceni, je predstavenstvu druzstva
predlozen ndvrh na jejich vylouceni z druzstva. Vr. 2012 bylo
takto vylouceno z druzstva 6 uzivateli a v prvnich mésicich
tohoto roku dal$ich 7 uzivatel. Pak je nékdy zajimavé
sledovat, jak se rychle penize najdou a dluhy uhradi. Po vy-
loucent se totiz tito dluznici pfipravili o moznost jakékoliv
dispozice s uzivanym bytem a tzv. zkratka by piisliijejich dé-
dici. Ani to v§ak neni pro nékteré dluzniky dostate¢né varo-
vani. Pokud nenf vile ze strany dluznika tyto dluhy fesit,
musela jiz sprava druzstva ptistoupit na zakladé soudniho
rozhodnuti k vystéhovani dluznika z bytu.

Neskodi si také ptipomenout, zZe u dluzniki z fad vlastni-
ki je ze strany druzstva uplatiiovan odli$ny postup. Pokud
vlastnik neplni své finan¢ni zavazky vici druzstvu jako sprav-
ci, je zazalovan, popft. je uplatnéna exekuce na jeho maje-
tek, do kterého je samoziejmé zahrnut i predmétny byt. A to
nékdy i v ptipadé mensiho dluhu. Kdyz se k dluhu pfictou
aroky z prodleni, soudni poplatky, ndklady tizeni popf. se
pridaji jesté ndklady na exekuci, byvé to pak pro nékteré
vlastniky velké prekvapeni, co maji celkem uhradit, aby ne-
pfrisli o byt.

Opétovné proto piipomindme, zZe kdyz se dostane kdoko-
livz uzivatelti bytu do néjaké svizelné finan¢ni situace, je pre-

Z ptehledu Cerpéni prosttedkid DPZ druzstva za posled-
nich 8 let je evidentni, Ze dilezitou roli maji vypisované
statni dota¢ni programy. Céstky ¢erpané na opravy byto-
vych domt druzstva byly vyrazné vyssi v letech, kdy byla
moznost vyuzit dotace z programu Panel, Novy panel nebo
Zelenda tisporam.

U financovéani vétSich akci nebo komplexnich regene-
raci domd, nestaci vét§inou vytvofené zdroje v DPZ na po-
kryti celkovych nékladt. Vlastni zdroje jsou vétSinou dle
pozadavk( samosprav doplnény bankovnimi avéry, pijc-
kami od druzstva nebo i platbami v hotovosti od uzivatelt
jednotek.

V roce 2012 byly poskytnuty interni ptijcky od druzstva
pro 7 bytovych domi v celkové vysi 1,9 mil. K¢é. Mimo jiz
cerpanych bankovnich tvéra byly sjedndny nové tvéry
pro 5 bytovych domi v celkové hodnoté 15,9 mil. K¢.

K 31. 12. 2012 mé sjednén uveér na regeneraci bytového
fondu 127 domi. Zistatek nesplacenych tvérd na regene-
race k tomuto datu ¢ini 307,8 mil. K¢. Je vhodné také
uvést, Ze k datu konani SD je jiz 9 Gvéri pro bytové domy
splaceno. To je extrém proti tém domtim, které dosud
s regeneraci vdhaji. Poskytnuti v§ech sjednanych bankov-
nich tvért a jejich zajisténi bylo v souladu s § 239 obchod-
niho zdkoniku schvaleno Shromazdénim delegéti v letech
2006 az 2012. (pokracovdni na str. 4)

ZDE MUZETE
ZVEREJNIT
VAS INZERAT

INFORMACE NA TEL.: 541 615 218
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Skladba cerpani finan¢nich prostfedku na financovani oprav
aregeneraci v letech 2011 a 2012:

rok 2011 2012

DPZ 161,1 mil. K¢ 105,2 mil. K¢
bankovni Gvéry 81,7 mil. K¢ 20,9 mil. K¢
ptijcky od druzstva 7,7 mil. K¢ 1,9 mil. K¢
platby v hotovosti 38,4 mil. K¢ 15,2 mil. K¢
Celkem 288,9 mil. K¢ | 143,2 mil. K¢

V roce 2012 nebylo bohuzel mozné
pozédat o dotace na uroky z tvéra
v rdmci programu Novy panel, protoze
od jeho ukonceni ke dni 27. 5. 2011 ne-
byl do konce roku obnoven. V8echny
podané zadosti o dotace pted zastave-
nim programu byly kladné vytizeny.
Proto také druzstvo obdrzelo pro své
domy k jiz dfive uzavfenym avérovym
smlouvam z programi Panel a Novy
panel v roce 2012 dotace ve vysi 5 488
tis. K¢.

Dale byly u Gvérti na regenerace by-
tovych domt sjednanych s CSOB a.s.
v roce 2012 sjednény dotace z progra-
mu PHARE pro 4 bytové domy v celko-
vé vysi 87 tis. K¢. Druzstvo obdrzelo
v r. 2012 dotace z tohoto programu ve
vysi 123 tis. K&.

Na zékladé podanych zadosti obdr-
zelo druzstvo v prvnim Ctvrtleti r. 2012
v rdmci programu Zelena tusporam

dotace na investi¢ni naklady a projek-
tovou dokumentaci v celkové vysi 14,7
mil. K¢.

Co se tyké dotaci v dal$im obdobi,
tak doslo vr. 2013 znovu k otevfeni pro-
gramu Panel ve verzi 2013 a dle dostup-
nych informaci by mélo dojit i k pokra-
¢ovani programu Zelend dsporam, ke
kterému se ptipravuje metodika. Spra-
va druzstva tuto oblast priibézné sledu-
je a v piipadé piijatelnych podminek se
miize do programu znovu zapojit a vy-
uzit je.

Co rici zdavérem?

Je jesté mnoho ¢innosti na sprdvé
druzstva, jejichz vysledky by si zaslou-
Zily pozornost, ale prostor je zde ome-
zeny. Plnéni stéZejnich ekonomickych
ukazatelii a dosazZené hospoddriské
vysledky potvrdily predevsim dobrou
ekonomickou stabilitu druZstva. Ne-
lze nezminit, zZe tyto vysledky by byly

tézko dosaZzitelné bez vzdjemné spolu-
prdce sprdvy druZstva a vétsiny vybo-
rii samosprdv. Vysledky této spolu-
prdce jsou predevsim vidét na Vasich
domech. V této cesté hodla sprdva
druzZstva pokracovat i v ndsledujicim
obdobi.

Mnoho domii je pied vznikem Spo-
lecenstvi vlastnikii jednotek a nékteré
fesi co ddl se sprdvou objektu. Bohu-
zel, nékdy si kviili tispove nékolika ko-
run zvolijiného sprdvce bez jakéhoko-
li zazemi a s omezenymi provoznimi
moznostmi. A prdvé nékteré tyto domy
se k ndm do sprdvy postupné vrdtily.
Proto je potreba rici, Ze nase druzstvo
se miiZe jako sprdvce objektii SV] i
malych bytovych druzstev prezento-
vat nejen vyse uvedenymivysledky, ale
predevsim proskolenym tymem pra-
covnikii, dobrym uZivatelskym pro-
gramem a technickym zdzemim, zna-
losti zdakonii, metodickym vedenim a
soucinnosti p¥i kontroldch orgdnii
stdtni sprdvy. K tomu miiZe vyuzivat i
rozsahlé metodiky Svazu c¢eskomorav-
skych bytovych druZstev jako jeho
c¢len. To posledni co Ize SV] nabidnout,
Jjsou dlouholeté zkusenosti se sprdavou
majetku i v téchto neustdle se méni-
cich legislativnich podminkdch.

Ing. Jan Totzauer
ekonomicky ndméstek druzstva
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ZMENA PREDPISU OD 1. 7. 2013

V téchto dnech obdrzi uzivatelé byt novy predpis mésic-
nich dhrad platny od 1. 7. 2013. Pii jeho stanoveni se jako
v minulych letech vychdzelo u zaloh na sluzby ze skutecnych
spotteb pfedchoziho roku. Mési¢ni pfedpis jednotlivych
polozek zaloh na sluzby k 1. 7. 2013 je tedy stanoven ve vysi
1/12 skutecnych nékladi r. 2012 s promitnutim dal$ich vliv,
které mohou vysi spotieby ovlivnit.

Velmi diskutovanou polozkou bylo stanoveni zdloh na
teplo a ohtev vody z divodu teplotnich rozdili na pfelomu
let 2012/2013. V r. 2012 zacala podzimni topna sezéna poz-
déji, nez v jinych letech, coz mélo za nasledek tsporu nakla-
di za teplo a ohiev vody ve IV. ¢tvrtleti roku, a tim i nizs$i cel-
kovou ro¢ni spotfebu u vétsiny domt. Proto bylo vytctovani
tepla a ohfevu vody za rok 2012 v mnoha pfipadech v klad-
nych ¢islech (preplatcich), coz bylo jisté pro vSechny uziva-
tele byt pfi vyucCtovani topné sezony prijemné.

Pocasi v$ak jiz tak pfiznivé nebylo pocatkem roku 2013,
kdy se plné topna sezéna prodlouzila oproti pfedchdazejici-
mu roku nejméné o 1 mésic a mirnéjsi rezim topeni pokraco-
val jesté dalsich cca 14 dni.

Tato skutec¢nost nés vedla k tomu, Ze jsme museli stanovit
zélohy od 1. 7. 2013 tak, aby schodek v zélohach I. pololeti
roku, vznikly touto prodlouzenou topnou sezénou, byl v prii-
béhu roku 2013 vyrovnan a nedoslo tak k tomu, Ze pii vyuc-
tovani sluzeb za rok 2013 budou nedoplatky.

Dale jak jisté vSichni vite, byla k datu 1. 1. 2013 navySena
u vstupnich médif sazba DPH o 1%, coz néklady rovnéz
ovlivni.

Dilezitou zménou, ktera ma vliv na stanovené meési¢ni
zalohy od 1. 7. 2013, je pfijaté usneseni predstavenstva druz-
stva (usneseni ¢. 788/69 ze dne 15. 4. 2013) o tom, Ze piedpis

ekonomicky opravnénych néakladt (ndjemného) a zdloh
na sluzby se bude ménit pouze 1 x rocné, a to vzdy k datu
1. 7. roku. Je proto nutné, aby vSechny zmény, pozadované
vyborem SA (spravcem) byly sméfovany k uvedenému datu.

Zmeény k 1. 1. nebo k jinému datu ptislusného roku povo-
li spréva druzstva pouze ve zcela vyjimecnych a odtivodné-
nych pifipadech (napf. pti ukoncéeni splatnosti Gvéru na
regeneraci).

Protoze se bude v podstaté jednat o ro¢ni ,zalohy“, bude
dilezité jak ze strany spravy druzstva, tak i ze strany samo-
sprav, uvazovat pfi stanoveni zaloh s urditymi rezervami.

Vzhledem k niz§im zdlohovym platbam v pfedpisu na
L. pololeti a dal$im specifikovanym skutecnostem se sprava
druzstva rozhodla stanovit zdlohové platby pro uzivatele bytt
a garazi nasledovné:

Navyseni 1/12 skute¢nych nakladi dle vytctovani sluzeb
zarok 2012

o teplo dodavatelsky (Teplarny Brno, a.s.) 10%
¢ ohfev vody 10 %
o teplo - plynové kotelny 5%
¢ vodné, sto¢né 7%
e elektfina ve spole¢nych prostorach 3%
e vytah 3%
e uklid - zdloha musi vykryt mzdu a néklady na &istici prostfedky

Soucasné budou provedeny ptipadné dalsi zmény predlo-
zené samospravami. Pfedstavenstvo druzstva schvalilo tento
postup svym usnesenim ¢. 787/69 ze dne 15. 4. 2013.

Predpis uhrad, platny od 1. 7. 2013, bude uzivatelim do-
rucen roznaskovou sluzbou, ptip. doporucenou postou.

Miloslava Gogelova
odd. planu, rozborii a predpisu

VYUCTOVANI POSKYTOVYCH SLUZEB ZA ROK 2012

U vSech domt ve spravé druzstva
bylo provedeno zpracovani vyactova-
ni naklada za poskytované sluzby na
konecné spotiebitele za rok 2012 v ter-
minu dle vyhlagky 372/2001 Sb., cozZ je
do 4 mésicti od ukonceni fakturace do-
davateli. V ptipadé opravnéné rekla-
mace je zpracovani posunuto o 1 mé-
sic.

Nedoplatky jsou splatné v terminu
do 31. 7. 2013 preplatky se po ukonce-
ni reklamaci odesilaji po jednotlivych
domech v pribéhu mésice kvétna
a Cervna 2013.

Nedilnou soucasti vyuctovani je
piedani podkladi - odecty spotieb
teplé, studené vody a indikétor tope-
ni, které slouzi k pomérovému rozu-

¢tovani na kone¢ného spotiebitele.
Doporucujeme v$em ndjemcim /
/ vlastniktim (déle uzivatelim), aby ve
svém zdjmu provadeéli i pribézné kont-
roly téchto méfidel, které jsou umisté-
ny v jednotlivych bytech a v ptipadé
zjisténi zavad tyto neprodlené ohlésili
vyboru samospravy (SVJ]) nebo sprévci,
ktery zabezpedi jejich vyménu. Piede-
jde se tim naslednym dohadim a rekla-
macim, kdy bylo méfidlo poskozeno
nebo se stalo nefuk¢énim.

Odecty stav métidel probihaji kaz-
doroc¢né na jednotlivych domech v ter-
minu k 31. 12. ptislusného roku.

V ptipadé, ze uzivatel bytové jed-
notky neumozni jejich odecet jsou ve
vyuctovani uplatnény sankce dle § 4

a § 5 vyhlasky 372/2001 Sb. Proto do-
porucujeme vSem uzivatelim jedno-
tek, aby v pfipadé dlouhodobéjsi
neptitomnosti informovali vybor sa-
mospravy (SVJ) nebo sprévce a do-
mluvili si zptisob provedeni a predéni
odpocti. Vyhodou jsou v téchto pii-
padech napf. radiové systémy s dél-
kovymi odecty spotieb, které jiz byly
na nékterych domech instalovalova-
ny. V piipadech, kdy nejsou spotfeby
odecteny, mélo by byt v zdjmu kazdé-
ho uzivatele tyto stavy pisemnou
formou ptedat prislusnému vyboru
samospravy nebo spravci popf. pti-
slusné ucetni.
Sona Stancikova
referdt provozni uctdrny
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PRO VYBORY SA (SPRAVCE)
DULEZITA INFORMACE K FAKTURACI

Vcasné predavani doklada v rezimu preneseni

danové povinnosti

0Od 1.1 2012 doslo ke zméné zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hod-
noty, ve znéni pozdéjsich predpist.
Novela zavadi do zakona paragraf 92e,
ktery se tykd rezimu preneseni danové
povinnosti u tuzemskych plnéni (déle
plnéni) pri poskytnuti stavebnich a
montaznich praci.

Zatimco u bézného mechanismu
uplatnovani DPH ma povinnost pfiznat
a zaplatit dan platce, ktery uskutecnil
zdanitelné plnéni (poskytovatel plné-
ni), piirezimu pfeneseni danové povin-
nosti je platcem ten, pro kterého bylo
zdanitelné plnéni uskute¢néno (pii-
jemce plnéni). Ten je povinen p¥iznat

INFORMACNI SMS PRO SA

Na zavér lonského roku jsme Vés informovali o pldnovaném vybudovani no-
vého portalu pro hromadné rozesilani informac¢nich SMS vybortim samosprav.
Od tnora leto$niho roku je plné v provozu sluzba, jenz tento zptisob pfedavani{
kratkych informacnich zprdv opét umoziuje. Piistup do portdlu maji vSechna
oddéleni spravy druzstva. Jednd se jednosmérnou komunikac¢ni brédnu ze spra-
vy druzstva na samospravy a neni mozné na tyto zpravy odpovidat. K bézné
komunikaci bude naddle vyuzivdna elektronické e-mailova korespondence.

Zbynék Rujbr, oddélent informatiky

a zaplatit dan ke dni uskute¢néni zda-
nitelného plnéni.

Casto se ndm st4v4, e tento datiovy
doklad (fakturu) s pfenesenou danovou
povinnosti obdrzi zdstupce samospravy
k faktickému odsouhlaseni plnéni, ale
poté ho na tictarnu druzstva preddis vice
jak mési¢nim zpozdénim. Druzstvo se
tak vystavuje nebezpeci vyuctovani
troku z prodleni ze strany dodavatelli
sluzeb, ale predevsim od spravce dané.

Proto apelujeme na predsedy sa-
mosprav, aby nam danové doklady po
obdrzeni neprodlené predavaly na
druzstvo, abychom se vyhnuli hrozi-
cim sankcim od finanéniho uradu,
které v pripadé vystaveni budou na-
tctovany prislusnému hospodarské-
mu stiredisku.

Ing. Iveta Ruibarova
vedouct oddélent ticetnictvi a dani
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STEHOVANI

VYKLIZENI
AUTODOPRAVA
602 00 Brno
Ptizova 3
Tel.: 543 254 140
Fax: 543 254 116
Mobil: 602 755 628

stéhujeme byty, kancelare, archivy,
laboratore, prodejny, nemocnice, banky,
urady, dilny a spoustu dalSich objektii
provadime i velkoobjemové zakazky
(stéhovani celych objektii, vicevymény ...)
TEZKA PARTA stéhuje stroje, trezory,
klaviry, bankomaty, automaty, kopirky

a ostatni tézka bremena

pracujeme i o vikendech a svatcich

bez priplatku

zdarma vytvorime kalkulaci

a harmonogram stéhovani

zaplijcime pfepravni obaly

vyklizime veskeré prostory

a odpad likvidujeme

prace provadime s pojisténim, stéhovacimi
vozy vsech velikosti

& http://www.stehovani-renax.cz
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perex

B Ofsetovy tisk
B Khnihtisk
Vysek

m Cislovani

B Dokonéujici zpracovani

B Prepress
Tel.: 544 234 333
Mobil: 603 261 416

Fax: 544 135 305
E-mail: info@moraviaperex.cz

MORAVIA PEREX, spol. s r. o.
Trnkova |11, 628 00 Brno
(Aredl ZKL BRNO, a. s.)

ZDE MUZETE ZVEREJNIT VAS INZERAT

INFORMACE NA TELEFONNIM CiSLE: 541 615 218
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PRAVIDELNE KONTROLY, PROHLIDKY, REVIZE A ZKOUSKY
TECHNICKYCH ZARIZENI V BYTOVYCH DOMECH

Od bytovych domti ve kterych Zijeme, nasich domovt, oce-
kédvame (mimo jiné) i pfijatelnou troven bezpec¢nosti po dobu
tzv. ,hospodarné doby zivotnosti“. U technickych zafizeni se
jedna o stanoveni doby pouzivani zafizeni, kterd zacind jeho
predénim do uzivéani, a kon¢i okamzikem, kdy jiz naklady na
udrzbu, opravy a jeho uvedeni do souladu s odpovidajici Grovni
bezpecénosti (danou souc¢asnym stupném technického pozna-
nf) prekraduji potizovaci cenu nového zai{zent.

Abychom jako uzivatelé téchto technickych zatizeni ziskali
alespon zédkladni dtvéru v bezpecnost kazdodenné pouziva-
nych technickych zafizeni, je nezbytné nutné provadeét jejich
predepsané kontroly, prohlidky, revize a zkousky v souladu
s ustanovenim piislusnych pravnich ptedpisti a Ceskych tech-
nickych norem. Neprovadéni téchto revizi, prohlidek a zkousek
muze mit nesmirné zavazné dasledky: kromé mozného ohro-
Zeni zivota a zdravi samoziejmé i citelné finan¢ni postihy ze stra-
ny prislusnych kontrolnich organ statni spravy.

V podminkéch naseho druzstva terminy vsech piredepsanych
revizi a kontrol sleduji odborné ttvary provozniho useku druz-
stva, a jejich realizaci zajistuji odbornymi firmami ve spolupraci
s vybory samosprav, vybory spolecenstvi vlastnikii jednotek,
a jednotlivymi spravci.

Co, a jak casto je tfeba kontrolovat?

Elektricka zafizeni a hromosvody.

Zéakon ¢. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zdkon ve znénf
pozdéjsich predpisti, a Vyhlaska CUBP ¢&. 20/1979 Sb., kterou se
urcuji vyhrazend elektrickd zatizeni a stanovi nékteré podmin-
ky k zajistént jejich bezpec¢nosti uvadéji, ze u obytnych budov
s el. instalaci odpovidajici sou¢asnym pozadavkiim na zatizi-
telnost, prarez stiedniho vodice, véetné hlavniho domovni-
ho vedeni, vedeni na komunikacich a ve spole¢nych prosto-
rech (nevztahuje se na bytové prostory a prislusenstvi bytu)
se pravidelné revize odbornym reviznim technikem provadéjt
pravidelné 1 x za 5 let.

Pravidelné revize hromosvodd, tj. zafizeni pro ochranu pied
Ucinky atmosférické a statické elektiiny se dle CSN 34 1390 ktera
obsahuje predpisy pro ochranu pied bleskem provéadéji odbor-
nym reviznim technikem pravidelné 1 x za 5 let.

Tlakova zarizeni a nizkotlaké kotelny.

Vyhlégka CUBP ¢&. 18/1979 Sb., kterou se urcuji vyhrazen4
tlakova zatizeni a stanovi nékteré podminky k zajisténi jejich
bezpecnosti uvadi, Ze u tlakovych nadob stabilnich (vyméniky
horkovodni s teplotou vétsi nez 1000° C a parni s tlakem vétsim
nez 1 bar, expanzomaty ve vymeénicich a nizkotlakych kotel-

ndch, hasici pfistroje a hasici zatizeni vyprazdnovana tlakem)
se provadi dle CSN 69 0012 odbornym reviznim technikem:

- Provoznirevize ...........ceceeevee... 1 XzZarok

- vnitini revize teeesesseasssasssssesss 1 X7Za5let

- zkouska tésnosti po vnitini revizi ...... 1 xza5]let

- tlakovazkouska ..........cc00veeeee... 1 XzZa9let

Terminy revizi a odbornych prohlidek nizkotlakych kotelen
(jedna se o kotelny s vykonem jednoho kotle nad 50 kW nebo
souctem vsSech vykont kotltt nad 100 kW) fesi Vyhlaska ¢&. 91/
1993 Sb., k zajisténi bezpecnosti prace v nizkotlakych kotelnach
s tim, Ze provozovatel musi zajistit odborné prohlidky kotelen
odborné zptsobilou osobou vzdy
a) pred uvedenim kotelny do provozu,

b) po kazdé generdlni opravé a rekonstrukci kotli,

¢) pfizméné druhu paliva,

d) vidy po jednom roce provozu kotelny,

e) usezénniho provozu pred zahajenim kazdé sezdny.

Neni - li v provoznim fadu stanoveno jinak, je dle Natizeni
vlady ¢. 101/2005 o podrobnéjsich pozadavcich na pracovisté
a pracovni prostfedi nutno provadét v nizkotlakych kotelnach
odborné zptisobilou osobou odbornou prohlidku nejméné
1 x za 12 mésicii.

Plynova zarizeni.

Terminy revizi a odbornych prohlidek u domovnich rozvo-
di plynu stanovi Vyhlaska CUPB ¢&. 85/1978 Sb., o kontrolach,
revizich a zkouskdch plynovych zatizenf a Vyhlaska CUPB ¢&. 21/
1979 Sb., kterou se urcuji vyhrazena plynova zafizeni a stanovi
nékteré podminky k zajisténi jejich bezpecnosti.

Kontrola téchto zafizeni by méla byt povéfenym pracovni-
kem (technik samospravy, energetik) provadéna 1 x za rok, vy-
chozi revize pak pfed uvedenim zatizeni do provozu.

Revize ve formé pisemného protokolu reviznim technikem

1 x za 3 roky.

Tyto prohlidky a revize se provadéji po uzévér plynovych spo-
tfebich v osobnim uzivani uzivateli byti, kontroly vlastnich
spoti‘ebi¢ili jsou povinni zajistovat jejich majitelé sami!
Elektrické a hydraulické vytahy.

Problematika vytaht je specifickou a slozitou zalezitosti,
protoze se jednd o pravdépodobné nejnebezpecnéjsi a pritom
denné pouzivané technické zarizeni vdomeé. Kazdy vytah je pro-
to evidovan a sledovan zvlast, na kazdy vytah je uzaviena servis-
ni smlouva s konkrétnim dodavatelem, ve které jsou provozni,
odborné a inspeké¢ni prohlidky véetné terminti presné vyspeci-

(dokondeni na str. 8)

2y 0

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druzstvo - vydéva pfedstavenstvo a vedeni spravy druZstva - uréeno pro potieby ¢lent
a funkcionéiti druzstva - redakéni rada JUDr. Lubo$ Dvordk, Ing. Ladislav Randula, Miroslava Kellnerovd, Jitina Ondrjova.
Odpovédny zastupce redakce - JUDr. Lubo$ Dvordk. Sidlo redakce: Kapucinské ndm. 100/6, 656 57 Brno. Kontaktni osoba: Jifina
Ondrtijovd, vykonny tajemnik rady, tel. 541 615 218. Ndklad 10 300 ks. Tisk: MORAVIA PEREX, s. r. 0., Trnkova 111, Brno.
Rozsifuje DRUZBA, stavebni bytové druZstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.
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(dokondenti ze str. 7)

fikovany. Obecné lze fici, Ze tzv. odborna zkouska se na kaz-
dém vytahu musi provést 1 x za 3 roky, inspek¢ni prohlidka pak
nasledné kazdych 6 let.

Pozarné bezpecnostni zafizeni.

Kontroly a revize pozarné bezpecnostnich zatizeni (hasici
pfistroje, hydranty) se ve smyslu Zakona ¢. 133/1985 Sb. o po-
zéarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist a Vyhlasky MV
¢. 246/2001 Sb. provadéji periodicky 1 x za rok.

Kominy.

Jedna - li se o kominy u plynovych zafizeni a kotelen, je treba
provadeét prohlidky a ¢iSténi kominti 1 X za 3 roky, v piipadé
komint se zausténim spalinovych cest je tteba kontrolu a Cisté-
ni provadét 1 x za rok.

Vzhledem k tomu, Ze i v této oblasti dochazi k pomérné rych-
lym zméndm v legislativé, mtze dochézet i ke zménam vyhla-
Sek Ci jejich Casti, jejich oznaceni apod., vyse uvedené lhiity jsou
vSak v soucasné dobé platmé. Veskeré zmény jsou odbornymi
utvary naSeho druzstva sledovany, existuje i organizacni smér-
nice specidlné hovofici o revizich. VSem funkciondftim samo-
sprav a vyboram SVJ za spolupraci pii organizacnim zajistovani
odbornych prohlidek a revizi timto dékujeme.

PhDr. Jifi Tinka, Ph.D., provozni ndméstek

PRIJEMINOU POVOLENOU A4 MNOHO KRAS-
WICH ZAZITKU 2. PRAZENINOVICH CEST PREJE
VEPENT PRUZSTVA A REPAKCE CASOPISU.

-

TELEFONNI CiSLA PRO HLASENI PORUCH

Brnénské vodarny a kanalizace a. s. 543 212 537

Jihomoravska energetika a. s. ( EON)

zakaznicka linka 840111 333
poruchy non stop 800 225 577

Jihomoravska plynarenska a. s. (RWE)| 1239

Teplarny Brno, a. s., dispecink 543 239 350

Poruchy voda-topeni: p. Horejsek

prac.dny: po 15.%° hod, SO, NE, SV

havarijni sluzba 731 155 592

prac.dny: 7.°-15.%° hod. 547 218 164, 547 353413
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