DRUZBA, stavebni bytové druistvo Brno

INFORMACNI LISTY

Cislo 30

Prosinec 2012

UVODNI
SLOVO

Vazeni ¢lenové druzstva,

rok 2012 se chyli ke konci, budeme
opét hodnotit a bilancovat. I pfes pro-
bihajici ekonomickou krizi pribéziné
hospodarské vysledky druzstva jsou
podobné jako v uplynulych letech piiz-
nivé. Vysledky pfineseme v piistim vy-
dani a dozvite se je rovnéz prostiednic-
tvim Vami zvolenych zastupct na
shromazdéni delegatii v cervnu 2013.
Nasledujici rok bude rokem volebnim,
nebot konéi funkéni obdobi v§ech vole-
nych organti druzstva a ¢lenska zaklad-
na bude rozhodovat o dal$im sméiova-
ni druzstva.

Vzhledem k tomu, Ze je to letos napo-
sledy, co Vas takto oslovujeme, dovolte
nam, abychom Vam jménem predsta-
venstva druzstva, kontrolni komise
i spravy druzstva vyslovili podékovani
za spolupraci béhem uplynulého roku
a poprali klidné proziti vano¢nich svat-
ki a pfedevsim pak zdravi, spokojenost
a uspéchy vroce 2013.

Vladimir Pilat

predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Randula
predseda kontrolni komise

JUDr. Ing. Lubo$ Dvorak
Teditel druzstva
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VYJADRENI STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA DRUZBA

k dopisu Statutarniho mésta Brna, majetkového odboru ,Zpochybnéni vlastnic-
kého prava k pozemku - upozornéni“, které zminény odbor poslal vlastnikiim byt

v dobé od srpna t. r. a dosud posila.

Vézeni vlastnici bytd,

v névaznosti na vysSe uvedeny dopis,
ktery jste obdrzeli, poddvame vam vysvét-
leni, kterym reagujeme na vase cetné
a opravnéné dotazy.

Uvodem upozoriiujeme na zékon 219/
2000 Sb. § 60 (a), ktery je podstatny pfi fe-
$eni vlastnictvi k pozemkiim pod druz-
stevnimi domy, domy ve vlastnictvi spo-
lecenstvi vlastnikd a pozembky, které tvori
s témito pozemky funk¢ni celek. Citujeme
znéni odstavce 1 uvedeného paragrafu:

USPORY 20-25 %

za vodu i naklady na ohrev teplé vody

Finan¢ni uspora / byt: 1 500 a 5 000 KE za rok.

Cena 3 ks sporici: 700 K¢ (spofi¢ pro umyvadlo, dfez a sprchu)

Tyto Uspory docilite vyuzitim ¢eskych antivapennych spoftici vody,
kterymi u umyvadel nahradite obycejné perlatory, a hlavné se spofi-
¢em namontovanym mezi baterii a hadici do sprchy v koupelné.

Info: Miroslav Nejezchleb  Tel.: 737769 324 Mail: info@raes.cz

»Prislu$nd organiza¢ni slozka (§ 9, 11)
prevede pozemek tvorici jeden funkéni
celek s bytovym domem ve vlastnictvi
bytového druZstva beziiplatné do vlast-
nictvi druzstva“. Pokud je diim ve vlast-
nictvi vlastnikli, prevede organizacni
slozka podily jednomu kazdému vlastni-
kovi. Z uvedeného vyplyvd, ze pozemek
v kazdém piipadé do vlastnictvi dostane-
te bezuplatné.

Tuto povinnost - pfevedeni dle zmi-
néného zdkona zmafilo Statutdrni meés-
to Brno tim, Ze si v rozporu se zdkonem
172/1991 Sb. protipravné prevedlo po-
zemky pod objekty bytového druzstva
do svého vlastnictvi a nasledné je druz-
stvu protiprdvné prodévalo. Tento pro-
tipravni pfevod byl v rozporu se zdko-
nem, déle byly obejity mnohé zdkony
a nebyly plnény povinnosti, jez jsou
ulozeny méstu Brnu platnymi zékony.
Tedy podle § 39 obc¢anského zdkona:
y,Neplatny je pravni ukon, ktery svym
obsahem nebo ticelem odporuje zako-
nu, nebo jej obchazi anebo se prici
dobrym mravim®“. Tyto pravni tkony
jsou absolutné neplatné a pohlizi se nané
jakoby se nestaly.

(pokracovdni na str. 2)
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CO JE DOBRE VEDET O SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

I kdyz bylo této problematice véno-
vano jiz mnoho prostoru v pfedchozich
vydénich Informacnich listi, nebude
na $kodu si pfipomenout nékteré dtile-
zité skutec¢nosti, které pomohou pfede-
v$im domiim, kde se teprve nyni zaci-
naji provéddét prevody jednotek do
vlastnictvi a v domé tak vznikla forma
spoluvlastnictvi.

Témeér kazdy kdo zije v ,druzstev-
nim“ domeé se jiz setkal s pojmem ,spo-
lec¢enstvi vlastnikii jednotek” (déle jen
SVJ), nebot az na nékolik vyjimek je jiz
v kazdém ,druzstevnim“ domé pieve-
deno nékolik bytti do vlastnictvi jednot-
livych uzivatelli. Také jste se uz jisté se-
znamili s tim, Ze v téchto domech se jiz
nerozhoduje o provoznich zdlezitos-
tech domu a jeho hospodafeni pouze
na Clenské schiizi samospravy, ale nové
ina shromazdéni spolecenstvi vlastni-
ki jednotek - nepravnické osobé.
V praxi to znamend, Ze pokud si dim
chce napft. opravit stfechu, musi byt
oprava nejdrive schvdlena na ¢lenské
schiizi samospravy (vétsinou hlast pii-
tomnych ¢lent) a teprve nédsledné se
schvaluje oprava na shromazdén{ SVJ -
- nepravnické osobé. Na shromazdeéni
SV] poté hlasuje povétfeny zastupce
druzstva na zédkladé rozhodnuti (usne-
senf) ¢lenské schiize samospravy za
vlastnika druzstvo a to vahou spo-

luvlastnického podilu za ndjemni byty
a ostatni vlastnici bytovych jednotek
hlasuji vahou svych spoluvlastnickych
podilti v domé. V téchto piipadech je
oprava odsouhlasena nadpolovi¢ni vét-
$inou pfitomnych hlasti dle spoluvlast-
nického podilu.

Zde je vhodné pripomenout dalezi-
tou skutec¢nost, ze i kdyz néktef{ uziva-
telé bytli s navrzenou opravou nesou-
hlasi, je usneseni ¢lenské schiize pro
najemce a usneseni shromazdéni SVJ
pro vlastniky zavazné. To plati i u sta-
vebnich praci, kde je k odsouhlaseni
potfeba vy$§i % souhlas piitomnych
hlast (napf. pii pracich majicich dopad
na zménu prohldseni vlastnika budovy)
vyplyvajici ze zdkona ¢.1994/72 Sb.,
v Césti o prevodech vlastnictvi jednotek.
Ne vsichni uzivatelé toto plné pochopili
a zejména u vlastnikd se obc¢as objevi
nazor, Ze bez jeho souhlasu se v domé
nezatluce ani hiebik. To je vSak velky
omyl.

Tyto negativni postoje nékdy znacné
komplikuji rozhodovéni o opravach a ji-
nych investicich v domé. Dtivody, pro¢
nechtéji nékteii vlastnici souhlasit
napft. s provddénim oprav jsou dle na-
ich zkuSenosti velmi rozli¢né. U nékte-
rych uzivatell to ovliviiuje napfi. pocit
tzv. ,vlastni dtlezitosti“ vlastnictvi, kdy
chtéji byt jako vlastnik napf. u v§ech

VYJADRENI STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA DRUZBA

(dokondeni ze str. 1)

Na zdkladé téchto skute¢nosti podalo
SBD Druzba zaloby na urceni vlastnictvi
k uvedenym pozemkim. V rozsudku
véech soudii az po nélez Ustavniho sou-
du je déno:

K piechodu vlastnictvi na Statutarni
meésto Brno tedy dos$lo v rozporu se zéko-
nem, tento pfechod je neplatny, jde o ab-
solutni neplatnost, kterou soud zkouma
z iredni povinnosti. Vlastnictvi predmeét-
nych nemovitosti ziistidva Ceské republi-
ce. V souvislosti s témito rozsudky SBD
Druzba podalo Zaloby na vraceni kupni
ceny pozemkii prostfednictvim pravniho
zastupce JUDTr. Jitiho Juticka. Po vyfizeni
v§ech pravnich formalit vim budou
prevedeny podily k pozemkiim bezplat-
né do vaseho vlastnictvi podle jiz uvede-
ného § 60 (a) zakona 219/2000 Sb.

SBD Druzba fes{ tento problém jiz od
roku 2001, kdy tento zdkon nabyl uéin-
nosti. Dlouhd doba feSenf je zplisobena
zaneprazdnénim soudu a zejména priita-
hy zptisobené Statutdrnim méstem Br-
nem, ¢ehozje dokladem i dopis, ktery jste
obdrzeli.

Ponechte prosim tento dopis bez jaké-
koliv reakce smérem k méstu Brnu, nebot
ptfipadné Vase reakce by vedly k dal$im
pratahtim.

Vedeni SBD déla vse pro to, abyste po-
zemky dostali do vlastnictvi podle plat-
nych zdkona a finanéni prostfedky vam
byly vraceny.

Koval Miroslav

mistopredseda kontrolni komise
JUDr. Ing. Lubo$ Dvoiak
reditel druZstva

jedndni, chtéji spolupodepisovat v§ech-
ny dokumenty, jednat s dodavateli atd.
Pokud tomu tak nebude, jsou pak proti
v§emu. Ale to v praxi opravdu nenf rea-
lizovatelné nyni a nebude to mozné ani
v ptipadé, ze bude na domé jiz SVJ -
- pravnickd osoba. Neni mozné, aby
napi. s dodavatelem praci jednalo
mimo druzstva dal$ich deset, patnact ¢i
dvacet vlastnikd. To by mohlo zname-
nat i dvacet riznych nézort a nic by se
v podstaté neschvalilo a neudélalo. Pro-
to musi byt diim tizen povétenym (vo-
lenym) organem, a to bud nyni vyborem
samospravy (popft. profesnim sprav-
cem) nebo v pripadé vzniku SVJ - prav-
nické osoby - vyborem SV]J ¢&i povéie-
nym vlastnikem, ktefi jednaji na
zékladé ptijatych usneseni na schuzich
(shromdazdéni) v domé.

Vsichni uzivatelé bytovych jednotek
by si proto méli uvédomit, ze do bu-
doucnosti bude jejich vzdjemnd domlu-
va nezbytnd a budou muset respektovat
vétsinovy nazor svych spolubydlicich.
Cinnost SVJ - nepravnické osoby je
v podstaté takové ,zkusebni obdobi“ do
doby, nez ptejde fizeni domu plné do
rukou vlastnikt bytovych jednotek. Ob-
dobi SVJ - nepravnické osoby by méli
uzivatelé domu vyuzit k tomu, jak pro-
vozni a ekonomické véci projednavat
a schvalovat, i kdyz nejsou v$ichni stej-
ného nazoru. Je to jesté obdobi, kdy za
spravu domu ve vSech oblastech odpo-
vid4 druzstvo, ale jiz za spolurozhodo-
vani vlastnika.

Vétsim problémem pii schvalovani
oprav a investic v domé je nesouhlas
nékterych vlastnikt, ktetf si pofidili byt
jako investici. Byt pronajimaji a nemaji
zdjem do ného vkladat dalsi financ¢ni
prostfedky. Proto jsou zejména proti
nékladnéj$im opravdm a investicim
v domé. V nékterych zddanych lokali-
tach (Staré Brno, okoli vysokych $kol)
jsou domy, kde je takto pronajimanych
i30% byt vdomeé. Vzhledem k tomu, zZe
tito vlastnici v domé nebydli a ¢asto ani
v Brné a jeho okoli, tak jiz tento fakt
bude v rdmci SVJ ztézovat vzdjemnou
komunikaci pfi provozu a fizeni domu.

V souvislosti s tim bychom chtéli
upozornit jesté na dalsi skute¢nost.
V posledni dobé jsme se setkali s néko-

(pokracovdni na str. 3)
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(dokoncent ze str. 2)

lika ptipady, kdy pti vzniku SVJ - pravnické osoby, maji né-
ktefi ,nebydlici“ vlastnici snahu prosadit se pii volbach do
vyboru SV]J, aby ziskali pravomoc o zdalezitostech domu roz-
hodovat. Existuje zde riziko, Ze ne vzdy to musi byt v zdjmu
domu. Zazili jsme jiz situace, kdy $lo prioritné o to, opravit
dam vlastni firmou nebo spfiznénou firmou vlastnika a poté
jiz jejich zdjem o vedeni domu opadl. Chceme upozornit i na
to, ze v nékterych SVJ dochdzi k uzavirani mnohdy nevyhod-
nych smluv o riiznych formach poradenstvi pro SVJ z oblasti
pravni a ekonomické, a to nékdy za velmi zajimavé penize.
Obcas se objevi snahy vedouci k odchodu SVJ ze spravy druz-
stva k mnohem ,vyhodné&jsi“ realitni ¢i jiné kancelati. Az poz-
déji se zjisti, ze mnoho ¢innosti nebylo zakotveno ve smlouvé
o spravé a novy spravce si nasledné vse fakturuje. Proto je
potieba v téchto ptipadech zvézit a posoudit veskeré nakla-
dy, které to SVJ bude stat a ne byt potom pfekvapeni. To se
tykd i pojisténi domu, nebot tézko se nékdo ptiblizi cenou ke
zvyhodnéné pojistce pies ramcovou smlouvu SCMBD s Koo-
perativou, pojistovnou, a.s. pro druzstvo. Jenom tato zména
vétSinou stoji SVJ o min. 10 tis. K¢ ro¢né navic.

2 U 7u

Mnohdy maji tito ,nebydlici“ nebo jini ,ambiciézni“ vlast-
nici cestu k fizeni domu usnadnénou i tim, ze nikdo jiny
nemad zdjem ve vyboru pracovat. Pokud v$ak napf. ,nebydli-
ci“ vlastniky dobfe nezndte, je potfeba byt obezfetni pfi vol-

RADECO spol. s r.o.
Provozovna: Stfedni 400
664 48 Moravany u Brna
tel: +420 547 244 280
+420 547 244 410
e-mail: radeco@radeco.cz

bé téch, kteff Vas budou v SVJ zastupovat a disponovati s va-
$imi finan¢nimi prostredky. Nebot nékdy plati, Ze kratkodo-
by profit mtGze byt dlouhodoba ztréta.

S tim je spojen i dalsi problém, ktery musi ¢asto SVJ - préav-
nické osoba pfi svém vzniku nebo v nasledném volebnim ob-
dobi fesit, a to je nezdjem vétsiny vlastnik ve vyboru SVJ pra-
covat. V piipadech, kdy se nepodaii v SVJ - pravnické osobé
zvolit alespon 3-¢lenny vybor, to vétsinou konc¢i alespon zvo-
lenim povéieného vlastnika ze zakona. V téchto pripadech je
z hlediska bezpecnosti vhodné, aby v pripadé dispozic s fi-
nanc¢nimi prostfedky domu spolupodepisoval piikazy k thra-
dé do banky jesté dalsi povéfeny ¢len SVJ. V nékterych piipa-
dech si SVJ voli jesté i kontrolni komisi. Musi to vSak byt
v souladu se stanovami SVJ.

S nezdjmem pracovat ve volenych organech SVJ se setka-
vame jako sprévce objektti SVJ -pravnickych osob ¢im dal tim
Castéji. Zejména po skonceni prvniho volebniho obdobi neni
Casto nahrada za koncici vybor, ktery nechce ve funkcich po-
kracovat, at jiz z vékovych ¢i zdravotnich divodi nebo z di-
vodu zaneprazdnéni v praci. Proto se jiz také nékolik SVJ ob-
ratilo na druzstvo, jako jednoho z vlastniki, aby vykonéavalo
funkci povéfeného vlastnika v SVJ] samo druZzstvo. Tato vari-
anta mozna je. Ale i kdyz se druzstvo funkce povéfeného
vlastnika v téchto pfipadech ujalo, neni to pro diim ta nejide-
alnéjsi cesta. Tato divéra nds tési, ale vzdy je lepsi, kdyz dim
tidi nékdo, kdo v ném bydl{ a zné jeho vnitini problémy a pte-
devsim zné blize jednotlivé uzivatele bytovych jednotek.

Zavérem bych chtél sdélit, ze i kdyz na tyto véci neustdle
upozoriujeme dopoustéji se pfedevsim nové vznikajici SVJ -
pravnické osoby mnoha zbyte¢nych chyb, které je stoji Cas,
nervy a dim bohuzel i penize. Proto je vhodné vsechny kroky
spojené se vznikem SVJ - pravnické osoby dtikladné zvazit
a pfinejasnostech je radéji konzultovat. V tomto druzstvo na-
bizi svou pomoc. Ing. Jan Totzauer

ekonomicky ndméstek

INFORMACNI SMS
A SCHRANKY SAMOSPRAV

Upozornujeme vybory samosprdv, ze do schranky samo-
spravy v sidle druzstva na Kapucinském nameésti 100/6 jsou
prubézné vkladany doklady a informace spravy druzstva, kte-
ré nevyzaduji zasldni postou. Je proto nezbytné, aby si za-
stupci vyboria samosprav alespont 1x za mésic materidly ze
schranky vybraly.

Sdéleni samospravdm prostfednictvim SMS zprav o vloze-
ni nékterych dulezitych materidlt do schranek jiz nenf od
2.pololeti 2012 bohuzel mozné. V rdmci zmény rdmcové
smlouvy se spole¢nosti O, Telefonica CR musela byt sluzba
hromadného rozesildni SMS zprav samosprdvam prostied-
nictvim dosavadni technologie zastavena z davodu vys$siho
zpoplatnéni této sluzby poskytovatelem. Z toho davodu pra-
cuje vsoucasné dobé oddéleni informatiky na vystavbé nové-
ho portalu pro moznost rozesilani zprdv jinou technologii,
a to zcela v rezii druzstva. Jeho zprovoznéni je planovano
v pribéhu 1. ¢tvrtleti r.2013. Ing. Jan Totzauer

ekonomicky ndméstek
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ZMENA PREDPISU OD 1.1.2013 U OBJEKTU DRUZSTVA

v

Upozornujeme uzivatele byt a garazi, Ze s platnosti od 1.

1. 2013 budou v ptfedpisu ndjemného (u ndjemctt), resp.

predpisu ptispévku na spravu domu (u vlastnik1) a zaloh na

sluzby poskytované s uzivanim bytti provedeny nize uvede-
né zmeény:

o ukonceni splatek anuit u bytt, u nichz byl investi¢n{ tvér
poskytnuty pti vystavbé domu v plné vysi uhrazen v pra-
béhu 2. pololeti roku 2012,

« ukoncéenfi (zahéajeni) splatek ptijéek poskytnutych z pro-
sttedk( druzstva a ptijcek - uvérti od bank v souladu s je-
jich splatkovym kalendéfem,

o upravy polozky ,zékladni platba“ dlouhodobé piijaté za-
lohy, pokud byla zména této polozky fddné schvélena
¢lenskou schtizi samospravy a shromazdénim spolecen-
stvi vlastnik(i nebo pokud skoncilo obdobi, po které byla
pfedepsana niz$i tvorba ,zakladni platby“ v souvislosti
s regeneraci domu,

o zavedeni polozky ,dan z nemovitosti“ u dom1, které byly
v ramci regenerace od dané osvobozeny. Dle zdkona ¢. 1/
2009 Sb., ¢l. II., odst. 2. se poskytne osvobozeni od této
dané naposledy za zdanovaci obdobi 2012,

o vynulovani této polozky u vlastnikt v ptipadé, ze k ptevo-
du bytu (garaze) do vlastnictvi doslo v priibéhu roku 2012,

e zmény ve zplusobu rozpoditavani zaloh na sluzby (misto
rozpocitani na jednotlivé uzivatele v pomeéru podlahovych
ploch byt zavedeni rozpocitadni dle priimérného poctu
osob v bytech ¢i naopak), pokud byla zména této polozky
raddné schvélena ¢lenskou schiizi samospravy a shromdz-

dénim spolecenstvi vlastnikdi,
o navyseni stavajicich zdlohovych plateb z diivodu navys$eni
ceny dodévanych sluzeb takto:

teplo dodavatelsky (Teplarny Brno, a.s.) 5%,
ohfev vody 5 %,
teplo - plynové kotelny 0 %,
vodné, sto¢né 5 %,
elektfina ve spole¢nych prostorach 0 %,
uaklid 0 %,
vytah 0 %.

U zalohovych plateb na sluzby s vyjimkou elekttiny ve spo-
le¢nych prostordch a vytahu bude promitnuto i navyS$eni
DPH o 1% na zakladé pfipravovanych legislativnich zmén.
Predstavenstvo druzstva rozhodlo o tomto navyseni na zakla-
dé soucasné znamych skute¢nosti o tpravé sazeb DPH od
ledna 2013.

Soucasné budou provedeny ptipadné dalsi zmény piedlo-
zené samospravami.

Zptisob stanoveni vy$e ndjemného (u ndjemcti), resp.
predpisu ptispévku na spravu domu (u vlastnikii) a zdloh
na sluzby schvdlilo predstavenstvo druzstva svym usnesenim
€. 744/64 dne 19. 11. 2012.

Predpis uhrad, platny od 1. 1. 2013, bude uzivateldm do-
rucen roznaskovou sluzbou, piip. doporucenou postou.

Miloslava Gogelova
odd. pldanu, rozborii a predpisu

INFORMACE Z ODDELENI PERSONALISTIKY A MEZD

Odevzdani pracovnich vvkazii za mésic prosinec 2012

polygraficka e vyroba

Moravia

Vzhledem k natizené celozdvodni dovolené ve dnech 27.12.2012 - 31. 12. 2012
zadame, aby pracovni vykazy zaméstnancti na samospravach za meésic prosinec
2012 byly pfedany na druzstvo do 21. 12. 2012. Pfipadné zmény, které by nastaly
po uvedeném datu, lze nahlésit telefonicky na tel. ¢isle 541 615 209. m

Potvrzeni o zdanitelnych prijmech za r. 2012

Z4dame vSechny zaméstnance druZstva, ktef{ budou pozadovat vystaveni po-
tvrzeni o zdanitelnych pifjmech za kalendaini rok 2012, aby sviij poZadavek na-

hlasili predem na telefonnim ¢isle 541 615 209.

Potvrzeni pfipravime k vyzvednuti v dohodnutém terminu od 28.1.2013.

Odmény funkcionait samosprav

Nésledujici informace nejsou nové, ale protoze dochazi ke zménam volenych
funkcionai na samospravach zopakuji pro nové, ale i stavajici cleny vyboru sa-

mosprav tyto informace:

o poskytovani odmén funkciondfiim samosprav upravuje organizac¢ni smeérnice

¢. 15/2004,

o vyplata odmén se provadi pololetné a to v mésici cervnu a listopadu. Informace
a formulafe pro vyplaceni odmeén jsou pravidelné vklddany do schranek samo-
sprav ve druhém tydnu mésicii kvétna a fijna. Soucasné jsou informace a for-

muléafe zvefejnény na webovych strankach druzstva.

Ing. Zdenka Chamradova
odd. personalistiky a mezd

Ofsetovy tisk
B Knihtisk
Vysek
m Cislovani
Dokonéujici zpracovani

B Prepress

Tel.: 544 234 333
Mobil: 603 261 416
Fax: 544 135 305
E-mail: info@moraviaperex.cz

MORAVIA PEREX, spol. s r. o.
Trnkova 111, 628 00 Brno
(Aredl ZKL BRNO, a. s.)
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UPOZORNENI
CLENUM
DRUZSTVA

V souladu s ustanovenimi za-
koniku prace a po projednani
v odborové organizaci UNIOS, hodné zdravi, stésti a osobnich
urcilo vedeni spravy druzstva
c¢erpani fddné dovolené pra-

covnikum druzstva ve dnech v novém roce 2013pfeje
27.12.-31.12.2012.

PF 2013

Prijemné proziti vanocnich svdtkui,

uspéchi

V téchto dnech budou obé predstavenstvo
budovy, Kapucinské nam. 100/ sprdva druzstva
6 a Ukrajinska 2, uzavieny. Pro

pisemny styk bude slouzit pos- a kontrolni komise *
tovni schranka na budové Ka-
pucinské nam. 100/6.

PLANOVACI KALENDAR 2013
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INFORMACE Z PROVOZNIHO USEKU DRUZSTVA

INFORMACE PRO ZADATELE O PROVEDENI REKONSTRUKCE

bytového jadra, montaz klimatizacni jednotky, zaskleni balkonu (lodzie) apod.

Povolovdni béznych stavebnich tiprav v bytech ve vlastnictvi
druzstva a ve viastnictvi fyzickych osob se 1idi stavebnim zdlko-
nem ¢. 183/2006 Sh. v platném znéni (novela staveb. zdkona
350/2012 Sb., kterd je vi¢innd od 1. ledna 2013), ddle p¥islusny-
mi provddécimi predpisy a organizacnimi opatienimi druZstva.

P¥i rekonstrukci bytového jadra, montdZzi klimatizacni
jednotky, zaskleni balkonu (lodZie) atd. je tieba se ridit vyse
uvedenym stavebnim zdkonem a k témto upravdm je nutny
souhlas majitele nemovitosti.

Prislusny pracovnik provozné technického oddéleni prové-
1i u konkrétniho mistniho stavebniho uradu, zda stavebni
upravy maji charakter tiprav které staci ohldsit, nebo jestli je
nutné projedndni ve stavebnim rizeni a vyddni stavebniho po-

voleni, anebo zda jde o tipravy, jejichz povoleni je v kompe-
tenci druZstva.

Veskeré informace je mozné ziskat u prislusného technika
na provozné technickém oddéleni druzstva, Ukrajinskd 2d -
- tel: 541 615 100.

V p¥ipadé provddéni stavebnich uprav v dobé, kdy nebyl
ddn souhlas stavebniho tradu nebo druZstva se stavebnimi
upravami, dochdzi ze strany uZivatele (vlastnika bytu nebo
druzstevnika) k poruseni stavebniho zdkona s mozZnosti
sankcniho postihu ze strany stavebniho viadu. UZivatel je
pak povinen uhradit druZstvu veskeré vzniklé skody.

Pro tiplnou informaci ddle uvddime postup p¥i provddéni
béznych stavebnich tiprav v bytech:

BEZNE STAVEBNI UPRAVY V BYTECH

Zadatel o stavebni vipravu predklddd spolu s pisemnou Zd-
dosti provoznimu tiseku:
 vyjadfeni vyboru samospravy, spravce nebo vyboru spolecen-
stvi vlastniki
o doklad o zaplaceni poplatku ve vysi 300 K¢ bez DPH
e 2x projektovou dokumentaci v¢etné ptivodniho stavu pred
tpravou (vychozi stav)
o 2x statické posouzeni
o osvédceni o autorizaci projektanta a statika
e zpusob provedeni praci
a) dodavatelsky - dolozit vypis z obchodntho rejstiiku firmy, Ziv-
nostensky list
b) svépomoci
- dolozit prohldseni stavebniho dozoru k provadénym sta-
vebnim dpravam
- dolozit osvédceni (autorizaci) k dozorovani provadé-
nych stavebnich tprav
Souhlas s provedenim stavebni dpravy bude druzstvem vy-
dan, pokud budou zadatelem podepsany podminky pro prove-
deni stavebnich tprav bytového jadra Podminky pro provedeni
stavebnich tuprav bytového jadra.
Stavbu provedu za téchto podminek:
1. Stavebni tpravy provedu podle pfedlozené projektové do-
kumentace - stavebni projekt.
2. Prfed zahajenim praci na stavebnich tipravach bytového ja-
dra bude predmeétny prostor z bezpe¢nostnich dtivodt odpojen
od elektroinstalace a ostatnich médii (voda, plyn).
3. Vinstala¢nim jadfe (v instala¢ni $achté) ziistanou zachova-
ny pozarné délici konstrukce mezi jednotlivymi podlazimi.
4. Budou dodrzeny podminky a pfedpoklady pro realizaci
stavby stanovené ve statickém posouzeni.
5. Do vétratelného prostoru bude zajisténo odvétrani uzavie-
ného prostoru instala¢ni $achty bytového jadra, ve kterém je
umistén plynomér, napi. $térbinami nebo osazenim vétracich
mifzek u podlahy a pod stropem (dle TPG 934 01 - Plynoméry,
umistovéni, pfipojovani a provoz).
6. Vpiipadévolného vedeniplynovodu (napt. nad podhledem
WC a koupelny nebo v obezdéném prostoru vany) bude prove-

deno podle pozadavku TPG 704 01 - Odbérnd plynova zaiizeni
a spotiebice na plynna paliva v budovéch, ¢l. 5.3.- Vnitini ply-
novod. U prostor (napt. v podhledech), ve kterych bude volné
veden vnitini rozvod plynu bude zajisténo odvétrani (napf.
miizkami) do vétratelného prostoru.
7. Priprovadeéni stavby budou dodrzovany predpisy tykajici se
bezpecnosti prace a technickych zatizeni a bude zajiSténa
ochrana zdravi a zivota osob na stavenisti i osob nepatticich ke
stavbé.
8. Budou pouzity jen vyrobky a materidly, které maji takové
vlastnosti, aby po dobu existence stavby byla pti bézné tidrzbé
zarucena pozadovand mechanickd pevnost a stabilita, pozarn{
bezpecnost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a zivotniho
prostiedi, bezpecnost pfi uzivani, ochrana proti hluku a ispora
energie. Ptislusné doklady zachovdm po celou dobu Zivotnosti
stavby.
9. Vybourany stavebni materidl ze stavby nebude skladovan
na vefejném prostranstvi. Bude zajistén jeho okamzity odvoz.
Vybourany materidl nebude uklddan do spole¢nych kontejnert
(popelnic). Pti velkém objemu vybouraného materialu, presa-
hujicim moznost pribézného odvozu, zajistim téz pristaveni sa-
mostatného kontejneru.
10. Stavebni odpad bude ttidén. O ulozeni odpadu budu shro-
mazdovat doklady.
11. Budou provedeny nové rozvody vody, kanalizace a elektro-
instalace.
Rozvod plynu: - zistane bez tprav*)

- bude upraven dle projektu*)
Upravami nebudou funkéné dotéeny spole¢né stoupaci rozvo-
dy v instala¢ni $achté bytového jadra.
12. Upravené rozvody vody a kanalizace budou pted zakrytim
odzkouseny provedenim tlakové zkousky a tésnosti potrubi. Pfi
zé4sahu do elektroinstalace budou respektovény piislusné CSN,
ptipadny zédsah do stavajictho rozvodu plynu bude vyhovovat
pozadavkiim a pokyntim piislusné CSN a TPG.
13. V misté métidel a uzavért budou zabudovana dvitka. Jejich
poloha a velikost umozni bezproblémovou vyménu meétidel -
$roubeni métidel budou volné piistupna.
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Budou zachovany snadno demontovatelné prostupy ke stoupa-
cimu vedeni v instala¢ni $achté bytového jadra umoznujici
opravy a vymeény stoupacich vedeni. Pokud bude pfi opravé
nebo vyméné spole¢nych rozvodti vdomé zjisténo, Ze otvor neni
dostatecné veliky, jsem povinen toto zajistit na vlastni ndklady.
Umisténi plynoméru bude odpovidat TPG 934 01, ¢l.5.

14. Piiprovéadéni praci nebude narusen klid vdomé dle platné-
ho domovniho f4du. Stavebni prace nebudou provéddény v ¢a-
sovém rozmezi mezi 19 hodinou vecerni a 6 hodinou ranni,
o sobotdch, nedélich a ve dnech pracovniho klidu.

15. K pfepravé materidlu a stavebni suté smi byt pouzivan vy-
tah pouze po domluvé s vyborem samosprévy, spravcem nebo
vyborem spolecenstvi vlastnik.

16. Po dobu stavby budou v8echny stavebni prace provadény
tak, aby nedochézelo k nadmérnému obtézovani ostatnich byt
prachem a hlukem. Bude zaji$tén kazdodenni uklid spole¢nych
prostor.

17. Nebude poskozen spole¢ny majetek ani majetek ostatnich
uzivatelt bytd. Materidl, ktery bude skladovan na podlaze bytu,
bude rozlozZen tak, aby nedoslo ke vzniku trhlin na omitkdch
a malbdch stropti v bytech v nizsich patrech. Bouraci prace bu-
dou provédény tak, aby se v maximdlni mozné mife zabranilo
zbyte¢nym otfesim a tim piipadnému poskozeni stavebnich
konstrukci - stropti. Pfipadné poskozeni spole¢ného majetku
a majetku ostatnich uzivatel(i odstranim nebo uhradim na svoje
nédklady.

18. Stavebni tpravy provedu na vlastni nebezpeci.

19. O provadénych stavebnich tpraviach budu uzivatele byt

informovat ozndmenim na nésténce, kde bude uveden termin

zahdjeni stavebnich praci a predpoklddany termin jejich dokon-

ceni.

20. O dokonceni stavebnich tprav budu informovat pisemné

nebo e-mailem provozni tisek druzstva. V pfedem dohodnutém

terminu s pfisluSnym provoznim technikem druzstva umoznim

zpiistupnéni bytu za Gcelem provedeni kontroly stavebnich

uprav v souladu s predloZenou projektovou dokumentaci.

21. Zpusobilost stavebnich tiprav bude dokladovana nasleduji-

cimi doklady, které budu archivovat spolu s dokumentaci:

o *)zépisem o predani a pfevzeti praci - v pfipadé, Ze je stavba
realizovdna dodavatelsky

o *) prohldsenim odborného dozoru o zptisobu provedeni pra-
cf - v ptipadé, Ze je stavba realizovédna svépomoci

e doklady o fadné likvidaci vybouraného materidlu

o certifikaty (Prohldseni o shodé) pouzitych materialt a vyrob-
ka

e zprévou o revizi elektroinstalace

e potvrzenim o provedeni tlakovych zkousek vodovodu a tés-
nosti kanalizace

o *) v pifpadé zasahu do vnitiniho rozvodu plynu vychozi re-
vizni zpravou o revizi plynového zatizeni

o *)vpiipadé zmény plynového spotiebice dokladem o odbor-
ném pripojent

o piipadné dals$imi potfebnymi doklady, které prokéazi zptiso-
bilost uzivani bytového jadra
poznambka: *) doklady dle zptisobu provedené realizace stav-
by Cestné prohlaseni (netyka se vlastnikfi bytovych jednotek).
Za provozni usek druzstva si dovoluji vsem uZivateliim

f/

a ostatni tézka bremena

STEHOVANI

stéhujeme byty, kancelare, archivy,
laboratofe, prodejny, nemocnice, banky,
urady, dilny a spoustu dalSich objektii
provadime i velkoobjemové zakazky
(stéhovani celych objekti, vicevymény ...
TEZKA PARTA stéhuje stroje, trezory,
klaviry, bankomaty, automaty, kopirky

pracujeme i o vikendech a svatcich

& http://www.stehovani-renax.cz

i majitelitm bytii v nasi sprdavé poprdt

\ klidné svdtecni dny, a jen vse dobré
v Novém roce 2013!

PhDr. Jifi Tinka, Ph.D.

provozni ndméstek

DRUZBA,
stavebni bytové druzstvo

Kapucinské nam. 100/6. 656 57 Brno

i w UREDNI HODINY:
e :::rfr:lap\llayttl\(l:ﬁme kalkulaci Pondéli:
AUTODOPRAVA a harmonogram stéhovani 7:30 - 11: 00 hod.  12: 00 - 16: 30 hod.
602 00 Brno zaplijcime pfepravni obaly Stieda:
Prizova 3 Vykh’z"me veskeré prostory 7:30 - 11: 30 hod. 12:30 - 17: 00 hod.
Tel.: 543 254 140 a odpad likvidujeme POKLADNI HODINY:
Fax: 543 254 116 prace provadime s pojisténim, stéhovacimi Pondéli:
Mobil: 602 755 628 vozy vsech velikosti 8:00-11: 00 hod. 12: 00 - 16: 00 hod.
Stireda:

8:00 -11: 30 hod. 12:30 -16: 30 hod.
web: www.druzba-sbd.cz

7/

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druzstvo - vydéva pfedstavenstvo a vedeni spravy druZstva - uréeno pro potieby ¢lent
a funkcionéiti druzstva - redakéni rada JUDr. Lubo$ Dvordk, Ing. Ladislav Randula, Miroslava Kellnerovd, Jitina Ondrjova.
Odpovédny zastupce redakce - JUDr. Lubo$ Dvordk. Sidlo redakce: Kapucinské ndm. 100/6, 656 57 Brno. Kontaktni osoba: Jifina
Ondrtijovd, vykonny tajemnik rady, tel. 541 615 218. Ndklad 10 500 ks. Tisk: MORAVIA PEREX, s. r. 0., Trnkova 111, Brno.
Rozsifuje DRUZBA, stavebni bytové druZstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.




Poradime vam s vytahem

Zeptejte se nas, jak mUzete jezdit |épe, bezpelnégji
a spolehlivéji.

v

« Mate stary vytah a uvaZujete o vyméné nebo Pro blizsi informace nas nevahejte kontaktovat:
modernizaci?

* UvaZujete o zméné rozsahu servisnich sluzeb?

* Potfebuje vas vytah opravu?

¢ Chybi vdm odborna konzultace nebo
poradenstvi?

\ ‘
. . ) ) L ) Jaroslav Zesevic
Poskytujeme sluzby v oblasti servisu, vymén starych Schindler CZ, as.

Spole¢nost Schindler CZ, a.s. je jednickou
na Ceském trhu vytah( a eskalatord.

vytaht, dodévek novych vytaht, oprav a odbornych Prodejce servisu
kougek Zelezni¢ni 548/4b
ZKOUSEK. 779 00 Olomouc

Tel.: +420 734 527 521
E-mail: jaroslav.zesevic@cz.schindler.com

Od nas. Pro vas. .
www.schindler-cz.cz SChlndler
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