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UVODNI
SLOVO

Vazeni ¢lenové druzstva,

je jiz tradici v nasem druzstvu, Ze
v téchto dnech kazdoroc¢né dostaviate
nové vydani Informacnich listi, ve kte-
rych Vas seznamujeme s hospodaienim
druzZstva za uplynulé obdobi. Vysledky
jsou, jak jsme si jiz zvykli v pritbéhu né-
kolika let, velmi pfiznivé. Dale Vam
v tomto cCisle prinasime dulezité infor-
mace z druzstevniho Zivota. Jménem
predstavenstva druzstva, kontrolni ko-
mise i jménem vedeni spravy druzstva
dékujeme za spolupraci vSem, ktefi se
podileli na dosazenych vysledcich.
A protoze se blizi ¢as dovolenych, pre-
jeme clenské zakladné prijemné prozi-
ti volnych dnii a jejich vyuziti k nader-
pani novych sil pro nasi spole¢nou
praci.
JUDr. Ing. Lubo$ Dvoiak
feditel druzstva
Vladimir Pilat
predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Randula
pfedseda kontrolni komise

UPOZORNENI
CLENUM
DRUZSTVA

V souladu s ustanovenimi zako-
niku priace a po projednani v odbo-
rové organizaci UNIOS, urcilo
vedeni spravy druzstva ¢erpani
fadné dovolené pracovnikiim
ve dnech 7.7.2010 az9.7.2010, 27.
9. 2010, 29. 10. 2010 a 18. 11.
a19.11. 2010.

V téchto dnech budou obé
budovy, Kapucinské nam. 100/6
a Ukrajinska 2, uzavieny. Pro pi-
semny styk bude slouzit postovni
schranka na budové Kapucinské
nam. 100/6.

INFORMACE Z EKONOMICKEHO
USEKU DRUZSTVA

VYSLEDKY DRUZSTVA V ROCE 2009

Kdybychom méli krdtce a jen nékolika slovy zhodnotit uplynuly rok 2009, znélo
by toto hodnoceni asi ndsledovné: rok dobrého hospodaient, rok pokracujicich vel-
kych oprav, rekonstrukci a modernizaci domii (ddle jen regeneraci) a rok vzniku
dalsich vlastnikit a spolecenstvi vlastnikii jednotek (ddle SV]). Protoze za kazdym
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z téchto slov stoji hodné prdce a iisili, a to jak sprdvy druZstva, tak i funkciondii
samosprdv, je vhodné si jednotlivé oblasti vice pribliZit.

a) Hospodareni druzstva

Druzstvo ukoncilo hospodaieni roku 2009 s nasledujicimi vysledky:

Celkem

hospodafisky vysledek HS spravy druzstva
hospodaisky vysledek bytovych HS (v¢. kotelen)

3 852 tis. K¢
3 094 tis. K¢
6 946 tis. K¢

Tyto ucetni vysledky roku 2009 vcetné
predlozené vyro¢ni zpravy potvrdil ukonce-
ny audit s vyrokem - bez vyhrad. Z uvede-
nych tdaji je zfejmé, Ze se na dobrych ko-
necnych vysledcich druzstva podilela jak
spréava druzstva, tak i bytova hospodarska
stfediska (HS). Nyni se podivejme na to,
co tyto vysledky nejvice ovlivnilo.

Kladny hospodaisky vysledek bytovych
HS byl dosazen zejména piijmy z prondjmu
spole¢nych a nebytovych prostor, které za
rok 2009 cCinily 3.769 tis. K¢. Hospodareni
kotelen bylo po strance nakladt a vynost
vyrovnané.

U spravy druzstva je hospodaisky vysle-
dek ovlivnén vice polozkami. Na prvnim
misté jsou to finan¢ni vynosy z tlozek pe-
néznich prosttedki v bankéch ve vysi 7.955
tis. K¢. Tohoto vynosu bylo docileno i ptes
krizové obdobi bankovniho sektoru piede-
v§im vysokou efektivitou zhodnocovéni
volnych finan¢nich prostfedki na acétech
dlouhodobé piijatych zaloh (DPZ). Tento
pomeérné vysoky stav prostiedkd na uctu
DPZ tzce souvisi se spofenim dom na pii-
pravované budouci opravy ¢i celkové rege-
nerace dom.

Druhou polozkou, které ovliviiuje vyraz-
néji HV spravy druzstva, jsou vymozené po-
platky z prodleni a ze smluvnich pokut ve
vysi 4.306 tis. K¢. V oblasti vymahani po-
hledavek se ve stale vét$i mife pozitivné
promita soucinnost soudnich exekutord.

Z uvedeného ptehledu (viz tabulka na nd-
sledujict strané) je evidentni, Ze i ptes dob-
rou préci pfi vymahdéni jistin dluhti a po-
platkd z prodleni narostl pocet dluzniki
i celkovy objem dluhti. Zde se ¢aste¢né pro-
jevil dopad ekonomické krize v hospodai-
stvi CR.

Dals$im vynosem, ktery stdle vyznamnéji
promlouvé do HV, je nértst objemu odmén
za vykon spravy pro SVJ a mala bytova druz-
stva. Vroce 2009 ¢inil tento vynos jiz 4.518 tis.
K¢. Mezi dalsi polozky ovliviiujici vysi HV l1ze
uvést vynosy z poplatkii za pievody ¢lenskych
prav ve vysi 2.618 tis. K¢, vynosy z poplatk
za prevody jednotek do vlastnictvi ve vysi
1.705 tis. K¢ a vynosy z prondjmi nebytovych
prostor ve vysi 1.633 tis. K¢.

Vsechny tyto dosazené vynosy vytvotily
prostor k provedeni pldnovanych kroka
v nakladové oblasti. Mimo nakladt spoje-
nych s béznym vykonem spravy mohlo byt
realizovdno pofizeni dlouhodobého hmot-
ného a nehmotného majetku za 496 tis. K¢
(napt. telefonn{ tstfedna, kopirky, tiskarny)
a technické zhodnoceni za 141 tis. K¢
(vypocetni technika, klimatizace). Ddle byly
na obou budovéach sprévy druzstva prove-
deny opravy za 3.355 tis. K¢. Na Kapucin-
ském nam. 6 bylo provedeno: I. etapa opra-
vy vnitiniho rozvodu vody a kanalizace v¢.
stavebnich praci, oprava elektroinstalace,
oprava plynového rozvodu, vyména Casti

(pokracovdni na str. 2)
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Vymahani pohledavek
Vymozené poplatky Celkovy pocet Celk. dluznd vsech
Rok z prodleni (v tis. K¢) dluznikd k 31.12. dluznikd k 31.12.
roku (osoby) roku (v tis. K¢)
2005 3687 1272 9003
2006 3318 1323 9820
2007 4961 977 7973
2008 3865 734 5613
2009 4306 891 6194

(pokracovdni ze str. 1)

oken a dalsi drobné opravy. V budové Ukra-
jinska 2 bylo v souladu s pldnem realizova-
no: GO socialnich zafizeni, oprava rozvodl
vody z kotelny do dilen, vyména oken
v technické ¢asti budovy, oprava elektroin-
stalace a dal$i mensi opravy. Na velkou ¢ast
téchto oprav byly vytvoreny v pfedchozich
letech zdkonné danové rezervy na budouci
opravy.

Ekonomické vysledky druzstva ddle
umoznily provést odpisy nedobytnych po-
hledavek a vytvoreni opravnych polozek
k pohleddvkdm za dluzniky ,néjemného“.

7 dal$ich cinnosti 1ze uvést, ze v roce
2009 bylo pfevedeno do vlastnictvi 842 jed-
notek, z toho 653 bytti a 189 gardzi. V sou-
casnosti se jiz blizi celkovy pocet prevede-
nych byt do vlastnictvi k ¢islu 7 380
a u gardzi k 1 080. Pocet samosprav byto-
vych domi a objektti gardzi je v soucasnosti
214. V 95 piipadech samosprav (44,4%),
v8ak jiz nahrazuje ¢innost vyboru samo-
spréavy profesni spravce, coz v praxi zname-
né, ze dim neni fizen tzv. ,zevnitt“, ale
externi osobou. I toto je dopad postupuji-
cich pfevodi jednotek do vlastnictvi.

b) Regenerace domii

a statni dotace

Za rok 2009 provedlo druZstvo na opra-
vach, rekonstrukcich a modernizacich
bytovych domi a garazi stavebni préace za
224,9 mil. K¢. Skladba zdroji na financo-
vani téchto praci byla nésledujici:

DPZ ... 130,0 mil. K¢
Bankovni avéry  ..... 69,9 mil. K¢
Pujcky od druzstva 3,2 mil. K¢
Platby v hotovosti 21,8 mil. K¢
Celkem  ............ 224,9 mil. K¢

Celkové Cerpani z tictu DPZ je vSak jesté
o néco vyssi, a to v Castce 245,6 mil. K¢.
K vy$e uvedenym zdrojim Cerpanym na
opravy a celkové regenerace je jesté nutno
doplnit ¢astku ve vysi 20,7 mil. K¢, preve-
denou na vlastni Gty SVJ v rdmci vzajem-
ného finan¢niho vypotddani nové vzniklym

préavnickym osobdm. I tyto pfevedené pro-
stfedky jsou v rdmci ¢innosti jednotlivych
SVJ pouzivany na financovani oprav a rege-
neraci jejich objektti.

Urcité zajimavy je i pohled na celkovy
objem Cerpanych prostfedki z i¢tu DPZ na
opravy a celkové regenerace domt a garazi
v poslednich 5 letech. Z prehledu je evi-
dentni, ze vrchol téchto stavebnich praci
nastal vletech 2007 az 2008. Hlavnim diivo-
dem byla moznost ziskdni statni dotace
vramci programu PANEL. Na zdkladé sou-
¢asnych pozadavkli samosprdv se da pied-
poklddat, ze vzhledem k vyhlasenym stét-
nim dotaénim programim NOVY PANEL
a Zelena usporam budou i v r. 2010 reali-
zovany stavebni préce minimalné v drovni
r. 2009.

rok 2005  ......... 146 mil. K¢
rok 2006  ......... 203 mil. K¢
rok 2007  ......... 370 mil. K¢
rok 2008  ......... 334 mil. K¢
rok2009 ......... 246 mil. K¢

Z uvedeného prehledu vyplyva, ze druz-
stvo v uplynulych 5 letech proinvestovalo
na opravy, rekonstrukce a modernizace by-
tového fondu a gardzi neskutecné vysoky
objem:

1,3 miliardy K¢

Pokud se vratime ke konkrétnimu
financovéniregeneraci, je z vy$e uvedenych
Udajt ziejmé, Ze u vétsich akci jsou ve vét-
$iné pripadt vlastni zdroje samosprav do-
plnovény ptjckami od druzstva, uvéry od
bankovnich domt a platbami v hotovosti
od uzivateltl. V roce 2009 bylo schvédleno
predstavenstvem druzstva dal$ich 13 tvért
a 3 interni ptj¢ky ze zdroji druzstva na re-
generace bytovych domt. Do této doby jiz
byly uzavieny s bankami smlouvy na po-
skytnuti ivéru pro 98 domu.

U vétsiny regeneraci financovanych ban-
kovnimi tvéry bylo zazddano o statni dota-
ce. V roce 2009 byly uzavieny smlouvy
s CMZRB, a. s. o poskytnutf dotace k tirokéim
v rdmci programu PANEL pro dal$ich 21
dom ve vysi 14,8 mil. K¢ a v priibéhu I. ¢tvrt-
letir. 2010 byly uzavieny smlouvy jiz na NOVY
PANEL pro 5 dom ve vysi 4,1 mil. K¢.

Celkem se jiz spravé druzstva podafilo
s CMZRB, a. s. uzaviit smlouvy v rdmci obou
programi na

dotace ve vySi 56 mil. K¢

Mimo vyse uvedenych programi se po-
daftilo sjednat pro 12 domu dotace z pro-
gramu PHARE v celkové vysi 0,5 mil. K¢.

Poskytnuti v§ech sjednanych bankov-
nich uvérd a jejich zajisténi bylo v souladu

(pokracovdni na str. 3)
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STEHOVANI

VYKLIZENI
AUTODOPRAVA
602 00 Brno
Prizova 3
Tel.: 543 254 140
Fax: 543 254 116
Mobil: 602 755 628

stéhujeme byty, kancelare, archivy,
laboratore, prodejny, nemocnice, banky,
urady, dilny a spoustu dalSich objektii
provadime i velkoobjemové zakazky
(stéhovani celych objektii, vicevymény ...
TEZKA PARTA stéhuje stroje, trezory,
klaviry, bankomaty, automaty, kopirky

a ostatni tézka bremena

pracujeme i o vikendech a svatcich

bez ptiplatku

zdarma vytvofime kalkulaci

a harmonogram stéhovani

zaplijcime pfepravni obaly

vyklizime veskeré prostory

a odpad likvidujeme

prace provadime s pojisténim, stéhovacimi
vozy vsech velikosti

& http://www.stehovani-renax.cz
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(pokracovani ze str. 2)

s § 239 obchodniho zdkoniku schvaleno
Shromazdénim delegatti vletech 2006, 2007
a 2008 a 2009.

V leto$nim roce registruje sprava druz-
stva dal$i pozadavky na poskytnuti tivérd na
regenerace ve vys$i cca 207 mil. K¢. Vzhle-
dem k témto pfedlozenym pozadavkim se
dé predpokladat, ze i v r. 2010 bude objem
stavebnich praci zhruba na drovni pted-
choziho roku. Velkym ozivenim v této ob-
lasti bylo vyhld$eni programu Zelen4 tspo-
rdm, zejména po jeho mozném pouziti pro
panelové domy. Na zdkladé pozadavki né-
kterych samosprédv zacala sprava druzstva
pripravovat v zadvéru minulého roku pod-
klady k ziskani této finan¢né zajimavé do-
tace. Problémem vs$ak byly neustéle se mé-
nici podminky i vyklad ustanoveni tohoto
programu ze strany vyhlasovatele (statnich
instituci) v pribéhu r. 2009. I ptesto se po-
daftilo jesté v iplném zavéru minulého roku
podat prvni zddost o tuto dotaci. V priibéhu
roku 2010 jiz bylo zahdajeno nebo je pfipra-
vovano nékolik regeneraci domi s vyuzitim
obou dotaénich programt (NOVY PANEL,
Zelend tsporam). I kdyZ neni piiprava pod-
kladd pro podédni zadosti jednoduchs,
muze zapojeni do obou téchto programt
prinést nékterym domtim dotace az ve vysi
nékolika miliont K¢.

.. REKOSTAV-ZTI S.r.o.®

Je nezbytné si rovnéz uvédomit, ze tech-
nicka priprava téchto staveb, jejich financo-
van{ a zajistovani statnich dotaci je pro
spravu druzstva ¢innosti ¢asové velmi né-
ro¢nou, a to nehledé k tomu, Ze mnoho kro-
kit nespada do bézného vykonu spravy
druzstva, ktery vzdy bude prioritou.

c) Spolecenstvi vlastniki

jednotek

Pokracujici vyvoj ptevodu jednotek do
osobniho vlastnictvi se kazdoro¢né odréa-
z{ na poc¢tu nové vzniklych pravnickych
osob - Spolecenstvi vlastnikii jednotek
(SVJ]). K 31. 12. 2009 druzstvo spravovalo
jiz 111 objekti spolecenstvi vlastnikt
jednotek - pravnickych osob vzniklych
z vlastniho bytového fondu a celkem 13
cizich subjekti (6 malych bytovych druz-
stev a 7 SVJ), coz piedstavuje spravu 2 915
bytovych jednotek a 641 garazovych jed-
notek. Témto pravnickym osobdm druz-
stvo za rok 2009 zpracovavalo Gcetnictvi,
v¢. ro¢ni Gcetni zavérky, coz predstavuje
378 datovych souboru (vykaz zisku
a ztraty, rozvaha, ptiloha) k ulozeni do
sbirky listin na krajsky soud. Druzstvo
zpracovavalo téz 26 pfiznani k dani z p¥i-
jmu pravnickych osob tém pravnickym
osobdm, u kterych za rok 2009 vznikla da-
nova povinnost ve vztahu k finané¢nimu

PRACE MALYCH ROZSAHU
(VYMENA WC, BATERIE APOD.)

VYMENA VODOMERU
GENERALNi OPRAVY

VODY, ODPADU

PLYNOINSTALACE
ELEKTROPRACE

MONTAZ A UDRZBA BOJLERU \
ROZUCTOVANI TEPLA, VODY

uradu. K 1. 5. 2010 vznikla dalsi 2 nova SV]
z byvalych HS druzstva.

Pri celkové rekapitulaci lze konstato-
vat, Ze z hlediska ekonomickych vysledkii
se rok 2009 zaradil mezi ty uspésné. Dosa-
Zené hospodidr'ské vysledky, aktivita v ob-
lasti regeneraci a rozvijejici se spoluprdce
s SV] p¥i spravé jejich domii posilily dobré
Jjméno druZstva nejen v druzstevnim sek-
toru, ale i u obchodnich partnerii a ban-
kovnich domii, coz je diileZité pro dalsi
spoluprdci. Ing. Jan Totzauer,

ekonomicky ndméstek

- drzitel certifikatu 1ISO 9001:2009

Rekostav-ZTl, s.r.o., Ukrajinska 2, Brno 625 00, IC: 25342720
tel.: 547 218 164, 547 353 413, e-mail: info@rekostav-zti.cz, www.rekostav-zti.cz
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INFORMACE Z ODDELENI ENERGETIKY A TEPELNEHO HOSPODARSTVI

Po strmém nértistu cen tepelné energie v le-
tech 2007 - 2009 dochazi k jejich stabilizaci.
Z plynovych kotelen od naseho nejvétsiho do-
davatele Tepldren Brno, a. s. je cena vroce 2010
550 K¢/GJ. Tato cena je bez 10% DPH. Od 1. 5.
2010 doslo ke snizeni cen tepelné energie z vy-
ménikovych stanic Teplarny, coz se tyka hlavné
oblasti Starého Brna. Nyni jsou tedy ceny tepla
zvymeénikovych stanic a plynovych kotelen stej-
né, tj. 550 K¢/GJ. Je tieba si uvédomit, Ze celko-
vou platbu za odbér tepelné energie znacné
ovliviiuje spotieba GJ. Kazda jednotkova cena
GJ je kontrolovéana finan¢nim tGradem, ale spo-
tiebu a jeji snizovani si ovliviiujeme sami tim,
ze budeme provozovat tepelné zdroje vdomech
v dobrém technickém stavu. Samoziejmé je to
otdzka financovéni, ale ndklady na spravnou
udrzbu jsou vzhledem k cendm tepla rychle né-
vratné. V tomto smeéru je liknavy piistup nékte-
rych samosprav az zarazejic, ale je tfeba zda-
raznit, ze nadmérné spotieby GJ zaplati
uzivatelé bytt jako kone¢ni spotiebitelé.

Na oddéleni energetiky a tepelného hospo-
darstvi se mnozi pozadavky nékterych samo-
sprav na vybudovéni vlastnich kotelen s tim,
ze bychom byli schopni vyrabét GJ tepelné
energie levnéji nez stavajici dodavatel. Zde vSak
jednoznacné prichdzime do stfetu s energetic-
kou koncepci mésta Brna, kterd neumoziuje
budovéani novych zdrojii znecistovani ovzdusi,
a z toho diivodu v podstaté ani neni mozné zis-
kat na vybudovani vlastni plynové kotelny sta-
vebni povoleni.

V oblasti dodévek elekttiny pro spole¢né
prostory domii bude do konce prvniho pololeti
roku 2010 vypséno vybérové fizeni na dodava-
tele elektrické energie pro spole¢né prostory by-
tovych domti ve spravé naseho druzstva. Upo-
zormujeme, Ze piipadnd zmeéna se nebude tykat
byt tam jsou uzivateli jednotlivych byt uzavi-
rany smlouvy pifmo s dodavatelem elektrické
energie (E on). V téchto piipadech si musi uzi-
vatel bytu sdm zvazit, zda bude uvazovat o zmé-
né dodavatele a za jakych podminek, anebo zda
si poneché toho stévajiciho (E on).

JelikoZ se méni vybavenost domdacnosti elek-
trospotiebici, a dochdzi tim k nartistu spotieby
elektrické energie, je tieba také zvazit generalni
opravu rozvadécti vdomech a vymeénu hliniko-
vych rozvodti za médéné. Déle piipomindme,
Ze dnes se cena 1 kWh sklada ze Sesti pohybli-

vych polozek. Tim dochazi k tomu, Ze cena pro
kazdé odbérné misto mtize byt jind.

Rozhodné nelze z energetického hlediska
pfehlédnout ani diisledky revitalizace domi.
Vyména oken, zatepleni obvodového plasté, ge-
neralni opravy stfech - to vSe ma rovnéz vliv na
snizeni spotieby tepla, coz jasné vyplyva z fak-
turace tepla jednotlivym domim pied revitali-
zaci a po jejim ukonceni - dochdzi k isporam

spotiebovaného tepla az v desitkdch procent za
rok!

Zavérem zdutraziiujeme, Ze spotieba ener-
getickych medii tvori nejvétsi polozku ve vy-
dajich na bydleni, a jenom provozovanim
kvalitnich spotiebic¢i v dobrém technickém
stavu Ize platby jednotlivych domacnosti sni-
Zit. Pavel Fleischmann,

energetik - specialista

4y s GEO-IN

kompletni realizace staveb

zateplovani fasad
vymény vyplni otvort

montaz lodzii

regenerace panelovych domt
regenerace bytovych domi

generalni rekonstrukce stfech

stiedisko Brno I TN

telefon:
604119900

e-mail:
geo-ing.brno@geo-ing.cz

dodavky klempiiskych a zamecnickych vyrobki
vyfizovani dotaci z programu Novy panel a Zelena Gsporam

Firma GEO-ING JIHLAVA je drzitelem certifikatu jakosti ISO 9001, ISO 14001, OHSAS 18001
a je zapsana v seznamu odbornych dodavateli programu Zelena usporam.
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