DRUZBA, stavebni bytové druzstve Brno
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Vazeni ¢lenové druzstva,

poprvé v tomto roce dostavate dalsi
¢islo Informacnich listdi a s nim i novinky
ze zivota naseho druzstva. Je tradici, ze
Vas  vprvnim  Cisle  kazdoroéné
seznamujeme s hospodafenim druZstva
Vroce predchazejicim. I tentokrat jsou
zpravy o vysledcich hospodateni velmi
priznivé. Pozitivni ekonomicky vyvoj
naseho druzstva nds zavazuje pro
budoucnost a prispiva ke zvySovani nasi
prestize u nasich obchodnich partnerti a
vetejnosti.

Jménem predstavenstva druzstva,
kontrolni komise i jménem vedeni spravy
druzstva dékujeme touto cestou vSem,

ktefi se podileli na dosazenych
hospodarskych  vysledcich  druzstva
v roce 2005.

Vzhledem k tomu, Ze se blizi doba
dovolenych, Vam vSem jiz nyni piejeme
pfijemné proziti dnd odpocinku a
predevsim pak nacerpani elanu a novych
sil pro dalsi spolecnou praci pro nase
stavebni bytové druzstvo.

JUDr. Ing. Lubos Dvorak, reditel druzstva
Viladimir Pilat, predseda predstavenstva

Ing. Ladislav Randula,
predseda kontrolni komise

Informace z ekonomického
useku druzstva

Cinnost druZstva
vroce 2005

Pii struéném zhodnoceni c¢innosti
druzstva za rok 2005 lze konstatovat, ze
se jednalo o rok hospodaisky spésny, a
to jak voblasti hospodaieni spravy
druzstva, tak 1 v oblasti hospodafeni
bytovych  hospodaiskych stiedisek
(domt, garazi a kotelen). Pokud bézna
hospodaiska cCinnost navdzala svym
rozsahem a svymi vysledky na ptedchozi
roky, ponc¢kud odlisnd byla situace
v oblasti provadénych oprav a
rekonstrukci domu, kde doslo v r. 2005
k velkému nartistu praci pii zajistovani a
financovani téchto oprav.

Hlavni ¢innosti druzstva v prub&hu
hodnoceného  obdobi  bylo nadale
zajiStovani spravy, provozu a oprav
objekti vlastnich i objekti ostatnich
pravnickych osob. Vystavba novych
objektti nebyla zahajena.

Vzhledem k tomu, ze hospodafeni a

vysledky druzstva ovliviluje mnoho
drobnych ¢innosti a faktor, uvedu
v nasledujicich  fadcich jen nékteré

podstatné ¢i pro uzivatele jednotek
zajimavé informace ze tii oblasti.

Kveéten 2006

Hospodarenit druzstva

Docilené hospodaiské vysledky
druzstva v r. 2005:

: z toho: :
i HV bytovych domii a gardZi (v¢. kotelen)
3.672 tis. K&

- HV sprivy druzstva 3.235 tis. K&

Kladny  hospodaisky  vysledek
stiedisek bytovych doma a garazi byl
jako v minulych letech vytvofen zejména
trzbami za pronajem nebytovych prostor
(nad 3 mil.K¢). Hospodafeni kotelen

bylo po strance nakladd a vynosd
vyrovnané.
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Kladného hospodatského vysledku u

spravy  druZstva bylo dosaZeno
pfedev§im na zakladé¢ dusledného
dodrzovani ptijatych opatteni

RENOP-stavby

Specialista v oboru zateplovani staveh.

Komplexni regenerace panelové vystavhy.
\lystavha Zelezobetonovych montovanych lodZii a ocelovych balkdnu.
Odborny poradensky servis v oblasti tepelné ochrany budov.
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strané druhé neplanovanymi  nebo
vys$S§imi vynosy proti planu u nékterych
polozek v provozni a finan¢ni oblasti.

Co tedy ovlivnilo vykazany zisk
spravy  druzstva nejvice? Da se
konstatovat, ze zejména tyto polozky:
poplatky z prodleni a ze smluvnich
pokut ve vysi 3.756 tis. K¢, poplatky za
prevody ¢lenskych prav ve vysi 4.195
tis. K¢, vynosy ze zhodnoceni volnych
finanénich prostiedki ve vysi 5.146 tis.
K¢ a trzby za provadéni spravy pro cizi
pravnické osoby v¢. SVJ ve vysi 2.230
tis. K¢. Z hlediska dlouhodobého vyvoje
je dulezité, trochu si tyto vyjmenované
polozky  pfriblizit. Vzhledem ke
snizujicimu se poCtu bytl a gardzi ve

vlastnictvi druzstva (v dusledku
pokraCujicich  pfevodi jednotek do
vlastnictvi) se napf. predpokladal i

snizujici se objem vynostu z poplatkil
z prodleni a z pfevoda clenskych prav,
které jsou az na vyjimky ovliviiovany
pouze najemci. U trzeb =z poplatka
z prodleni se tento predpoklad potvrdil
(niz8i vynosy o 727 tis.K¢), avSak napt. u
poplatkti za ptevody C¢lenskych prav
doslo naopak k drobnému nardstu
vynost, nebot’ situaci vyrazné ovlivnil
expandujici trh s byty. K oéekavanému
narastu doslo u vynosii z 0dmén za vykon
spravy pro cizi pravnické osoby, ktery by
mél pokracovat 1 vdalSich letech.
Ptedpokladanych vyssich vynost bylo
dosazeno i pii zhodnoceni volnych
finan¢nich prosttedkd druzstva, kde bylo
ve spolupraci s bankami vyuzivano pro
druzstvo efektivnéjsich produkti bank.
Ve srovnani s pfedchazejicim rokem byl
tento vynos o 415 tis. K¢ vyssi.

Dosazené vys$s$i vynosy umoznily

stavebni spoleénost
-Zateplovani budov
—~Sanace balkonu
~ Rekonstrukce strech

rubest@volny.cz www.ﬂn.cz/ rubest
Samalova 59, 615 00 BRNO

v nakladové oblasti realizovat opatieni
v oblasti pohledavek jako napf. provést
odpisy nevymahatelnych pohledavek (na
spravé ve vysi 157 tis. K& na HS
bytovych domu a garazi ve vysi 177 tis.
K¢) a tvorbu opravnych polozek celkem
ve vysi 1.032 tis. K& Druzstvu se
podaftilo snizit celkové pocty dluznika
»Lhajemného” zfad wuzivateli bytd a
garazi i dluznikt ¢lenskych podild. Zde je
nutno vyzdvihnout soucinnosti
vymahacich firem a soudnich exekutorti.

Hospodafeni druzstva rovnéz
umoznilo vroce 2005 provést na
budovach spravy opravy za 1.556 tis. K¢
a technické zhodnoceni za 363 tis. K¢. Je
nutno dodat, Ze jak je nezbytné provadét
opravy obytnych domt a objektl garazi,
tak nelze na druhé strané pfipustit ani

tel. 543 254 140, mob. 602 755 628
tel. 800 100 759 volejte zdarma
fax: 543 254 116

e-mail: renax@iol.cz
http://www.renax.cz

Po predloZeni
inzeratu
sleva 10 %

VESKERE

STEHOVANI

S pojisténim, kvalitné, spolehlivé a profesionalné

zanedbani technického stavu budov
spravy. Po postupnych opravach oken
Vv obou budovach spravy a rekonstrukci
kotelny na budové KN6 se postupné
provadi na KN6 oprava elektroinstalace.
Dale byly provedeny stavebni upravy na
provozné-technickém oddéleni na SUP a
suterénu na KN6 v¢. socidlniho zafizeni.
Soucasné byla vytvorena zdkonna rezerva
na opravy na budouci opravu stfechy
budovy SUP a na opravu silnoproudu
v budové KN6 v celkové vysi 552 tis.
K¢.

Na zakladé¢ pfiznivych vysledka
hospodateni piedchoziho roku 2004
doslo i knavySeni nedé@litelného fondu
0740,3 tis. K¢, jako doplnéni tzv.
rezervy® druzstva.

Oblast spravy bytit a
garazi

Vyvoj v hlavni Cinnosti druzstva,
tj. spravé bytl a gardzi je ovliviiovan
postupnymi pievody bytd a gardzi do
vlastnictvi. Zménami vlastnickych prav
dochazi nejen ke zméndm v poctech
spravovanych vlastnich objektd, ale
dochazi i k ovlivnéni vySe a skladby
vlastniho majetku druzstva.

V roce 2005 bylo pievedeno do
vlastnictvi 757 jednotek, ztoho 670
byt a 87 garazi. Tento vyvoj v poctu
pfevodu se predpoklada i v nejbliz§ich
3 -5 letech.

Na zéaklad¢ dalsich prevadénych
jednotek do vlastnictvi, pokracoval i
v prub¢hu roku 2005 ptedchozi trend
vzniku novych spolecenstvi vlastnikli
jednotek (SVJ) - jiz samostatnych
pravnickych osob. Az na vyjimky




INFORMACNI LISTY

3

vykonava druzstvo nadale na zakladé
smluvniho vztahu spravu puvodnich
hospodarskych stfedisek  samosprav.
Kromé spravy téchto SVJ wvzniklych
z vlastniho bytového fondu se druZzstvu
Vv roce 2005 podafilo ziskat do spravy i tfi
cizi subjekty (1 malé druzstvo a 2
spolecenstvi vlastnikll). Celkem tedy ke
dni 31.12.2005 vykonéavalo druzstvo
spravu objekti pro 74 spolecenstvi
vlastnikl jednotek (65 domt a 9 objektd
garazi) a 2 mala bytova druzstva.

V pribéhu nékolika nasledujicich let
lze oc¢ekavat kazdorocné vznik cca 5 az
10 novych  spoleenstvi  vlastnikil
jednotek, pokud nedojde ke zméné
zakonl. Vzhledem ke zvySenému zajmu
o zajiSfovani spravy ze strany subjektil
vzniklych privatizaci z majetku mésta
Brna je ptedpoklad rozsifeni i poctu
spravovanych objektl cizich pravnickych
0sob. V soucasné dob¢ probihaji jednani
o spravé objektd s nckolika mensimi
druzstvy.

Opravy a rekonstrukce
objektu

Pokud bylo konstatovano, Ze rok
2004 byl rokem s velkym nartstem
stavebnich praci, l1ze o roku 2005 fici, ze
§lo z hlediska oprav a rekonstrukei o rok

jesté  progresivngj$i.  Mimo  bé&zné
provadénych oprav a rekonstrukci

pristoupilo mnoho samosprav k financné
nakladnéjsim celkovym regeneracim
domd. O tom svédéi 1 Cerpani
z dlouhodobé pfijatych zaloh (DPZ).

Stav tvorby a ¢erpani DPZ v pribéhu
r. 2005 byl nasledujici:

Stav DPZ k 31.12.2004  203,5 mil K¢
Tvorba 189,3 mil.K¢
Cerpani 146,9 mil. K¢
Stav DPZ k 31.12.2005  245,9 mil K¢

Celkové Cerpani prostfedki na
regenerace a beézné opravy bylo ve
skute¢nosti jesté vys§i, nez je samotné
Cerpani z uctu DPZ, protoze Cast oprav
byla profinancovana formou pijcek od
druzstva a z externich zdroju - uvéry od
bank.

Dtvody velkého nartstu zajmu o
komplexni regenerace domu  byly
pfedev§$im dva. Prvnim byla ,hrozba®
zvySeni cen ze strany dodavatell
stavebnich praci, kdy mimo bézného
kazdoro¢niho inflaéniho navySeni cen se
da realné piredpokladat i budouci vyssi
zdanéni z divodu sazby DPH. Druhym
divodem je wvyuziti statni podpory
V ramci programu PANEL pri

financovani regenerace Givérem (zajisténi
uvéru a dotace uroku).

I pfesto, ze doslo v prubéhu roku k
vyss$i tvorbé DPZ na samospravach
(celkovy narist DPZ v pribéhu roku o
42,4 mil. K¢), at’ jiz na zakladé usneseni
shromazdéni  delegati o  povinné
minimalni tvorb& ve vysi 8,-K&m’ nebo
vlastnim rozhodnutim samosprav (na
nekterych domech je tvorba i vice jak
25,-K&/m?), pochopilo mnoho
samosprav, ze cesta pfes tvorbu zdroji
témito mesicnimi Glozkami na VveEtsi
opravy je jednak dlouhodoba a vzhledem
ke stale rostoucim cenam i ekonomicky
nakladnéjsi. Proto jiz v pribéhu roku
byly realizovany nékteré regenerace
domti s financovanim z ptijéek druzstva a
z bankovnich uvérid a v r. 2006 jednani se
samospravami o téchto moznostech
financovani pokracuji.

I kdyz byl problematice regeneraci a
jejich financovani vénovan prostor jiz
v minulych ¢&islech IL a vybory

samosprav a profesni spravci obdrzeli i
dalsi podklady a informace, neni bez
zajimavosti si uvést struény vycet akci,
které vr. 2005 probéhly nebo byly
rozpracovany.

Na zéklad¢ stanovenych kritérii a
podminek vydanych spravou druzstva
Vv oblasti zajisténi vlastnich i externich
financnich zdrojii se podafilo sprave
druzstva ve spolupraci s vybory zajistit
financovani celkovych regeneraci domd:
Zebétinska 3 (vyména oken, nahrada
balkoni lodZziemi a zatepleni za 3.753 tis.
K¢, zajistén avér 2.531 tis. K¢&), U Velké
ceny 16, 18, 20 (zatepleni, nahrada
balkéni lodziemi za 7.576 tis. K¢,
zajistén uvér 2.836 tis. K¢), Chalabalova
5 (zatepleni, vyména oken a balkénovych
sestav za 5.377 tis. K¢, zajiStén uvér
4.600 tis. K¢&). Tésné pred uzavienim
uvérové smlouvy jsou domy: Veletrzni 2
(zatepleni Stitu a stiechy, vyména oken za
2.636 tis., pozadavek na uvér 2.600 tis.
K¢&), Veletrzni 5 (zatepleni, vyména
oken, rekonstrukce vytahd a rozvody

Jaka plastova

Kvalitni profil

Parametr definujici wyrobek po strdnce
izola¢ni je hodnota U (W/m2K). Cim je U nizsi,
tim méné tepla oknem unika. Kvalitni profily
maji U nizsi nez 1,25 W/m?K.

Kazdy profil je rozdélen nékolika pfickami,
a tim jsou uvnitf vytvofeny oddélené prostory
neboli komory. Komory jsou jako vrstvy
obleceni - zabranuji Gniku tepla. Standardni
potet komor je 4 ai 5.

Pfedni evropsky vyrobce, némecka firma
Gealan, vyrébi 6 komorovy profil, ktery je
svymi parametry U=1,1 a zvétSenou stavebni
hloubkou nejlepsim standardnim profilem
na trhu .

Samoziejmé, ze dulezitou ¢ast okna tvofi
také sklo. Zde je nabidka u vétSiny vyrobc(
stejna- izola¢ni dvojsklo plnéné argonem
U=1,1,W/m2K.

Odbornd montdz plastového okna

Nabidka je pomérné Siroka. Ztracite se v informacich? Tento clanek se Vam
pokusi poradit jaka okna vybrat. Rozhodujici je pfedeviim profil a dodavatel.

okna koupit?

Kvalitni dodavatel

Druhy aspekt, ktery rozhoduje pii vybéru
okna je, zda jej vyrabi renomovany vyrobce
s modernim zafizenim.U kazdého plastového
okna totiz dochazi zménami venkovnich
teplot k jeho rozpinani.

I maléd nepfesnost pfi vyrobé mize mit
vliv na zhordenou funkénost oken - jinak
fe¢eno drhnuti nebo dplné znemoznéni
otvirani. V okno - vyrobce z profili Gealan
- je certifikovany dle ISO 9001 a pouziva
moderni, pocitatem fizenou vyrobni linku. Na
kvalitu a funkénost svych wyrobkd poskytuje
zaruku 10 let!

Jesté nevite jakd okna si  wybrat
a potfebujete poradit? Navitivte nasi firemni
prodejnu na HybeSové ulici 18 (1.patro). Na
100m2 mUizete zhlédnout vice jak 20 vyrobk
a dalsich vzorkd. Nasi pracovnici Vam rédi
zodpovi viechny dotazy a zpracuji zdarma
vyhodnou nabidku na kompletni dodavku
nasich oken.

Pieji Vam piijemny den
Ing. Miroslav HoleSovsky
vyrobni feditel
V okno s.r.o.

Brno, HybeSova 18 (1.patro)
www.v-okno.cz
Infolinka: 8101072

Firemni prodejna:
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vody za 2.640 tis. K¢, pozadavek na uvér
1.205 tis. K&), Libusino wudoli 152
(vyména oken, zatepleni, nové lodzie,
vstupni sténa s nakladem 5.079 tis. K¢,
pozadavek na uvér 3.720 tis. K&). Ve fazi
pfipravy jsou domy, kterym bylo jiz
predstavenstvem schvaleno jednani o
uvéru: Obla 27, 29 a 31 (zatepleni,
vyména balkéond a oken, vstupni sténa
s nakladem 4.222 tis. K¢, pozadavek na
uvér 3.200 tis. K&), Moldavska 19
(oprava balkénd, zatepleni, francouzské
stény za 3.959 tis. K¢, pozadavek na uvér
2.650 tis. K¢&), Dunajska 29 (vyména
oken, nahrada  balkénti lodZiemi,
zatepleni, vyména francouzskych oken a
vstupni sténa s nakladem 3.600 tis., K¢,
pozadavek na uvér 3.600 tis. K&), Ctvrté
1 - 12 (nové lodzie, vyména oken,
zatepleni za 26.500 tis. K¢, pozadavek na
uvér 18.300 tis. K¢), Irkutska 1
(zatepleni, oprava balkénd, GO stiechy,
vymeéna oken a vstupni sténa s nadkladem
3.252 tis. K¢&, pozadavek na avér 1.900
tis. K¢). U dalsich cca 65 domu probihaji
Vsoucasnosti  jednani a  provedeni
regeneraci bytovych domi a moZnosti
jejich financovani bankovnim Gvérem.
Mimo tohoto vyctu byly dalsi
finanén€¢ narotné akce realizovany
S vyuzitim pujcky z prostiedkil druzstva.
Je to napf. regenerace domu Jirovcova 7,
9, 11 (zatepleni, vystavba lodzii a
vymeéna vstupni stény s nakladem 6.990
tis. K¢, poskytnuta pujcka z prostredkid
druzstva 849 tis. K<), 1. etapa regenerace
domi Havelkova 2, 2a (vyména oken za
5380 tis. K¢, poskytnuta puajcka
z prostiedktl druzstva 2.084 tis. K¢), 2.
etapa regenerace domu Voriskova 35,
37, 39, 41 (zatepleni, objektu, dotepleni
sttechy za 3.289 tis. K¢, poskytnuta
pujcka z prostfedkd druzstva 1.849 tis.
K¢), regenerace domu Richtrova 2, 4, 6
(zatepleni, lodzie, vstupni sténa, stiecha

za 4.132 tis. K¢, poskytnuta putjcka
z prostfedktt druzstva 1.727 tis. K<),
rekonstrukce lodziovych stén domu

Ukrajinskd 11 (néklad 3.660 tis. K¢,
pujcka z prostiedka druzstva 780 tis. K¢).

Kromé téchto akei, uskutecnénych
S vyuzitim Gvéru od banky nebo pijcky
z prosttedkl druzstva, byly provedeny a

AAKOPRIVA

REVITALIZACE PANELOVYCH DOMU
DRZITEL CERTIFIKATU IS0 9001:2001

financovany z vlastnich zdroju
samosprav napt. vyména oken (vychodni
strana) domu Uli¢ka 2, 4, 6 za 1.274 tis.
K¢, GO balkéni na Arménské 9 za 1.210
tis. K¢, vyména oken Krymska 3 za
1.077 tis. K¢, vyména oken JanoSikova
37, 39 za 1.042 tis. K&, zatepleni
vychodni fasady Koniklecova 2 za 1.291
tis. K& vymeéna balkénovych sestav
domi Svermova 21, 23, 25 za 1.033 tis.
K¢, regenerace domu Chopinova 6 za
2.502 tis. K¢ modernizace vytahi
v domech PSenik 3 - 13 za 3.929 tis. K¢,
vyména oken v domech Vyletni 1, 3 za
1.653 tis. K¢ GO rozvodu vody
v domech Svazna 2 — 8 za 1.090 tis. K¢ a
dalsi. Byla dokoncena nastavba na domé
Pavlovska 10. Zdroje HS na uctu DPZ
byly vtéchto ptipadech  mnohdy
doplnény hotovostnimi platbami nebo
byly vyuzity uvéry fyzickych osob ze
stavebnich spofeni.

Z téchto prehledt jsou zifejmé dveé
véci. Jednak je to objem provadénych
praci, kde je evidentni narust jak poctu
opravovanych domu, tak i narustajici
vySe stavebnich nakladd. Druha véc,
ktera z vyctu vyplyva, je skuteCnost na
jak finanéné naro¢né akce jsou schopny
samospravy dosahnout bez externich
zdroji. Z prehledu je ziejmé, ze
zvlastnich zdroji byly realizovany
akce, jejichz rozpocet se pohyboval ve
vétsing piipadd do cca 1,5 mil. K¢.

Vsechny uvedené vySe nakladt ve
shora uvedeném vyctu byly aktualni
v dobé€ zpracovani tohoto Cisla IL €. 17 a
upozoriiuji na skuteCnost, Ze po jeho
uzaveérce mohlo dojit ke zménam.

Co fici zavérem kroku 2005.
Hospodarsky vysledek a  plnéni
ostatnich ukazateli potvrdily nejen
ekonomickou stabilitu druiZstva, ale i
jeho dalsi rozvej. DosaZené vysledky
umoznily provést celou Fadu opatieni
v oblasti spravy, at jiz z hlediska
investic do budov spravy druizstva, ¢i
opatieni v oblasti ekonomické (odpisy
nevymahatelnych pohledavek, tvorba
rezerv na opravy), nebo v dalSich
¢innostech spravy (zkvalitnéni

Dodavky plochych strech, zateplovéni fasad, vyména oken
a vytahd, vyména ZT|

Kastanova 34, Brno, 620 00, CZ

ICO: 723 91 219, DIC CZ 8303164001

Bankovni spojeni: KB 35-1386930247/0100

mob: 777 673 610, 603 435 882, 603 529 518, 606 808 886
fax: +420 532 176 449 e-mail: izolor@volny.cz

web: http://www.zatepleni-kopriva.cz

informacniho systému vé. technického

zabezpeceni).
Docilené vysledky soucasné
umoZnily, aby bytova hospodarska

stifediska mohla obdrZet podil ze zisku
z vlastniho hospodareni samosprav a
dale podil ze zisku spravy druZstva ve
vySi vynosu z finanénich prostredki
uloZenych v bankach. Hospodaisky
vysledek spravy vytvoril predpoklad i
pro doplnéni socialniho a nedélitelného
fondu.

Ing. Jan Totzauer, ekonomicky naméstek

Aktualné k
regeneracim

Upozornujeme vSechny funkcionaie
samosprav a profesni spravce, aby pfi
schvalovani investiéni akce v domé,
financované uvérem nebo pujckou od
druzstva, postupovali dle vydanych
pokynil spravy druzstva, nebot’ v pfipadé
nedostateénych  podkladi se muze
realizace dila zna¢né oddalit. To se tyka
piedevsim naleZitosti pFijatych usneseni
v zapisech z ¢lenskych schizi a ze
shromazdéni spoleCenstvi vlastniki a
podpisovych archi se souhlasem
uzivateld bytd sakci. Pokud maji
funkcionati samosprav jakékoliv
nejasnosti  ohledné  podminek a
predkladanych podkladd, at je radé&ji
konzultuji s predstihem na odd. planu,
rozborl a predpist. Vzhledem k tomu, ze
podklady predkladané externim
organizacim maji striktné ptredepsanou
formu a nalezitosti, musi odborné ttvary
druzstva na téchto nalezitostech trvat.
Jist€ neni nic pfijemného, kdyz se musi
napf. znovu obejit 64 bytd ohledné
souhlasu uzivateld bytl s provedenim
regenerace a jejim financovanim tvérem
v¢. zpusobu zajisténi, a to jen kvili
formalnim nedostatkim na pfedlozenych
podkladech. Sou¢asné upozorfiujeme na
to, Ze pro znacny zajem budou
projednavany a vyfizovany pozadavky
samosprav tak, jak byly postupné na
spravu predkladany. Piihlizeno bude i
ktomu, jak jsou splnény podminky
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druzstva a jak jsou respektovany
pozadavky odbornych utvard druzstva pfi
zpracovani podkladi. Zde je nutno
pfipomenout, Ze zpracovani, piiprava a
vyfizeni Gvéru je pro spravu druZstva
zalezitost nadstandardni a nema s béznou
spravou co dé¢lat.

Na zavér jedna dulezitd informace
pro vlastniky bytd. Pfi zvaZzovani, zda
mate po pfevodu bytu do vlastnictvi
zastat nadale ¢lenem druzstva nebo ne,
chci upozornit na skutecnost, ze pfi
ukonfeni ¢lenstvi v druzstvu se pro
vlastnika neclena notné¢ zkomplikuje
dostupnost uvéru od druzstva, nebot’ se
pro druzstvo stava tzv. ,cizi osobou®,
které je vykonavan pouze vykon spravy.
V praxi to znamend, ze mize byt po
vlastnikovi ne¢lenovi vyZzadovana thrada
jeho podilu na regeneraci platbou
v hotovosti. V téchto ptipadech zavisi
poskytnuti ptjcky pouze na vstficnosti
druzstva vici neclenovi, nebot’ druzZstvo
bude vidy preferovat predevsim
vlastni ¢leny.

Ing. Jan Totzauer, ekonomicky naméstek

Ceny tepla opét rostou

Uzivatelé byti obdrzi v pribéhu
cervna tr. novy piedpis ekonomicky
opravnénych naklad a zdloh na sluzby
su¢innosti od cervence 2006. Kromé
zmeén, které si uzivatelé sami schvalili na
Clenskych  schiizich  samosprav  a
shromazdénich spolecenstvi vlastniki v
domech, vném budou promitnuty
zejména zmény v zalohach na sluzby.

Vzhledem k rostoucim cenam vstupti
(ptedevsim plynu) doslo od ledna r. 2006
k dalsimu navySeni cen tepla. TEZA, a.s.
Brno dodava tepelnou energii pro naSe
objekty v oblasti Staré Brno za 599,80
Ké/GJ. Teplo pro domy vytapéné
plynovym kotelnami, doddva TEZA, a.s.
Brno za 481,30 K¢/GJ a cena tepla pro
vyménikové stanice od Teplaren Brno
vzrostla na 450,37 K&/GJ. Na zakladé
téchto skute¢nosti rozhodlo
predstavenstvo druzstva, ze zalohy na
teplo uzivatelim, bydlicim v objektech
vytapénych  vlastnimi  plynovymi
kotelnami, budou stanoveny jako 1/12
skuteénych nakladi za rok 2005,
navysené o 30 %o.

Ostatnim uzivatelim budou zalohy
stanoveny ve vysi 1/12 skute¢nych
nakladi dle vyuctovani sluzeb za rok
2005, navysené o 35%.

Vzhledem k této nepriznivé
skute¢nosti iniciovalo druZstvo jednani
Sostatnimi  brnénskymi  bytovymi

druzstvy, jehoZ vysledkem je spole¢na
pisemna Zidost zasland zastupitelstvu
mésta Brna a Magistratu mésta Brna,
aby se touto problematikou neustalého
naristani cen tepla vazné zabyvalo a
prijalo i odpovidajici FeSeni prijatelné
pro uZivatele byti.

Cenové vlivy budou mit dopad i na
dalsi  polozky v pfedpisu sluzeb.
Zakladem je wvzdy 1/12 skute¢ného
nakladu dle vyuctovani sluzeb za rok
2005, ktera bude u vodného a sto¢ného
navySena o 10 %, u zalohy na elektfinu
ve spole¢nych prostorach a zalohy na
uzivani vytahu bude €init navyseni 5 %, u
zalohy na uklid (je-li provadén
pracovnikem v hlavnim nebo vedlejSim
pracovnim poméru) bude promitnuto
navyseni 20 %.

Ing. Jan Totzauer, ekonomicky naméstek

—_[ okna.

pro lepsi pohled

FUNKCNI DESIGN
VYNIKAJICI MECHANICKE A OPTIMALNI
TEPELNE-IZOLACNI VLASTNOSTI
e soudinitel prostupu tepla Uy, = 1,3 W/m2K
kompletni otvorové vyplné pfi pouziti sklenéné vypiné
Climaplus Ug = 1,1 W/m?K
s nerezovym réameckem Chromatech
® spliiuje pozadavky revidované normy ,,CSN 730540-2 -
Tepelna ochrana budov” platné od 1. 12. 2002

BEZKONKURENCNI CENA
ZARUKA 5 LET

RI OKNA a.s.

BZENEC - Ukolky 1055, 696 81 Bzenec, tel.: 518
389 517 -9, fax: 518 389 516, e-mail: info@ri-okna.cz,
volejte zdarma: 800 RIOKNA (800 746 562)

BRNO - Drobného 45a (Billa vedle Boby centra), 602
00 Brno, tel.: 541 210 722, 541 210 834, 541 210 894,
fax: 541 211 082, e-mail: ribrno@ri-okna.cz, volejte
zdarma: 800 101 150

OSLAVANY - Nam. 13. prosince ¢. 8, 664 12
Oslavany, tel.: 546 425 181, mobil: 608 505 529,
fax: 546 425 286, e-mail: ribrno@ri-okna.cz, volejte
zdarma: 800 101 150

WWW.RI-OKNA.CZ
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Zmeény v uctovani
odmén samospravy

V souladu susnesenim &. 178/17
predstavenstva druzstva (PSBD) ze dne
24.11.1999 a usnesenim shromazdéni
delegatti (SD) dne 22.6.2000, kterymi byl
projednan a schvélen material tykajici se
poplatkti funkcionatti samosprav, se od
roku 2006 méni uctovani odmén vyboru
samospravy. Tyto poloZky odmén uz
nebudou nadale uctovany zalohové,
nebot’ Vv pfedlozenych materidlech a ve
schvilenych usnesenich byly odmény
samospravy navrZeny jako poplatky
pausalni. Tyto zmény se netykaji
spolecenstvi vlastniki jednotek.

Na  zakladé vySe uvedenych
skute¢nosti nebudou od r. 2006 odmény
vyboru samospravy soucasti
individualniho vyactovani sluzeb.

Ing. Poldkovad Helena,
oddeélent metodiky a ekonomiky SVJ

Informace z Oddéleni
clenskych vztahti

Upozornéni vSem
clemom druzstva-
najemciom bytu

Zakonem ¢. 107/2006 Sb. byla
s ucinnosti od 31.3.2006 zménéna néktera
ustanoveni obcanského zakoniku (zadkon
¢. 40/1964 Sb. ve znéni pozdégjsich
predpisi).

Upozoritujeme Vas na ty, které
bezprostfedné souviseji s povinnostmi
najemce druzstevniho bytu a za jejich
nesplnéni jsou novou zakonnou upravou
stanoveny tvrdsi sankce.

Nové znént § 689
obéanského zakoniku:

(1) Najemce a osoby, které ziji
Snajemcem Vv byté, jsou povinny fadné
uzivat byt, spolecné prostory a zafizeni
domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

(2) Nijemce je povinen pisemné
oznamit pronajimateli veSkeré zmény
Vpoctu osob, které ziji s najemcem
v byté, a to do 15 dnd ode dne, kdy ke

zméné doSlo. V pisemném oznameni
najjemce uvede jména, piijmeni, data
narozeni a statni pfislusnost t&chto osob.
(3) Nesplni-li najemce povinnost
podle odst. 2 ani do jednoho mésice,
povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti podle § 711 odst. 2 pism.b).

(Pozn.: Z obsahu § 688 obcanského
zakoniku jednoznacné vyplyvd, Ze tato
povinnost se vztahuje na osoby, kreré ziji
S najemcem ve spolecné domacnosti.

Nelze tedy ustanoveni § 689 odst. 2
uzit 'k, legalizaci podndjmu bytu bez
souhlasu pronajimatele!)

Nové znéni § 711
obéanského zakoniku:
(1) Pronajimatel muiZze vypovédét
najem pouze zddvodi uvedenych
v tomto zékoné.
(2) Pronajimatel muiZze vypovédét
najem bez privoleni soudu:

a) jestlize najemce, nebo ti, kdo
snim bydli, pfes pisemnou
vystrahu hrubé porusuji dobré
mravy v dom¢é

b) jestlize najemce hrubé
porusuje  své  povinnosti
vyplyvajici  znijmu  bytu,

zejména tim, Ze nezaplatil
najemné a uhradu za plnéni

Takovy
mate dum...

.a za takovy
zaplatite teplo

Zateplovaci systémy stomixTHERM®alfa
a stomixTHERM*beta dokazi usetiit
az 30 % nakladii na vytapéni.

STOMIX™ - wyrobce a dodavatel zateplovacich systéma
(ETICS) jehoZ jméno ma zvuk v celé Evropé. Prenl Sesky
wrobce zateplovacich systému, ktery je drzitelem Evropského
technického schvaleni. Vrabime omitky, lepicl a stérkove
hmoty, penetraéni natéry, barwy, sanace a prostfedky pro
ochranu betonu. Mavrhneme optimalni fesenl pro Vas dim,
garantujeme spravnost pouZitych technologil, pomizeme Vam
se zajisténim finanénich prostfedkl.

Jen kompletni revitalizace zajisti
vasemu domu to, co potiebuje.

Kde nas najdete: STOMIX Bmo s.r.0., Kastanovi 34, 620 00 Brmo

Dalsl informace naleznete na www.stomix.cz

bezplatna telefonni linka

(©) 800 555 300

COSTOMIX

Hiuboéky
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poskytovana s uzivanim bytu
ve vysi odpovidajici
trojnasobku mési¢niho
najemného a thrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu
...(zbytek vety se netyka byt
ve viastnictvi naseho druzstva)
€) ma-li ndjemce dva nebo vice
bytt, vyjma ptipadl, Ze na
ném nelze spravedlivé
pozadovat, aby wuzival byt
pouze jeden
d) neuziva-li nijemce byt bez
vaznych divodii nebo byt bez
vaznych divodid uzivad jen
obcas
(Pozn.: pism.e) se netykd bytii ve
vlastnictvi naseho druzstva.)

(3) Pisemna vypovéd pronajimatele
musi byt dorucena najemci. V pisemné
vypovédi pronajimatele musi byt uveden
diavod vypoveédi, vypovédni lhita (§ 710
odst. 2), pouceni najemce o moznosti
podat do Sedesati dnti zalobu na urceni
neplatnosti vypovédi k soudu, a pokud
najemci podle tohoto zakona pfislusi
bytova nahrada, zavazek pronajimatele
zajistit najemci odpovidajici bytovou
nahradu.

(4) Ma-li ndjemce pravo na nahradni
byt nebo na ndhradni ubytovani, je
povinen byt wvyklidit do 15 dnt po
zajiSténi odpovidajicitho nahradniho bytu
nebo nahradniho ubytovani.

(5) Nijemce neni povinen byt
vyklidit, pokud poda ve lhité Sedesati
dnti ode dne doruceni vypovédi Zalobu na
urceni neplatnosti vypovédi a fizeni neni
ukonéeno pravomocnym rozhodnutim
soudu.

Nové znéni véty proni
odst. 5 § 712
obéanského zakoniku:

Skon¢i-li ndjemni pomér vypovédi
pronajimatele podle § 711 odst. 2 pism.
a), b), ¢) a d), sta¢i pri vyklizeni
poskytnout pristi-esi.

Nové znént § 719

obcéanského zakoniku:
(1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze

jinému pfenechat do podndjmu na dobu

uréenou ve smlouvé o podndjmu nebo
bez urceni doby jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Neni-li splnéna
tato podminka, je smlouva neplatna.
Poruseni této povinnosti se povazuje za
poruseni povinnosti ndjemce podle § 711
odst. 2 pism. b). (Pozn.: ustanoveni této
véty se vztahuje na podndjmy bytu po
31.3.2006.) Smlouva o podndjmu musi
mit  pisemnou  formu.  Nebylo-li
dohodnuto jinak, plati, Ze podndjem lze
vypovédét bez uvedeni divodi ve lhaté
podle § 710 odst. 2 (Pozn.: 3 mésicni
vypovédni lhiita, jejiz pocatek beézi od
prviiho dne mésice, ndsledujiciho po
mésici, v némz byla vypoved podana.)

(2) Podngjem sjednany bez urceni
doby skon¢i nejpozdéji zadnikem najmu.
Byl-li podnajem sjednan na uréitou dobu,
skonci také uplynutim této doby.

(Pozn.: Podndjem tedy vidy skonci
se zanikem ndjmu.)

(3) Po skonCeni podniajmu nema
podnéjemce pravo na nahradni podnajem.

Viadimir Drybcak,
vedouci oddélent clenskych vztahii

Upozornéni
¢lenum druzstva

V souladu s ustanovenimi
zakoniku prace a po projednani
V odborové organizaci UNIOS,
urcilo vedeni spravy druzstva

cerpani radné dovolené
pracovnikim ve dnech 3.7.-
4.7.2006, 7.7.2006, 29.9.2006,

27.12.-.29.12. 2006 a 2.1.2007.

V téchto dnech budou obé
budovy, Kapucinské nam. 100/6
a Ukrajinska 2, uzavieny. Pro
pisemny styk bude slouzit

postovni schranka na budové
Kanucinské nam. 100/6.

de je misto pro Va
reklamu

telefonni kontakt:
542 21 43 98

: sekretariat@druzba-sbd.cz

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druZstvo — vydava piedstavenstvo a vedeni spravy druzstva - uréeno pro potieby
¢lent a funkcionaiti druzstva — redakéni rada JUDr. Vladimir Hlasensky, Ing. Ladislav Randula, Miroslava Kellnerova, Jifina
Ondrtjova. Odpoveédny zastupce redakce — JUDr. Vladimir Hlasensky. Sidlo redakce: Kapucinské nam. 100/6, 656 57 Brno.
Kontaktni osoba: Jifina Ondrijova, vykonny tajemnik rady, tel. 542214398. Naklad 12.900 ks. Tisk: MORAVIA PEREX, s.r.o0.,
Lazaretni 7, Brno. Rozsituje DRUZBA, stavebni bytové druzstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.
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CSOB nabizi ovér za korunu

V sougasné dobé& neustdle roste pocet bytovych druzstev &i spole-
Zensivi vlastniku bytovych jednotek (SVJ), kterd stoji pred otdzkou,
jak Fesit nedostatek finanénich prostredku na investice do rekon-
strukci dom0 nebo celou problematiku spojenou s finanéni sprévou
bytového fondu. Problémy s penézi vétiinou Fesi prostednictvim
dotaci a predeviim Gvéro od bankovnich domu. Nejvétii zkusenosti
na fomto poli mé pravdépodobné CSOB, kterou si jako svoji matef-
skou banku zvolila tém&F polovina bytovych druzstev a tretina spo-
lecenstvi viastniko jednotek v Ceské republice. CSOB kromé vedeni

platebniho styku pro bytova druzstva a SVJ poskytuje i specidlni
produkty véetn& Gvéro na opravy, rekonstrukce a modernizace byto-
vych domo v jejich vlastnictvi &i spréve.

CSOE: PROGRAM PRO BYTOVA
DRUZSTVA A SV)J

V letosnim roce CSOB piisla s novym
,CSOB Programem pro bytové druzstva
a SVJ". Program zahrnuje bankovni pro-
dukty a sluzby 5ité na miru potfebdm by-
tovych druzstev a SV] v oblasti zajisténi
spolehlivého a bezpeéného platebniho
styku (Druzstevni konto) a nadstandard-
niho zhodnocovani doéasn& volnych
penéznich prostredkd (Fond CSOB Byto-
vych druzstev, cash pooling), ale i v ob-
lasti dlouhodobych Gvérovych zdroji za
velmi pfijatelnych podminek (specidlni
Ovérové produkty).

DRUZSTEVNI KONTO

Druzstevni konto predstavuje cenové
a orokové zvyhodn&né produkty a sluz-
by, které uspokoji viechny zakladni po-
treby v oblasti platebné-zictovaciho sty-
ku. Jeho z&klad tvofi nadstandardné oro-
Zeny b&zny Gcet, jehoz vyhod v soucasné
dobé vyuziva iz vice nez 3 000 klien-

t0. K jejich spokojenosti urcits prispél
i fakt, ze CSOB od roku 2003, kdy byl
tento produkt uveden na trh, ani jednou
nezménila nastavené podminky Grocent.

UVERY NA OPRAVY )
A REKONSTRUKCE BYTOVYCH
DOMU

CSOB je bankou, které ma rozsdhlé
zkuSenosti s poskytovénim Ovérd na in-
vestiéni potfeby spojené s opravami, re-
konstrukcemi a modernizacemi bytovych
domi ve vlastnictvi bytovych druzstev
nebo ve spravé SV). Cerpdni Ovéru na

jsou nastaveny sprévné a jsou akcepto-
vatelné pro vétsinu bytovych druzstev

a SVJ v Ceské republice.

UVER ZA KORUNU

Bytova druzstva a SVJ mohou rovnéz vy-
uzit jedinené nabidky CSOB na vzavie-
ni Ovérové smlouvy za vyhodnych pod-
minek. Pokud tak uéini v obdobi od 1. 4.
do 31. 12. 2006, zaplati za posouzeni
Z&dosti a poskytnuti Gvéru pouze jedno-
rézovy poplatek ve vysi 1 K&. Posudek
o odhadni cené Gvérované nemovitosti si
CSOB jiz fradiéné zpracovava na vlastni

naklady.

FOND CSOB BYTOVYCH
DRUZSTEV

V 0zké spoluprdci se Svazem ceskych
a moravskych  bytovych  druZstev
(SCMBD) vytvorila CSOB zcela novy po-
dilovy fond. Ten bude spustén 1. 4. 2006
a jeho cilem je nadstandardni zhodnoco-
véni penéznich prosifedkd. Zakladnimi
hodnotami fondu byly stanoveny ,kon-
zervativnost, bezpe&nost a nadstandard-
ni vynos”. Lze proto ogekdvat, Ze pravé
bytové druzsiva se budou touto nabid-
kou citit oslovena a vyuziji fond ke zhod-
noceni svych finanénich prostredkd.

CSOB UVER NA OPRAVY A REKONSTRUKCE BYTOVYCH DOMU

+ dlouhodobd splatnost (max. 15 let)
* pfiznivé Grokové sazba

+ moznost alternativnich zplisob zajisténi:
- nové zcela bez zajisténi u SVJ & biankosménkou bytového druzsiva
v pfipadé, kdy promérnd zadluZenost na 1 byt nepreséhne &éstku 100 tis. K&
- bez nutnosti ruéit majetkem — ziskanim zdruky od CZRB v rédmci Programu Panel
(promérnd zadluZenost na 1 byt nesmi presahnout 150 tis. K&)
+ pouzitelny na financovani vymény oken, obnovu vytahd & komplexni zatepleni

VYHODY DRUZSTEVNIHO KONTA:
* nadstandardné Groéeny bézny (et
» jeden poplatek zahrnujici:
- sluzby elekironického
bankovnictvi
- platebni kartu
- moznost zfizeni daliiho Gt
- mésiéni vypis z Gétu zasilany
postou

opravu domu se pro mnoho bytovych
druzstev &i SV] stalo pfijatelnou alterna-
tivou pro pifpad, kdy musi do své nemo-
vitosti investovat a souéasné nechtéji na-
vySovat stévajici platby do fondu oprav.
Uvéro vhodnych k financovani viech
druhi investi¢nich akei banka doposud
poskytla témé&i 2 000 s celkovym obje-
mem pfesahujicim 3 miliardy korun. To
potvrzuje, Ze zdkladni parametry Ovaérd

Vytvoreni fondu CSOB Bytovych druz-
stev je fak dalsim konkrétnim vysledkem
spolupréce mezi CSOB a SCMBD. Svaz
poskytuje bance informace, které slouzi
k nastaveni parametrd jejich produkti ur-
&enych bytovym druzstvim a SVJ. A no
opak banka mé moznost bytové druzstva
a SVJ informovat o svych aktudlnich pro-
duktech na webovych strénkach SCMBD

(www.scmbd.cz).



