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Vazeni ¢lenové druzstva, ...

poprvé vtomto roce, vyuzivam
prilezitosti poptat Vam vsSe nejlepsi a
mnoho uspéchd. Jsme na zacatku roku,
ktery jak doufam opét navaze na uspésné
hospodareni naseho druzstva
z predchozich let a jesté vice posili nase
kladné hodnoceni v ocich ¢lenské
zakladny 1 v ocich naSich obchodnich
partnert. Vysledky lonského roku
zvefejnime v nasledujicim  vytisku
informacénich listd. Pfedbézné je mozné
uvést, ze hospodafeni druzstva, stejné
jako vletech minulych bude kladné.
Nemidzu proto nevyjadiit podékovani
jménem piedstavenstva spravé druzstva,
kontrolni komisi a vSem, ktefi se svym
vystupovanim a praci zasadili o dobré
jméno naseho druzstva.

Viadimir Pilat, predseda predstavenstva

Informace z provozniho
useku druzstva

Upozornéni pro
predsedy samospriv a
spravce:

Zaiistond zinud tid be

Sodvolanim na Vyhlasku mésta
Brna ¢. 16/1998 o schidnosti mistnich
komunikaci, upozorfiujeme na povinnost
samospravy  (spravce) zajistovat
udrZovani schiidnosti a Cistoty
pristupovych chodnikii navazujicich na
nemovitosti, plochy vlastnich
kontejnerovych stani a pristupy ke
kontejnerovym stanim zobou stran
pro umoZnéni odvaZeni domovniho
odpadu. Podélné chodniky udrzuje
prislusny Utad méstské Gasti.

Zavady ve schidnosti chodnikt,
pokud vznikly naledim nebo sné¢hem, se
odstraituji odmetenim nebo odhrnutim
sn¢hu, oskrabanim zmrazkd, a posypem
zdrsilujicimi materidly. Neni dovoleno
sypat chodniky chemicky rozmrazujicim
materidlem.

DRUZBA, stavebni bytové druzstvo spolecné s obchodnimi partnery si Vas dovoluji
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Zavada ve schudnosti
odstranéna co nejdiive,
v 07.00 hodin rano kazdy den.

Nastane-li zavada ve schidnosti
Vv dobé od 07.00 - do 20.00 hodin, nesmi
byt doba od zjisténi vzniku zavady do
doby zahdjeni odstraiiovani této zavady
delsi nez 2 hodiny.

musi byt
nejpozdéji

Be. Jirt Tinka, provozni naméstek

Nahrada balkorii lodziemi?
Podminkouje vyiesit
majetkopravni vztah k
pozemlamm!

Pii pfistoupeni k regeneraci a
modernizaci panelovych domd se casto
setkdvame s pozadavkem nahradit
stavajici zavéSené balkony
zelezobetonovymi lodziemi. Tyto lodzie
museji mit v naprosté vétSing svij vlastni
zaklad v zemi. To ale znamena, Ze se
jedna o zasah do pozemku mimo pidorys
domu a takovy pozemek miZe byt ve
vlastnictvi n€koho jiného, nez druzstva -
meésta, fyzické osoby, restituenta apod.
Stavebni ufady vydani stavebniho
povoleni podmifiuji vyfeSenim
majetkopravnich vztaht k dotcenym

pozemkim. To prakticky znamena, Ze je
nutno dotéené pozemky odkoupit,
pfipadné si je alespon pronajmout. Jedna-
li se o pozemek ve vlastnictvi mésta, jde
0 administrativni proces, trvajici fadove 1
rok. Jde-li o pozemek v restituci, je do
vyfeSeni restituce situace s pozemky
témét nefesitelnd, a je tieba uvazovat o
jiném feseni.

Na tento stav upozorfiujeme zvlasté
proto, Ze je tfeba si uvédomit fakt, ze
regeneraci domu, jejiz soucasti je nahrada
balkontl lodziemi, je tfeba planovat v
dostatecném casovém piedstihu.

Ing. Petr Policky,
vedouct technického oddéleni
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Ceny energii prorok 2004

Ceny tepelné energie od Tezy, a.s. Brno:
Plynov¢ kotelny - 358,50 K&/GJ
CZT — Staré Brno - 432,65 K¢/GJ

Cena od Teplaren Brno jednoslozkova
pro nakup tepelné energie u naSich

vymeénikovych stanic - 320,00 K¢/GJ
Cena za | m® vodné stoéné - 46,87 K¢
Cena elektrické energie - 4,07 KE/KW

Pavel Fleischmann, energetik

Par postiehi ze stavebniho
zakona (50/1976 Sb.)

Stavby, jejich zmény a udrzovaci
prace na nich lze provadét jen podle
stavebniho povoleni nebo na zdkladé
ohlaseni stavebnimu tradu.

Stavebnik drobnych staveb,
stavebnich tUprav, kterymi se neméni
vzhled stavby, nezasahuje se do nosnych
konstrukci stavby, neméni se zpdsob
uzivani stavby, udrzovacich praci, jejichz
provedeni by mohlo ovlivnit stabilitu
stavby, jeji vzhled nebo Zivotni prostiedi,
a vSechny udrzovaci prace na stavbé,
kterd je kulturni pamatkou, je povinen
jejich provedeni pfedem pisemné ohlasit
stavebnimu ufadu. Stavebni Grad mize
stanovit, ze ohlaSenou drobnou stavbu,
stavebni upravu nebo udrzovaci prace lze
provést jen na zakladé stavebniho
povoleni.

K Zadosti o stavebni povoleni musi
stavebnik prokazat predepsané
nalezitosti, mimo jiné, ze je vlastnikem
pozemku nebo stavby anebo ze ma k
pozemku nebo stavbé jiné pravo, které jej
opraviuje ziidit na pozemku
pozadovanou stavbu, provést zménu
stavby anebo udrzovaci prace na ni.

Pokud je v objektu vice vlastniki,
musi byt zajistén souhlas vech vlastnikd
se stavbou pied zahdjenim stavebniho
fizeni. Z tohoto divodu se predava
pfedsedim SA (spraveum) pii planovani
akce formulaf s textem (ptiklad) :

Jako spoluviastnik objektu Ulicka
8/861, v Brné - Kohoutovicich souhlasim
se zateplenim Stitii domu a udéluji timto
plnou moc zdstupci druzstva DRUZBA,
stavebni bytové druzstvo, Kapucinské
nam. 100/6, 656 57 Brno Kk vyiizeni
stavebniho povoleni i za mou osobu.
PredepiSeme vSechny vlastniky vcetné
kolonky na podpis.

Pokud jsou vlastniky oba manzelé,
vyzaduje se podpis obou, nestaci jeden za
oba.

Dodrzovani pfislusnych ustanoveni
stavebniho zakona je velmi dulezité a
nelze je obejit - nejsou-li splnény veskeré
nalezitosti (zvlasté pak souhlas VSECH
VLASTNIKU V DOME), piisluiny
stavebni Urad stavebni povoleni nevyda.

Be. Jirt Tinka, provozni naméstek

Informace z ekonomického
useku druzstva

Jak bylo v poslednim vydaném c¢isle
informacnich lista (¢.11) sdéleno, blizi se
druzstvo k povinnosti, zaregistrovat se
jako platce dané z pfidané hodnoty .
Vzhledem k ptedpokladanému obratu
druzstva v jednotlivych mésicich tr. a
doposud znamym legislativnim
podminkdm je pravdépodobné, Zze se
staneme platci DPH bud od 1.5.2004
(pokud ptekroc¢ime obrat 2 mil. K¢) nebo
dokonce az v obdobi mezi §-10. mésicem
r. 2004 (podle toho, kdy dojde k
prekroceni obratu 1 mil. K¢). Co je
z pohledu bézného uzivatele bytu C¢i
garaze zavaznéjsi, je skuteCnost, Ze této
dani bude podléhat i sprava nemovitosti a
¢innosti s ni spojené (napf. ucetnictvi),
které od 1.1.2004 dle platného zakona
spadaji do zdkladni sazby dané tj. 22%.
Po poslednich jedndnich vladni koalice
bude zakladni sazba pravdépodobné
snizena z 22% na 19% (??7?). Bohuzel se
zde projevilo, jak predvolebni sliby
nas$ich politikd o podpote bydleni zlstaly
opé€t pouze na papife. Vzhledem k tomu,
ze novela zakona platna od 1.5.2004 jesté
nebyla schvalena (a jiz nikoho
neptekvapi, kdyz ktomu dojde az
30.4.2004, tj. den pied Gc¢innosti zadkona)
a vzhledem k souCasn¢ chystané
moznosti uhrad formou SIPO, je
zvazovana moZnost zmeény terminu
nového predpisu ekonomicky
opravnénych nakladtd k jinému datu nez
k 1.7.2004. Snahou spravy druzstva je
skloubit vSechny ovliviigjici aspekty tak,
aby byla provadéna zména pfedpisu jen
jednou, nikoliv vicekrdt v né€kolika
mesicich, coz by Dbylo financné
nakladnéjsi. Protoze budeme potiebné
informace ke stanoveni nového ptredpisu
ziskadvat postupné, chtél bych touto
cestou pozadat funkcionafe samosprav i
vsechny uzivatele bytovych jednotek o
urcitou toleranci pii zpracovani piedpisu
v roce 2004.

Ing. Jan Totzauer, ekonomicky naméstek

Zastavy nemovitosti

Vzhledem ke stale se opakujicim
dotazim wuzivateli bytovych jednotek
ohledné¢ zastaveného majetku vuci
bankam sdélujeme, ze v soucasné dobé
nema DRUZBA, stavebni bytové
druzstvo zastavenu zadnou nemovitost
v souvislosti s b&Znou ¢innosti druzstva.

Jak jiz bylo mnohokrat uvedeno je
zastavni pravo  k nemovitostem  ve
vlastnictvi druzstva uplatnéno pouze u
téch bytovych domd, jejichz vystavba
byla financovana investicnimi uvéry
poskytnutymi byvalou Investicni a
postovni bankou a.s. (dale jen IPB).
Jednoduseji feCeno je zastavni pravo
uplatnéno na nesplacené uvéry spojené
S vystavbou Vasich domtl.

Pri privatizaci IPB doslo
rozhodnutim statnich organti k oddluzeni
této banky a k vyvedeni (postoupeni)
téchto pohledavek (nesplacenych
investi¢nich Gvért spojenych s vystavbou
bytt) na zdkladé mandatni smlouvy na
Konsolida¢ni banku Praha s.p.u.. Ani zde
vSak jesté neskoncil zasah vladnich mist
a tyto pohledavky byly dale pifevedeny na
Ceskou konsolida¢ni agenturu Praha |,
jako pravniho nastupce Konsolida¢ni
banky Praha s.p.u..

Pii pfevodu bytu do osobniho
vlastnictvi je ve vypisu z katastru
nemovitosti na LV bytového domu
proveden v“¢asti A Vlastnik™ zapis
vkladu nového vlastnika bytové jednotky
a soucasné¢ v“¢asti C  Omezeni
vlastnického prava“ se jiz tato bytova
jednotka dale neuvadi jako zastavena ve
prospéch Ceské konsolidaéni agentury
Praha. Jak tedy probihaji pfevody bytd do
osobniho vlastnictvi a jejich zapisy
vkladu do LV je tento zaznam uveden
vzdy s aktualnim datem zapisu a datem
vzniku pravnich 0¢inki vkladu nového
vlastnika. Nejedna se tedy o zfizeni
zadného nového zastavniho pradva na
bytovy dim. Se splacenim posledni
splatky uvéru (anuity) a prevedeni
posledniho bytu do osobniho vlastnictvi
v domé bude tedy zastavni pravo na cely
objekt vymazano.

Ing. Olga Balcarovd,
ved. odd. financovani a ¢lenskych podilii

Zde je misto pro Vasi
reklamu

telefonni kontakt:
542 21 43 98
e-mail: sekretariat@druzba-sbd.cz
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Nevahejte s regeneraci a posilenim tepelné ochrany domi a byti.
Pocitejte s vyraznymi zménami v sazbé DPH od roku 2006.
Spolehnéte se na tandem zdatnych certifikovanych profesionali.

Samospravam i jednotlivciim vyridime stavebni povoleni ( ohlaseni stavebnich uprav )
véetné provadeéciho projektu, vizualizace a posudku - tepelné technického, statického a pozarniho.
Na zaklade Vasich financnich moznosti zpracujeme optimalni model financovani .

il

CERTIFIKAT

BLA
L SPOL.S RO.

PROFIPLAST, spol.sr.o. tel.: 545214647-8  e-mail: profiplast@profiplast-brno.cz
Vranovska 38, 614 00 Brno fax: 545214645 http://www.profiplast-brno.cz

Drzitel certifikitu systému Fizeni jakosti dle norem CSN EN ISO 9001 : 2001
Provadi ,,na KLi¢« :

Vyménu oken za nova okna plastova
Konstrukéni systém FenStar® - specialista pro panelové domy

« konstrukéni vyska ramu min. 80 mm pro dokonalé osazeni okna v ozubu panelu

» zaskleni dvojsklem -, teplé sklo“- U=1,1 W/m?K s teplym okrajem SWISSPACER®™
= tiistupniové tésnéni Sedé barvy = kovéani s povrchovou upravou "stiibrny titan*
Vyménu dievénych lodZiovych stén
Panelové domy typu B70 a B70R v Bohunicich maji stdvajici lodziové stény zhotoveny
z dievéné sendvicové konstrukce. Stavajici sténu v¢. starych oken a balkonovych dveri
zdemontujeme, zlikvidujeme a za jediny den nahradime vyzdivanou, zateplenou sténou

S novymi plastovymi okny a balkonovymi dveimi. Technologie je schvélend a vyzkouSena
( panel. domy Gruzinska 9, Arménska 3, Ukrajinska 7,12,13,19, Moldavska 1, Uzbeckd 12 ).

Zatepleni domi kontaktnim zateplovacim systémem STOMIX®
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Kde vzit penize na opravy domu? Wiistenrot ma reSeni pro druZstva i jednotlivce.

S touto otazkou se potyka vétsina vlastnikti ¢i druzstevnikll. Ceny stavebnich praci a materialti neustale rostou.
Nejvetsi zdrazeni se oc¢ekava nejpozdéji po roce 2007, kdy dojde ke zvySeni DPH u stavebnich praci ur¢enych
na bydleni. Az do této doby je dojednana vyjimka z pravidel EU. Pokud by doslo ke sjednoceni dani na stejnou
vysi jak je obvyklé v zemich EU, stavebni prace by jednorazové podrazily o 17 %. Da se ofekavat, ze v tomto
ptipad¢ stavebni firmy vyuziji nartstajici poptavky ke zvySovani cen.

Je jasné, ze jakakoliv nerozhodnost situaci jen prodrazuje. Prvni kroky k feSeni financovani oprav panelovych
domil udélala vlada jiz v roce 2000, a to vladnim nafizenim, kterym se stanovuji podminky statni finan¢ni
podpory pro opravy, modernizace nebo rekonstrukce bytovych domti postavenych panelovou technologii.
V ramci této podpory lze ziskat dotaci urokt z avérti od 3 do 5 %. Statni podporu lze vSak ziskat pouze
Vv ptipadé, ze vlastnik domu financuje nékterou z oprav jmenovité uvedenych v ptiloze vladniho nafizeni.

Stavebni spofitelna Wiistenrot pfipravila pro tyto ucely program REVIT, ve kterém ma investor na vybér
nékolik druhti preklenovacich Gvéra.

Snéze o investici do oprav rozhoduji velci vlastnici bytovych domt — obce, ale ani pro drobné druzstevniky
nemusi byt nedostupnd. Presto vSak u druzstevnikd zatim prevlada zbyte¢nd nerozhodnost a obavy. Tak
mizeme na sidlisti vedle sebe spattit dva diive stejné domy, které podle vzhledu lze urcit, ktery je druzstevni a
ktery obecni.

Modernizaci domu je nejlépe rozdélit do nékolika na sebe navazujicich etap, ¢imz se snizi jednorazové finanéni
zatizeni.

V prvni fazi je tifeba provést opatfeni vedouci k usporam tepla, kde zakladem je regulace a méfeni spotieby
tepla. Nasleduje zatepleni obvodového plasté budovy véetné stiechy, vymeéna oken a oprava, ptipadné zatepleni
a zaskleni balkont ¢i lodzii.

Pfi vyméné oken a zatepleni plasté je dokazano, ze Gispora za vytapéni dosahuje az 50 %. Je nutno zddraznit, ze
i cenu tepla ovliviiuje DPH ve vysi 5 % a i tato ¢astka bude v budoucnu vyssi.

Spolu s nabidkou Siroké $kaly uvéri a pieklenovacich avéri Wiistenrot Vam nabizime i poradenskou ¢innost
pro vlastniky bytovych domil v nésledujicich oblastech a formach:

provadéni komplexni nebo ¢astecné technicko-stavebni prohlidky bytového domu a vypracovani zpravy
z této prohlidky

vypracovani navrhu planu oprav, rekonstrukci, modernizaci a regeneraci domu na zakladé pr'vedené
technicko-stavebni prohlidky (s ptihlédnutim ke splnéni kritérii poskytovani statnich a dal$ich dotaci)
vypracovani a dodani projektové dokumentace akci, které dle planu oprav budou piipravovany k realizaci
vypracovani a dodani energetickych auditi domu

vypracovani a dodani statickych posudki vybranych konstrukénich ¢asti a prvkd domu

zajisténi vydani stanovisek, podklad a dokumentace v piipadech zadosti investora o statni dotace, pfip.
dalsi dotace (program PANEL, Fondy rozvoje bydleni mésta, kraje apod.)

zajisténi zaruk za poskytované uvéry u Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky

zajisténi dotaci urokli z poskytovanych uvéra dle natfizeni vlady ¢. 299/2001 Sb.

vybéru dodavatele stavebnich a s tim souvisejicich praci a dodavek — jedna se zejména o doporuceni firem
k vybéru, které maji zkuSenosti s pracemi toho kterého druhu, dobrymi referencemi, kvalitou praci,
dostacujicimi vlastnimi kapacitami pro realizaci dané akce a dalSimi parametry pro piedpoklad kvalitni,
cenove piijatelné a v terminu provedené dodavky praci

provadime i poradenskou c¢innost a zajiStovani ustavovani bytovych druzstev (napt. pii prevodech
bytovych domt z majetku obci na najemniky), zakladani spolecenstvi vlastnikl jednotek, vypracovani
stanov druzstev a spoleCenstvi vlastniki, zapisy do OR apod.

Kde nas najdete a jak nas mtzete kontaktovat:
Wiistenrot: Minoritska 10, 602 00 Brno, tel. 542 215 588
Poradenstvi: tel. 606 660 492, 602536 141, 603 455 089

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druzstvo — vydava piedstavenstvo a vedeni spravy druzstva - uréeno pro potieby
¢lent a funkcionaiti druzstva — redakéni rada JUDr. Vladimir Hlasensky, Ing. Ladislav Randula, Miroslava Kellnerova, Jarmila
Klimesova. Odpoveédny zastupce redakce — JUDr. Vladimir Hlasensky. Sidlo redakce: Kapucinské nam. 100/6, 656 57 Brno.
Kontaktni osoba: Jarmila KlimeSova, vykonny tajemnik rady, tel. 542214398. Naklad 13.500 ks. Tisk: MORAVIA PEREX,
s..0., Lazaretni 7, Brno. Rozgifuje DRUZBA, stavebni bytové druzstvo jako vnitrodruZstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.




