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Vazeni ¢lenové druzstva, ...

Po  nc¢kolika  mésicich  Vam
predkladame informace, které
povazujeme za dilezité Vam sdélit.

V poslednich tydnech se v tisku

objevilo nékolik ¢lankd hovoficich o
problematice bytovych druzstev a
pfevodech byt do vlastnictvi ¢lent
druzstev. Vedeni druzstva pozorné
vnima veskeré vnéjsi déni a jak jisté vite 1
adekvatnim zpisobem reaguje v tisku,
pokud je mu to umoznéno. I kdyz nékteré
¢lanky jsou z pera naSich ¢lenti, bereme
je jako jejich nazor, na ktery ma kazdy
pravo. Nebudeme je vyvracet ani s nimi
polemizovat, nebot Informacni listy
neslouzi tomuto ucelu.

Protoze se blizi doba bilancovani
mam pro Vas pfiznivou zpravu, a to ze
vysledky hospodafeni za rok 2001 jsou
pozitivni. Podrobnéjsi informace Vam
pfineseme v piistim vydani informacnich
listd, které¢ vyjdou pfed shromazdénim
delegati.

Zavérem Vas chci ujistit, Ze pokud
jde o prevody bytl do vlastnictvi byla
ucinéna takova opatieni, ktera povedou
k jejich maximalnimu urychleni.
Podotykam vsak, ze pouze takova, aby
byly i nadale zachovany v pozadované
kvalité veSkeré Cinnosti zabezpeCované
druzstvem, dle jeho predmétu ¢innosti
zapsaného v obchodnim rejstitku  a
stanovach druzstva. O téchto krocich
hovoii i fakt, Ze v letoSnim roce bylo
vlozeno do katastru nemovitosti jiz 300
smluv o pfevodu vlastnictvi.

JUDr. Lubos Dvordk, reditel druzstva

spol. s r.o.

Informace z vedeni spravy
druzstva

Druistvo  nebo  SpoleCenstvi
viastnikii?
V ptedchozim cisle Informacnich

listd byl vénovan prostor problematice
vlastnictvi bytl i s okrajovou zminkou o
pravnické osobé - spolecenstvi vlastniki,
a to z prevzatych podkladd z Casopisu
Byt. Vzhledem ktomu, Ze i v naSem
druzstvu vzniklo ze zakona jiz 37
pravnickych osob - spolecenstvi
vlastnikii, a v priibéhu tohoto roku budou
dalsi pribyvat, povazuji za dilezité se
S Vami podélit o poznatky z dosavadni
praxe, které mnohym z Vas mohou byt
napomocny pfi budoucim se rozhodovani
o0 zpusobu spravy domu.

Nez vSak pifejdu k praktickym
zkuSenostem se spolecenstvimi vlastniki,
dovolte mi, abych navazal na tvodni
slova feditele druzstva a okrajové se
zminil o druZstevnictvi jako takovém. Jak
bylo feceno, vsoucasné dobé probiha
okolo druzstevnictvi mnoho polemik a
debat, které jsou Casto kriticky zaméteny
proti samotné podstaté druzstevnictvi. Ze
tak ¢ini napt. n¢které realitni kancelare je
nasnadé, nebot’ u nich jde o trh a ziskani
klienta. Bohuzel se k tomu nechavaji
stthnout i néktefi politici a vefejni
Cinitelé, ktefi této situace velmi obratné
vyuzivaji v jiz probihajici ptfedvolebni
kampani. Vysledkem je, Ze jsou stale
dokola probirany stejné dotazy — je
»~druzstevnictvi“  prezitek  minulosti?
Muze druzstvo zkrachovat? Je vlastnictvi
a nasledny vznik spolecenstvi vlastnikil
ochranou proti upadku? O kazdé z nich
by se dalo Siroce diskutovat, ale takovy
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prostor v tomto listé neni. Existuje vSak
jedna osvédcena rada. Pokud poslouchate
rozhovory V televizi, rozhlase, na ulici ¢i
v domé nebo c¢tete Clanky o problémech
druzstevnictvi v tisku, poslouchejte a
Ctéte je velmi pozorné a posuzujte
v §irSich souvislostech, a to i s tim kdo
je podava. Pokusim se vysvétlit pro¢. Ve
spojitosti s moznosti krachu druzstev je
napf. stale zminovan ptipad BD Kavci
Skala Riany, které velké finanéni
tézkosti dovedly az ke konkurzu. OvSem
malokde se doctete, ze zde lidé byty
zprivatizovali (zalozili druzstvo
vlastnikll) a veskeré problémy zde
vznikly na zakladé provadéné investice
vystavby bytovych nastaveb a jejich
financovani. Cely problém byl odrazem

$patného zpusobu zajisténi a
profinancovani investi¢ni akce,
nedostate¢né kapitalové zakladny

menstho BD a moznd 1 nedostatku
zkugenosti. Slo zde o pomémé malé
druzstvo. Pro¢ se vSak ve vefejnych
sdélovacich médiich tak bojuje proti
velkym druzstviim a komu vadi?

Velmi rad napf. vystupuje se svymi
nazory o nedGvéryhodnosti druZstev,
predev§im velkych, poslanec PS CR pan
S. Kiecek, ktery haji zajmy najemct
(v obecnich domech, domech vlastniki
apod.) a nevynecha zadnou ptilezitost ke
kritice druzstevnictvi. Kdyz bude jeho
kritika ku prospéchu véci, nic proti tomu.
Na zékladé¢ zndmych problémi jednoho
¢i dvou druzstev (z 5 tisic) vSak takto
svymi vyroky ,postrasil“ desetitisice

uzivateld druzstevnich bytd. Co si mame
napf. myslet o jeho vété (navazujici na
oblast fizeni druzstev) z posledniho Cisla
Casopisu Byt:

»lo se tyka zejména
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velkych bytovych druzstev, kterd jsou
pozistatkem minulosti, a u kterych je
situace nejhorsi“. Ja nevim o tom, ze by
V nasem druzstvu, a to druhém nejvétsim
v republice, byla situace ,,nejhorsi“. Ja si
naopak  dovolim  tvrdit, Ze je
stabilizovana a velmi dobra. Kazda
organizace si n€kdy projde hor$im
obdobim, coz zname na Druzbé moc
dobfe, napi. z let 1997-8 (dopady z dotaci
na teplo, Pragobanky). Zavisi vSak na
kazdém samotném druzstvu, jak se s tim
vypofada a jaka provede napravna
opatfeni. A jak sami vite, po provedenych
zménach ve vedeni naseho druzstva
vroce 1999, jsme jiz tfeti rok v zisku.
Kdyz vsak p. Kiecek takto obecné
odsuzuje vSechna druzstva, na zakladé
problému jednoho ¢i dvou druzstev, je
jeho postup nekorektni. Ono je mozna
jednodussi  odvratit  pozornost od
vlastnich problémd najemnich domu
(obecnich ¢&i restituovanych), ¢&i od
problémové regulace najemného a
pfevést pozornost na druzstevnictvi a
psat ¢lanky napf. o jejich ,,tunelovani®.

A co pan Kietek a jemu podobni
Htunelovanim® vlastné mini?. Co si pod
nim ma vlastné predstavit druzstevnik,
kdyz je v médiich i na vefejnosti stale
pouzivano? Je to Spatné hospodateni
cilené klikvidaci druzstva a k ziskani
prospéchu skupiny osob nebo firem? Je
to ucelovy prodej majetku a nemovitosti
druzstva pod jeho cenou? Jde o zastaveni
majetku  druzstva bankam  k jisténi
uveérovych smluv pro jiné firmy? Provadi
snad druzstvo jiné ztratové investice
vétsiho rozsahu? A je vibec néco
takového mozné v nasem druzstvu a jak
je proti tomu druzstevnik chranén?

Odpovedi nejsou az tak slozité. Je to
v prvni fadé€ véci kvality stanov a jejich
dodrzovani. Na to navazuje ze stanov
vyplyvajici povinnost konani ¢lenskych
schizi druzstva (Shromazdéni
delegatii) min. 1x rocné, kde jsou
schvalovany vysledky hospodareni,
plan hospodaieni na prislusny rok a
podavany vSechny dilezité informace o
¢innosti druZstva. Tretim duleZitym
faktorem je fungujici kontrolni komise
druzstva. Jestlize jsou tyto zaleZitosti
v poradku a jsou respektovany, je témet
nemozné pro jakékoliv vedeni druzstva
provést kroky  ohrozujici  stabilitu
druzstva.

Jakéd je tedy skuteCnost v naSem
druzstvu a jak kvalitni méme stanovy?
Ochrana majetku jednoznacné€ vyplyva
z ¢l. 27 bodu 2, odst. 1) a m) stanov, kde
pravo rozhodovani o prodeji nebo
jinych majetkovych dispozicich

S nemovitostmi pFislus§i Shromazdéni
delegati. To znamena, ze napf. k zastave
majetku musi dat souhlas nejvyssi organ
druzstva ve kterém rozhodujete Vy nebo
Vasim hlasem voleni zastupci samosprav
- delegati. A jak je to napf. s investicemi
a vystavbou? Uplné obdobné, nebot
jakékoliv investice (v€. vystavby) se
schvaluji jako soucast hospodarského
planu opét na Shromazdéni delegati.
Druzstvo 0 z&dné vystavbé \%
budoucnosti neuvazuje, nebot’ se musi
prioritné vénovat nezbytnym opravam a
regeneracim svych domt. Pokud by se
vedeni druzstva vystavbou v budoucnosti
zabyvalo, je to opét véci koncepce a
hospodarského planu, schvalovanych
Shromazdénim delegati. A jak je to
suveéry? V soucasnosti nema druzstvo
zadny jiny poskytnuty uvér, nez
nesplaceny investiéni Uvér spojeny
s vystavbou Vasich bytovych domi
suplatnénim  zéastavniho prava ve
prospéch CSOB, a.s. (byvalé IPB).

A jak je to sdalsimi opatienimi?
Kona se Shromazdéni delegatu v souladu
se stanovami nejméné jednou za rok?
Kona se, a to i vicekrat ro¢né, podle
potieby a dulezitosti. A Ze je to zalezitost
nesmirné dilezitd, vyplyva i z nedadvno
uvedené reportaze v TV. Tam si
uzivatelé bytd jednoho mensiho druzstva
stézovali, Ze jiz nékolik let vlbec
neobdrzeli ro¢ni vyuctovani zéaloh za
zaveérecna informace, Ze se u nich 4 roky
nekonala ani zadna clenska schuze
nejvyssiho organu druzstva. V praxi to
znamena, 7ze 4 roky neméli ¢lenové
druzstva informace o ¢innosti vedeni a o
hospodateni druzstva. Zde dochazelo
evidentné k poruSovani zakona.

A nyni se zastavme u kontrolni
¢innosti. Jak pracuje kontrolni komise
druzstva? Myslim, ze padnym dikazem
jeji Cinnosti je, Ze po opakované Spatnych
vysledcich hospodafeni druzstva kriticky
V roce 1999 hodnotila praci
predstavenstva, coz na  jednani
Shromazdéni delegatt vyustilo v jeho
odvolani, a to jesté pred skonéenim jeho
funkéniho obdobi, protoze nepiesvédcilo
o své kompetentnosti vést efektivné
druzstvo. Z vySe uvedenych tadku je
evidentni, Ze vysledky druzstva jsou
odrazem, nejen kvality vedoucich
pracovniki a  funkcionard, ale i
dasledkem pravidelné kontrolni ¢innosti,
podeptené plnénim stanov a zakonda.

Jako dobry piiklad pohledu na tuto
problematiku muzete sami posoudit dva
¢lanky o ¢innosti druzstev v bieznovém
Cisle mésicniku  Byt. Mimo  jiz

zminovaného rozhovoru s p. Kieckem je

vném otiSténa 1 zajimava diskuse
,Bytova druistva na hrané?«.
K problematice druzstevnictvi se zde

vyjadfuje nejen zastupce SCMBD, ale
napf. 1 =zastupce realitni kancelafe,
advokat se specializaci na druzstevnictvi i
pfedseda jednoho z vétSich druzstev. I
kdyz snékterymi ndzory ucastnikd
nemusime souhlasit, je tento c¢lanek v
mnohém podstatné vétSim piinosem pro
druzstevniky, nez prvné zmihovany.
Kopie obou téchto c¢lankt  jsou
k dispozici na spravé druZstva.

Vyse uvedené skutenosti jsou pouze
hrubym pohledem na problematiku
druzstevnictvi a  vSem druzstevnikiim
mizeme jen doporucit. Sledujte vSechny
dostupné informace o druzstevnictvi, a to
i v¢. téch negativnich, ale pro utvoreni
vlastniho nézoru pouzijte predevsim svij
vlastni rozum.

Obratme vsSak jiz pozornost ke
spolecenstvi vlastnikti. Myslim, Ze je
zbyteéné opakovat vyhody ¢i nevyhody
bytu druzstevniho ¢i bytu ve vlastnictvi.
Pfenesme se jiz do obdobi, kdy
spoluvlastnicky  podil  jednotlivych
vlastnikti byt presdhne 75% v domé,
resp. ze spoluvlastnicky podil druzstva na
spolecnych c¢astech domu se snizil na
mén¢ nez cCtvrtinu. V tomto okamziku
vznikd pravnicka osoba — Spolecenstvi
vlastnikd. Zakon ¢&. 72/1994 Sb. o
vlastnictvi byti a nasledné schvalené
novely, specifikuji prava i povinnosti
tohoto spolecenstvi.

Jednou ze zakladnich povinnosti
vzniklého spolecenstvi je, aby ve
stanoveném zakonném terminu byly na
prvni schizi shromazdéni vlastniki
jednotek (nejvyssiho organu
spolecenstvi)  schvaleny stanovy a
zvoleny organy spolecenstvi. To vie za
ucasti notafe. S pfijetim stanov problém
nebyva, protoze pokud je shromazdéni
neschvali, plati vzorové stanovy, vydané
nafizenim vlady. Vétsi problémy jiz
nastavaji s volbou organd spolecenstvi, a
to predevs§im vyboru spolecenstvi. Ono je
V trochu jiné poloze, byt ¢lenem vyboru
samospravy pod ,.kiidly druzstva“ a néco
jiného byt volenym c¢lenem vyboru

pravnické osoby, zapsané v rejstiiku
veden¢ho soudem. Pokud tedy clen
vyboru sdéli to znamé ,pokladam

funkci®, podléhd tato zména organu jiz
piesné stanovenym krokiim ze zdkona.
v téchto vyborech pracovat?  VSichni
vime, ze ve vétSiné piipadld jsou to lidé
star§$i generace, ktefi léta vykonavali
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funkce ve vyboru samospravy. Proc si jiz
tedy nyni neodpolinou a nenastoupi
mladsi?  Odpovéd je jednoducha.
VétSinou neni zajem. Argumenty jsou
rizné, od nedostatku ¢asu z ddvodu
vytizenosti v zaméstnani ¢i podnikani, az
po nazor téch uptimnéjsich - kdo by si za
téch par korun pridélaval starosti a hadal
se se sousedy. Moc dobfe si vSak
uvédomuji i tu skuteCnost, ze tady jiz
nebude ,,Druzba®, kterd byla mnohdy tim
oblibenym hromosvodem. Vybor bude
nyni postaven pied konkrétni ,,sluzebni
jednani s wuzivateli jednotek a to o
mnohdy velmi nepfijemnych
zalezitostech, zejména s ,,neplatici.

V  pomérné velké c¢asti  domu
doposud nahrazovali cinnost vybortl
samosprav pridéleni profesionalni spravci
ztad druzstva. A  divody proc
v minulosti didm pozadal o spravce? Opét
nic nového. Ve vyboru samospravy
nechtél nikdo pracovat pro nedostatek
Casu, nechut’ k jednani slidmi, a to
zejména v domech stzv. ,vénymi
stéZzovateli“. OvSem ve spoleCenstvi uz
druzstvo tuto ¢innost, svym
zam@stnancem (spravcem) nahrazovat
nemuze. Nékdo vSak musi pravnickou
osobu, tj. spoleCenstvi zastupovat a fidit
¢innost domu. V téchto domech neni
vétSinou jednoduché vybor spoleCenstvi
zvolit. Zakon vsak mysli i na tuto
alternativu. Pokud neni zajem vlastnikil
nechat se zvolit do vyboru a najde se
alespoil jeden vlastnik, ktery dostane
divéru domu, mize byt misto vyboru
zvolen ze zadkona povéreny vlastnik.
Neni to ovSem nejidealnéjsi feSeni
Z jiného divodu. Tento zvoleny povéieny
vlastnik, resp. jedina fyzicka osoba, mtize
mit mnohdy neomezené pravo pfi
rozhodovani o spravé domu a jeho
financi, pokud to zlstane neoSetieno ve
stanovach. V tomto pfipade se tedy jeste
feSeni naslo v osobé jednoho ,,obétavého*
vlastnika.

Co vsak stémi domy, kde
spolecenstvi vzniklo ze zdkona a vlastnici
nejsou ochotni udélat jakykoliv ukon,
respektive na nic nereaguji? Jesté o
stupen horSi varianta nastane, kdyz
pfestane pracovat 1 byvaly vybor
samospravy. Co délat v tomto piipade?
Zékon prechodné fesi i tento stav. Do
doby zvoleni vyboru plni funkci organa
spoleCenstvi  ptvodni  vlastnik, ¢ili
druzstvo. Pro¢ ovSem tito uzivatelé zadali
o pfevod bytu do vlastnictvi a nyni
nekonaji 7adné kroky ke své sprave?
Vzdyt hlavni  v€tou pouzivanou
piedkladateli zékona, politiky, poslanci,
uzivateli bylo: ,vlastnici budou mit

vétsi zdjem se o sviij majetek
zodpovédnéji starat“. Pro¢ se tedy
nestaraji? Pro¢ jest¢ doted musime
doslova uhanét kjednani né&ktera

spolecenstvi vlastnikli, vznikla ze zakona
jiz k 1.7.2000?7 Co je divodem? Myslim,
ze vlastnici z téchto domt si dovedou
odpovédét. Jde o absolutni pocatecni
neinformovanost, co pro né vlastnictvi a
nasledny vznik spoleCenstvi vlastnikil
obnasi a co zného vyplyva. Nejde tedy
jen o to pfijemné nabyté vlastnictvi a
dal$i nabytd prava, ale i o soub&zné
vznikajici povinnosti. Co tedy s objekty,
kde neni vile vlastnikli se o diim starat a
nic pro to vykonat? Tato situace bude
smétovat kjedinému konci. Pokud
nezacnou vlastnici tohoto domu v urcéené
dobé sdruzstvem jednat o uzavieni
smlouvy o spravé, budou muset obdrzet
vypovéd’ ze spravy od druzstva. Je to
tvrdé feSeni, ale nebude mu vyhnuti.
Protoze pfijeti stanov a volba vyboru
spoleCenstvi jsou zaleZitosti zavazné,
bylo jim vénovano vice pozornosti.
Dalsimi kroky, které navazuji na prvni
schiizi shromazdéni (schvaleni stanov a
vyboru), je podani navrhu na zapis do
rejstfiku vedené¢ho soudem a prihlaSeni
se K registraci na finanénim ufadé. Zde
je nutné se smifit s tim, ze vSechny kroky
statnich organizaci néjakou dobu trvaji.
Ale chod domu se nesmi zastavit, nebot’
by to byla $patna vizitka nového vyboru
spoleCenstvi. Do vyfizeni  téchto
zalezitosti ma spolecenstvi (zastoupené
jeho vyborem) prostor pro jednani o
budouci spravé objektu - domu.
Moznosti rozhodovani jsou nasledujici:

» spravu bude vykonavat soucasny
spravce Druzba, stavebni bytové
druzstvo

» spravou poveti  spolecenstvi
jinou pravnickou ¢i fyzickou
osobu

» spolecenstvi si
provadét samo.

spravu  bude

Druistvo, jako dosavadni spravce,
nabizi vykon spravy vSem nové
vznikajicim spoleenstvim a predklada
jim navrh smlouvy o spravé mezi dvémi
pravnickymi osobami. Strategie spravy
druzstva pro spolecenstvi je jednoducha.
Bylo pfistoupeno k ptfimocarému
oddéleni hospodafreni a financovani obou
subjektd. V praxi to znamena, ze
druzstvo se nevydalo, jako napt. nektera
jind druzstva, snadnéjsi cestou - t¢tovani
spolecenstvi na soucasnych sttediskovych
uctech sjejich vyvedenim z Gcetnictvi
druzstva po ukonceni roku. Principem
nabizené spravy druzstva je naopak
uplné oddélené hospodareni

spoleCenstvi a druZstva Stim, ze
spoleCenstvi ma ke svému pridélenému
IC i svilj samostatny ucet v bance, na
ktery vlastnici hradi zalohy a ostatni
predepsané thrady opravnénych naklada,
spojenych se spravou jejich objektu.

Druhou moznosti je povérit spravou
objektu jinou pravnickou (fyzickou)
osobu, nez soufasného  spravce.
Samoziejmeé je véci kazdého
spolecenstvi, koho si ke sprave objektu
zvoli, ale nez tak uéini, doporucujeme
velmi dobfe se seznamit s ekonomickou a
finanéni situaci firmy, ktera spravu
nabizi. Dale by si spolecenstvi mélo
provérit, jak se vykonava nabizena sprava
skute¢né v jinych objektech,
spravovanych touto firmou a jaké ma
technické a provozni zabezpeceni.
V ptedlozené smlouvé si vS§imejte, jaky je
rozsah a predmét spravy a jaké Cinnosti
pokryje firma  kapacitou svych
zaméstnanc a na jaké sluzby si musi
sama nékoho najimat. O externi najimané
sluzby se nabizena cena miZe nemile
prodrazit.

Pii posledni moznosti vykenu
spravy vlastnimi silami jde o velmi
riskantni  zalezitost, kde muze pfejit
sprava domu do rukou od profesionali az
po snazivé amatéry, majicimi napf. i
podobna profesni zaméfeni. Dnesni
spole¢nost pokrocila k uzké specializaci a
v malokterém domé se bude nachazet
skladba vlastnikii  vSech potiebnych
profesi (ekonom, pravnik, energetik,
revizni a bezpefnostni technik, stavar
atd.). Kazda profese se i zde bude muset
zaplatit. Doba bezplatnych sluzeb pro své
,olizni“ v domé je jiz ptrekonana. A
zakonité¢ nakup celého baliku sluzeb
vychazi vzdy lacingji, nez jednotliva
fakturace Cinnosti. Pfi rozhodovani o
vlastnim vykonu spravy samoziejmé
zavisi 1 na velikosti spravovaného
objektu. Proto je nutné posoudit a zvazit
rozsah svych moznosti a technického
zabezpeCeni jinak u 8-bytového domu a
jinak u 72-bytového domu. Kazda oblast
ekonomiky, provozu, energetiky, prava a
dalsich ma své zakony, vyhlasky a dalsi
specifika, jejichz sledovani je velmi
narocné, a to ¢asové i financné. Dulezité
jsou predev§im informace o jejich
zménach a metodickych pokynech a
jejich aplikaci v praxi. Zde je evidentni
vyhoda vétsi profesionalni organizace. A
pokud  spoleCenstvi  zmény  vcas
nezachyti, plati stale véta — neznalost
zakona neomlouva.

Kazdé nové vzniklé spolecenstvi ma
vSak pravo se svobodné rozhodnout,
koho spravou poveri. Toto rozhodnuti by
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meélo vychazet ze spole¢ného
vétsinového niazoru a nikoliv
z ambiciézni aktivity jednotlivce. Pred
kone¢nym rozhodnutim pouze
doporucujeme zjistit si co nejvice
informaci o budoucim spravei. O

vysledcich a cCinnosti naSeho druzstva
jsou samospravam pribézné predkladany
vysledky na Shromdzdéni delegatt,
poradach  predsedd, v informacnich
listech apod. Pokud se kVam tyto
informace nedostavaji, zadejte je od
vyboril samosprav resp. delegati a pokud
neuspéjete (tzn., ze vybor neplni své
povinnosti), zadejte o napravu spravu
druzstva. Kazdy ¢len druzstva ma pravo
na informace o jeho vysledcich a
¢innosti. Ro¢ni vykazy a ro¢ni zpravu o

hospodatfeni  obdrzeli vSichni  Vasi
delegati na poslednim Shromazdéni
delegatd.

A nyni postoupime o krok dale.
Spoleéenstvi je zapsano v rejstiiku, ma
schvalené stanovy, ma zvoleny vybor, ma
pfidéleno IC a je piihlaseno k registraci
na finanénim Ufadé. Pfed vyborem
spoleCenstvi vsak stoji dal$i ukoly napft.
ziizeni vlastniho uctu spolecenstvi,
prehlaseni dodavateli sluzeb (TEZA,
JME, JMP, vodarny a kanalizace) a
stanoveni  zptisobu  thrad  témto
dodavatelim, u vétSich objektd ziizeni
smlouvy s Ceskou postou pro identifikaci
plateb, provést postoupeni veSkerych
uzavienych smluv, tykajicich se
pivodniho HS na nového pronajimatele
¢i objednatele (pronajmy nebytovych

prostor, reklamy, rozuctovaci sluzby
zajistované externé, stavebni spofeni
atd.).

Spolecenstvi, kterd budou nadale

spolupracovat s druzstvem a uzaviou
S nim smlouvu o sprave, obdrzi metodiku
k postupnému  vyfizovani jednotlivych
¢innosti, a to za soucinnosti povéfenych
osob spravy druzstva. Nezanedbatelnou
vyhodou pro né bude i to, Ze v nékterych
specifikovanych oblastech budou moci
vyuzivat vytvotrenych platnych
organizacnich smérnic druzstva. A zZe
nékoho tyto smérnice nezajimaji, protoze
jsou k dispozici stanovy a zakony? Praveé
naopak, az dojde kprvnimu sporu
s vlastnikem, napf. pfi  reklamaci
vyuctovani sluzeb predchoziho roku,
zjistite, ze zakon dava vice moznosti
feSeni, a co potom? Na ¢i strané bude
pravda, a to nehovofime k pokraCovani
sporu a jeho soudni dohte?. Teprve v tom
okamziku se projevi dilezitost smérnice
¢i néjakého predpisu.

Pomalu se jiz dostavame k béznému
chodu domu. Tomu jesté ptedchazi, po

domluvé se spravcem, piesmérovat
K uréenému terminu mésiéni platby
zaloh a ostatnich nakladi od vSech
vlastniki byt na  vlastni  ucet
spolecCenstvi a provést ekonomickou a
ucetni bilanci byvalého HS.

A nastal ten okamzik, kdy si kone¢né
spolecenstvi zacne fidit a financovat sviij
dliim samo. Soucasn¢ se vSak v tento
moment spolecenstvi setka i se skutecnou
realitou. Maly ztstatek financnich zdroji
na vlastnim 0¢tu, mnoho bytd je
pronajatych a vlastnici ziji mimo Brno,
jeden zbytd byl mezitim vlastnikem
prodan firmé — pravnické osobé&, nékteti
vlastnici nadale plati na ucet druzstva
misto na ucet spoleCenstvi a nelze je
dohledat, atd.. Déle napft. néktefi vlastnici
odmitnou vinkulaci stavebniho spofeni na
spolecenstvi vlastnikli a vinkulace se
proto uplné zrusi. Dopadem z tohoto
rozhodnuti je pro spoleCenstvi nutnost
vraceni slozenych doplikovych plateb
z u¢tu DPZ, coZ znamena i snizeni zdroji
na opravy a nasledné 1 pozastaveni
planovanych investic. Pokud si né€kdo
mysli, Ze je to n¢jaké zastrasovani, tak se
velmi myli! Toto vSechno jsou zkusSenosti
z konkrétnich pfipadt, se kterymi se
potykaji  jiz  vznikld  spoleCenstvi.
Uvadime je zde vSak proto, aby s nimi
dal$i vznikajici spoleCenstvi pocitala a
mohla se na né piipravit.

A nyni nékolik poznatki k velmi
dilezité oblasti planovani a tvorby zdrojt
na udrzbu a opravy domu. Kazdy den se
pfi podepisovani smluv o dilo (na opravy
nebo investice), piesvédCujeme, v jak
nelehké financni situaci se nachazi
mnoho soucasnych samosprav druZstva.
U mnoha z nich neodpovidaji zdroje
skutecné potfebé. Velmi casto se
natvoiené finan¢ni prostiedky
samospravy (HS) ihned proinvestuji bez
jakéhokoliv zajisténi rezervy a mnohdy
se samospravy jeSté zadluzi vaci
dodavatelim na zakladé splatek. Pro
vyfeSeni uvedenych stavi je nutné
navySeni mési¢nich zaloh v ramci
samospravy dle planu oprav a udrzby a
zajistit zdroje jiz pred realizaci akce. Zde
vSak zaznivaji stale se opakujici
protiargumenty, jako dalSi navySeni by
Clenska schlize neschvalila, lidi nemaji
penize, protoze maji malé pfijmy (bud’
jsou hodné mladi nebo dichodci) a nebo
pro¢ bychom investovali do ciziho
majetku. VSichni maji sice snahu dim
opravovat, ale zajiSténi finan¢nich zdroji
je nedostatecné. Mnohé samospravy si
proto vypomahaji pronajmy nebytovych
prostor nebo se situace fe$i jiz
zminénymi splatkovymi kalendati

s dodavateli. A spoléhaji i na to, Ze
Vv ptipad¢ havarie vypomuize druzstvo.

Jaka situace asi bude ve spolecenstvi
vlastnikd — pravnické osob&? Opét je zde
na mist€ ta znama véta: ,,vlastnici budou
mit vétSi zajem se o svij majetek
zodpovédnéji starat. Zméni se ovSem
najednou mysleni a pristup lidi ze dne
na den? A co bude znamenat nedostatek
financi pro spoleéenstvi v praxi? Co se
vznikem spolecenstvi zméni? Napf. to, Ze
pUjcka od druzstva jiz neptichazi v uvahu
nebo, ze pii vétsi opravé nebude jistota,
ze dodavatel poskytne moznost uhrady
dila  splatkovym  kalendafem, sice
pravnické osobé - ovsem bez kapitalu a
vlastniho majetku. Bude tedy nezbytné
vytvorit okamzité rezervu na nutné
opravy (ve vysi dle velikosti domu napf.
50 — 100 tis. K<) a zajistit co nejrychleji
dalsi zdroje na potfebné planované i
neplanované opravy. Co ovSem v pfipadé
havarie? Od koho ziskat penize? Banky
ani jiné finanéni instituce se s nabidkami
uvéri pro spoleCenstvi vibec nehrnou,
protoZe spolecenstvi jsou hodnocena jako
velmi rizikova skupina s nedostate¢nou
bonitou. Spolecenstvi ani nema Gvér ¢im
zajistit, nebot’ je bez vlastniho majetku.
Vlastniky bytd jsou totiz jednotlivi
uzivatelé, nikoliv spolecenstvi.

Jako mnozi z Vas jsem si precetl
¢lanek jednoho predsedy samospravy
naseho druzstva v denniku Rovnost o
problematice druzstev a vlastnictvi bytd
pod nazvem “Zbyte¢né myty o bytovych
druzstvech...., ale druzstevnikiim je tieba
fici vSechno“. Nehodldam o obsahu
polemizovat, ale né&které pasaze nuti
k zamySleni. Autor asi hovofi o
Hidealnim“ spolecenstvi vlastnikil, nebot’
jak chce zalezitosti financi na opravy
,predjednavat na chodbach a nasledné na
schiizich® s vlastniky, ktefi své byty
pronajimaji a nechavaji si pouze zasilat
penize za pronajem. A pokud se podaii je
zastihnout a oslovit, budou mit zijem
hradit vys§i ¢astky na opravy popf.
regeneraci domu, kdyz v ném nebydli?
Dnes existuji v druzstvu i domy, kde je
tietina bytd pronajatych a komunikace
Snimi Spatna. A dals$i tivahy o tom, jak
budou pro spolecenstvi snadnéjsi jednani
S bankami, znamenaji pouze jeho
neznalost véci. Jednat v bance muze
opravdu kazdy, ale dulezity je vysledek
jednani. Jak jiz bylo feceno, bude pro
spoleCenstvi predevsim nejvetsim
problémem zajisténi uveru.

Dile je v ¢lanku véta: ,,Faktem je, ze
vlastnikiim jiz byt s velikou
pravdépodobnosti  nikdo  nevezme.*
Zajimave napsano, ale zakon pfipousti i
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pravy opak. Jde o postup vici dluznikim.
V druzstvu ma v soucasnosti né¢jaky dluh
okolo 15% uzivateli. Druzstvo tyto dluhy
dovede finanéné piekryt, vzhledem ke
svému zazemi. Jejich feSeni a vymahani
se déje v souladu se stanovami a platnymi
zakony, a to az k pfipadnému soudnimu

rozhodnuti, které 1 vlastnika muze
pfipravit o byt, jako protihodnotu
k uhradé pohledavky.

Jaka situace bude u spolecenstvi
vlastnikd? Zde naraZime asi na
nejcitlivéjsi oblast ,,zivota spoledenstvi®
— teSeni dluznikd. V kazdém domé se
témeéf né&jaky dluznik vyskytne, a to
zruznych dGvodli. Spolecenstvi vSak
musi mit zajistény zdroje na pravidelné
platby svym dodavatelim energetickych
médii a ostatnich sluzeb a mélo by
vytvaret jesté financni rezervu na opravy.
Jak dlouho budou ostatni vlastnici
schopni pfekryvat tyto dluhy neplati¢a?
A co kdyz bude dluznikd vice a
dlouhodobéjsich? Dodavatelé i spravce
budou své penize vyzadovat, takze se
bude muset pouzit financi z uctu
spoleCenstvi, slozenych k jinym ucelim.
A kdyz pouziji zdroji sloZzenych na Gctu
DPZ porusi zdkon. Kde tedy brat a do
kdy lze tento stav udrzet, aby bylo na
zalohy a také nez dojde ostatnim
vlastnikiim trpélivost. Prvni na ran¢ bude
vybor spolecenstvi, pro¢ nic s dluzniky
ned¢éla? Ono  nebude, piedev§im
v mensich domech, kde se lidé vzajemné
znaji, pro vybor viubec jednoduché tyto
dluhy vymahat. A kdyz nepomtze
domluva a upominky? Nastane situace jiz
se  vSichni  obavaji.  Spolecenstvi
zastoupené svym vyborem bude muset
dluhy vymahat soudné. To v jiné mluveé
znamena, ze tfi sousedé (¢lenové vyboru)
podaji zalobu na ctvrtého souseda
(dluznika). I toto je realita zivota
spolecenstvi. A toto se jiz, jak uzna i
onen dopisovatel, neda fesit na chodbach.

Mozna, ze vySe uvedené fadky
budou na né€koho pusobit dost skepticky,
ale jde nam predevsim o to, aby si vSichni
vlastnici uvédomili, jaké problémy je
mohou potkat pii vzniku spolecenstvi,
a aby se na né¢ mohli v¢as pfipravit. Kde
dobie pracoval vybor samospravy a bylo
zajisténo  hospodafeni, neni velkym
problémem pro samospravu prejit na
formu spoleCenstvi vlastniki. Ze ma
fungujici spoleCenstvi i mnoho kladnych
stranek a vyhod je rovnéz evidentni. To
plati i ze strany spravy druZstva, nebot
vybor spoleCenstvi  je Citelnym
odpovédnym partnerem k jednani. Sprava
druzstva nemusi feSit vnitini problémy
spoleCenstvi, které jiz jsou véci jejich

vyboru. Spolecenstvi vlastnikli je pro

spolupraci podstatné vyhodné&jsim
partnerem, nez napf. samosprava s
polovinou  vlastniki a  polovinou

najemcu, ktefi se k sobé nekdy chovaji
jako dva zneptatelené tabory. Proto neni
zdjmem nikoho na spravé druzstva tento
stav  samospravy s veétSim  poctem
vlastnik  prodluzovat, ale naopak
realizaci pfevodt dalSich byti dovést
objekty ke vzniku prévnické osoby -
Spolecenstvi vlastnikd, a tim spravu
zjednodusit. Nelze souhlasit s tim, Zze
druzstvo nema zajem ptevody urychlovat.
Pravé naopak, ale je to véci personalnich
a technickych moznosti spravy druzstva..
Spolecenstvi jsou pro spravu v mnoha
aspektech piinosem, at jiz z pohledu
zjednodusené¢ho fizeni nebo finan¢niho
efektu.

Na zavér chci fici, ze vSechny
uvedené poznatky o  spoleCenstvi
vlastnikli jsou mé osobni zkuSenosti
z kazdodenniho styku a jednani se
zastupci  spoleCenstvi  vlastniki. Mé
ostatni nazory a Uvahy jsou mym
osobnim nazorem a davam je pouze ke
zvazeni. A pokud Vas obchazeji nékteti
byvali funkcionafi druzstva a nabizeji
Vam svou spravu, s tim jak Iépe to budou
oni délat, opét se vratim k jednoduché
vete: pouZivejte pii rozhodovani
pfedevsim vlastni rozum. Dodnes nam
dava obrovskou préaci napravit to, co
néktefi znich svym fizenim a Cinnosti
druzstvu zpusobili.

Pokud vSak vyuzijete nabidku
druzstva na vykon spravy  pro
SpoleCenstvi vlastnikd, mizeme Vam
poskytnout  spravu  se  solidnim
personalnim, technickym a finan¢nim
zazemim a s dlouholetou zkusSenosti se
spravou objektu.

Ing. Jan Totzauer, ekonomicky naméstek
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Stiznosti druistevnikii a jejich
FeSeni

Nase stavebni bytové druZstvo
spravuje celkem cca 15.000 bytd,
obyvanych najemci a vlastniky bytl a asi
2.000 garazi. Bez nadsazky je mozné
uvést, ze se jedna o ,,obec” s poctem
obyvatel na urovni okresniho mésta. Je
proto logické, Ze u tohoto poctu lidi
dochézi v bézném zivoté k nejriznéj$im
problémim, a tim nasledné nutnosti
jejich feseni.

Ktomu tucelu je vnasem druzstvu
volena na  shromazdéni  delegatd
,kontrolni komise druzstva“, ktera ze
svého statutu ma opravnéni kontrolovat
veskerou ¢innost druzstva a projednavat
stiznosti Clent druzZstva. A pravé
k podanym stiznostem, podnétim a
upozornénim (dale jen stiznosti), které
dostava  kontrolni komise od Vas
druzstevniki se komise rozhodla podat
Vam touto cestou nezbytné informace.
Tyto informace budou podavany
prostiednictvim vybori samosprav na
¢lenskych schiizich, a to tehdy, kdy je
Clenské schiize budou vyzadovat, a nebo
kdyz tato povinnost vyplyva ze stanov
druzstva. Je nutné jesté uvést, ze
pfedmétem feSeni jsou pouze stiznosti
podepsané a  nikoliv  ,anonymy‘.
Anonymni stiznosti by komise fesila jen

vpiipadé, ze by S§lo o zavazné
ekonomicko - hospodaiské véci.
Z rozboru  doslych  stiznosti,

zaslanych kontrolni komisi druzstva jde
V podstaté o dvé skupiny:
1) stiznosti,  jejichz hlavnim
divodem jsou osobni rozepfte,
napadani, at’ jiz mezi uZivateli
samotnymi nebo uzivatelem a
zastupcem voleného organu
2) stiznosti, kde jsou uvedeny jiz
konkrétni pripady, obsahujici
pfedev§sim poruSovani platnych
¢lankd stanov druzstva
ad 1) U podanych stiznosti této
kategorie ma kontrolni komise jistym
zpusobem omezeny mandat pro jejich
feSeni. Nicméné se TfeSenim snazime
sblizit stanoviska dvou protistran.
Dostaneme -li se vSak pfti feSeni do stadia
Htvrzeni proti tvrzeni“ a bez redlné
moznosti postoupit dal, je nejlépe jednani
ukoncit a doporucit strané, kterd podala
stiznost se obratit na organy cinné
V trestnim fizeni.

ad 2) Pozadovanym
zaslanych stiznosti jsou
problémy z oblasti
ekonomické, hospodaiské veetné
stiznosti na jednani ¢lenti volenych
organi a pracovnikl spravy druzstva.

feSenim u
nejruzngjsi
piedevsim
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V posledni dobé jsou kontrolni komisi
zasilany ve velkém poctu stiznosti
dotykajici se hospodafeni samosprav,
predev§im pak Eerpani nakladi z fondu
dlouhodobé pfijatych zaloh ( DPZ).

Je skuteCnosti, ze soustavné rok od
roku dochazi ke zvySovani ndjemného, a
to pfedevSim zddvodu zdrazovani
elektiiny, tepla a vody a téz ndkladd na
opravy vsSech druhli véetné generdlnich
oprav. Nejsou-li nasledné druzstevnici
seznamovani alespon 1x za rok
svysledky  hospodafeni  samospravy
véetné projednani a schvaleni
planovanych oprav, pfevysujici naklad
vice jak 50.000,- K¢, dochazi k podani
stiznosti.

Stanovy druzstva, platné od 18. 6.
2001 jsou pro zajistovani ekonomického
chodu samospravy jednoznacné
formulovany a ndjemnici bytd -
ucastnici ¢lenské schiize, pokud je tato
usnasenischopna, maji piislusné nastroje
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k tomu, aby vybor samospravy jednal ve
smyslu pfislusnych odstavct ¢l 42
stanov a na druhé strané pak vybor
samospravy ma povinnost, ktera je
obsazena v odstavcich ¢l. 45 stanov. Jde
predevsim o tyto vybrané odstavce, feSici
problematiku hospodateni samospravy:

Clanek 42
Clenska schiize samospravy
2b) Projednavd navrh rozpoctu
samospravy v Clenéni na jednotliva
hospodarska strediska
2¢) projednava vysledky hospodaieni
jednotlivych hospodaiskych stiedisek a

ukladd  vyboru  samospravy  ukoly
k odstranéni  zjisténych  nedostatkd
hospodateni

2h)  rozhoduje o  piipadném

odchylném zptsobu thrady oprav v byté
a uhrad nakladd spojenych s béznou
udrzbou byt

3) Pokud v okruhu samospravy
vznikne pravnickd osoba spolecenstvi
vlastnikl podle zakona o vlastnictvi bytu,
ztraci samosprava pravomoc rozhodovat
o otazkach, které jsou timto zakonem
vyhrazeny  rozhodnuti  spolecenstvi
vlastnikt.  Clenové samospravy se
vV tomto pfipadé podileji na rozhodovani
spolecenstvi vlastnikti prostfednictvim
svého zastupce urc¢eného druzstvem.

Clanek 45

Vybor samospravy

2) Clenskou schiizi samospravy
svolava vybor samospravy podle potieby,
nejméné vsak jednou do roka

3) Vybor samospravy musi svolat
¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o
to:

a) jedna tetina vSech ¢lentd

samospravy
b) predstavenstvo druzstva

7f) prubézné kontroluje tvorbu a
Cerpani uctu dlouhodobé ptijatych zaloh
jednotlivych hospodatskych stredisek

79) seznamuje Clenskou schizi
samospravy s vysledky  hospodafeni
jednotlivych  hospodatskych stiedisek,
Srofnim vyGcétovanim ndjemného za
uzivani bytu a nebytovych prostor a
uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu (nebytového prostoru)

7h)  podava  Clenské  schizi
samospravy zejména 1x rocné zpravy o
své ¢innosti véetné seznameni s ¢erpanim
vSech nakladti realizovanych v pribéhu
roku podle hospodarskych stredisek

7i) predklada ¢lenské schiizi navrh
odchylného zpisobu uhrady oprav a
vymén vbyt¢ a uhrady nakladd
spojenych s béznou udrzbou bytu.

Pokud jde o =zalezitosti vlastnik
jednotek, jejich prava a povinnosti se fidi
zakonem 72/1994 Sb. vcetné nasledné
ptijatych dodatkli a uzavienou smlouvou
o spravé. Organiza¢né jsou i nadale
soucasti samospravy.

Vyse uvedenymi informacemi o
problematice fizeni samospravy s uzce
souvisejicim hospodafenim v¢. nakladéani
s finanénimi prostiedky a suvedenim
plného znéni vybranych odstavch
z platnych stanov druzstva Vam kontrolni
komise nabizi moznost piekontrolovat
zda jsou vpraxi dodrZovana vySe
uvedena ustanoveni, nebo nedochazi-li ze
strany vyboru samospravy k jejich
poruSovani.

Je tfeba zdUraznit, ze predpokladame
vécné a na urovni vedené jednani clenské
schiize s tim, Zze vybor samospravy bude
seznamovat clenskou zakladnu vcetné
vlastnikii jednotek se vSemi naklady
Cerpanymi z fondu DPZ pfislusného
kalendaintho roku a  pfedevsim
Vv piedstihu seznamovat ¢lenskou schiizi
S planem ¢erpani fondu DPZ na pristi rok
u akcei, jejichz naklady budou vyssi nez
50.000,- K¢ na jednu akci. U havarii a
nakladi nizsich jak 50.000,- K¢ ma vybor
samospravy pravomoc rozhodnout o
zajiSténi akce bez projednani clenské
schiize, ale ma povinnost na nejbliz§im

jednani  Clenské schiize o téchto
nakladech informovat.
Nezbytnou podminkou pro

ptipadnou kontrolu je zapis z Clenské
schlize. Tento musi obsahovat piesnou
formulaci projednanych a schvalenych
bodl véetné planované vySe nakladd na
opravu a vysledek hlasovani. Zapis
rozhodujicich pfijatych bodt  clenské
schiize mtze byt proveden bud’ formou
usneseni jako priloha k zapisu, nebo

jejich protokolace pfimo
k projednavanému bodu.

Z hlediska fizeni samospravy je
nezbytné upozornit na  skutecnost,

tykajici se postaveni vlastnik jednotek.
Pfevod  jednotky  do  vlastnictvi
neznamena, ze uzivatel jednotky prestane
byt soucasti samospravy a partnerem mu
bude pouze statutarni organ druzstva.
V zélezitostech, tykajicich se spravy
domu podléha vlastnik rozhodnuti
shroméazdéni vlastniki  jednotek, na
kterém je hlasovano dle
spoluvlastnickych podild, tj. i za ucasti
vlastnika — DRUZBY, ktera vlastni
ostatni pronajimané dosud neptevedené
byty. To znamend, Ze organizacné je
kazdy  vlastnik nadale soucasti
samospravy s pouze odliSnym zptisobem
konani  schize  (tj.  shromazdéni
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spolecenstvi) a zptuisobu hlasovani, a to az
do doby vzniku pravnické osoby
»Spolecenstvi vlastnikd*.

Na zavér tohoto piispévku Vam
kontrolni komise DRUZBA, stavebniho
bytového  druzstva pieje  spravné
rozhodovani  pii  Gdrzbé  Vaseho
druzstevniho domu a tim spokojené
bydleni.

Ing. Zdenek Horadcek,
mistopredseda kontrolni komise

Informace z ekonomického

useku druZzstva
Odméjiovani
stiediscich samosprav.
Sucinnosti od 1.4.2002 plati nové
mzdové  tarify pro  odménovani
pracovnikll na samospravach. Na zakladé
toho bude od uvedené¢ho data vSem
zaméstnancim v pracovnim  pomeéru
(hlavnim, vedlej$im) upravena mzda do
vy$e noveé stanoveného minima tarifniho
stupné, odpovidajici druhu sjednané
prace.

zaméstnancit na

Tarifni st. 1 min. 33,90 K¢/hod
max. 38,10 K¢/hod
min. 35,10 K¢/hod
max. 41,10 K¢/hod
min. 38,10 K¢/hod
max. 47,60 K¢/hod
min. 41,70 K¢/hod

max. 56,00 K¢&/hod

Tarifni st. 2
Tarifni st. 3

Tarifni st. 4

Pro nazornost uvadime ptiklady
nejcastéji se vyskytujicich pracovnich
¢innosti a jim odpovidajicich tarifnich
stupni:

tarif.st. 1 — bézny Gklid domid a
chodnikd, oSetfovani zelené zalévanim,
okopavanim apod., kontrola
prichodu/odchodu osob, pfijezdu a
odjezdu vozidel, vydej klict apod.

tarif.st. 2 - uklid po femeslnicich,
provadéni terénnich uprav,odstranovani
kfovin a dfevin, priklest stromd, obsluha
vyménikovych stanic a redukénich stanic
dalkového vytapéni

tarif.st. 3 - obsluha teplovodniho
nebo horkovodniho kotle systému
ustfedniho vytapéni nebo nizkotlakého
kotle provadéni drobné udrzby, malifské
prace, kominické prace pfi Cisténi
komind, topenist, kamen a jejich opravy
véetn¢ vlozkovani, domovnické prace
véetné drobné tidrzby

tarifst. 4 - udrzbaiské prace
elektro, strojniho nebo stavebniho
charakteru, truhlarske, lakyrnické,

instalatérské prace.

Pro odménovani zaméstnancl
pracujicich na zékladé dohody o pracovni
¢innosti nejsou mzdové tarify zavazné,
avSak pfi sjednavani odmény by mély
byt ze strany zaméstnavatele zajiStény
rovné podminky pro vSechny
zaméstnance (viz odst.1, § 239b zakoniku
prace).

Odmény funkciondiii

Opét se blizi termin, kdy budou
vyborim samosprav zasilany navrhy na
vyplaceni
odmeén
funkcionart
za 1. pololeti
2002. V této
souvislosti
Vas chceme

upozornit na | . .
i erocni prohlidky

informacnim systému Integri.
V souvislosti stim Vas Zzadame, abyste
vénovali zvySenou pozornost kontrole
sestav jednotlivych HS a piipadné
nesrovnalosti na uctech 521 Mzdové a
osobni néklady, 524 Socidlni a zdravotni

pojisténi, 523 Odmeény funkcionait
neprodlen¢ konzultovali na oddéleni
PaM.

Ing. Zdernka Chamradova,
vedouci oddéleni PaM

AUTOOPRAVNA
BUJNOCH-SIVEC

Zebétinska 6a, 623 00 Brno-Kohoutovice
& 05/47250046 « mobil:0606/521866 « 0603/422699

ustanoveni _ . : ¢ opravy karoserii
0S ¢.15/1995 e diagnostika motort a sefizeni ¢ prahy, lemy, blatniky
o e piiprava na STK ¢ konzervace spodkd a dutin
, , |i evyména oleji ¢ rovnani karosérii
pOSk}’t ovant i e veskeré mechanické opravy ¢ lakyrnické prace
21(1:11?11111 automobila ¢ prodej a montaz taznych zafizeni
u E‘-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:':':':-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:':':':-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:':':':-:-:-:-:-:-:-:-E
organt

druzstva, kde je v ¢lanku III. uvedeno, ze
vysi tvorby financnich prosttedkd na
odmény Cclenim vyboru samospravy
stanovi ¢lenska schlize samospravy.

Od r. 2001 plati nova vySe minimalni
tvorby prostiedki na odmény clentim
vyboru, ktera ¢ini 36,-K¢&/byt,

8,-K¢/garaz mésicné.

V piipade€, Ze je na odmény clenim
vyboru samospravy pouzito vice nez je
stanovené minimum pro jejich tvorbu,
musi byt toto dolozeno souhlasem
obsazenym v zapise z Clenské schiize
samospravy.

Z4adame Vs, pokud jste tak dosud
neucinili, abyste Vv pFripadé vysSiho
Cerpani prosttedkdi na odmény nez je
stanovené minimum, toto projednali a
schvalili ¢lenskou schiizi samospravy a
schvalenou ¢astku uvedli v zapise.
Soucasné Vas upozoriiujeme, ze odmény
¢lenim vyboru samosprav, které prekroci
stanovené minimum a nebudou dolozeny
odsouhlasenim ¢lenské schiize, budou
zkraceny na stanovené minimum pro
jejich tvorbu.

Toto opatfeni neni v zddném piipadé
minéno tak., aby clenim vyboru
samosprav nebyly za odvedenou praci
vyplaceny vyssi odmény, ale musi tak byt
ucinéno s védomim a souhlasem clent
samospravy.

Kontrola sestav
Od 1.1.2002 probiha zpracovani
mezd a odmén funkcionaifi v novém

Informace z provozniho tseku

druZzstva

Novy systém vybéru poplatkii za
odvoz a likvidaci komundlniho odpadu
ve mésté Brné.

Od 1.1.2002 doslo ve mésté Brné,
podobné jako vV celé Ceské republice
vsouvislosti  snovym  zakonem  ¢.
185/2001 Sb. ke zménam v systému
nakladani s odpady. Zakon pftinasi
vyraznou zménu ve zpusobu platby za
provoz systému shromazd’ovani, sbéru,
ptepravy, tiidéni, vyuzivani a
odstranovani komunalnich odpadu. Je
zaveden novy mistni poplatek, ktery je ve
mést¢ Brné povinna zaplatit kazda
fyzicka osoba,

a) ktera ma na izemi mésta trvaly

pobyt

b) kterd ma na Gzemi mésta ve

vlastnictvi stavbu uréenou nebo
slouzici k individualni rekreaci a
ve které neni nikdo hlasen

k trvalému pobytu

Poplatek je stanoven  obecné
zavaznou vyhlaskou €. 24/2001 jednotné
pro obé varianty ve vysi 493,- K¢ za rok.
V pfipadé b) bude uhrazen pouze jeden
poplatek za objekt, i kdyZ jej vlastni nebo
vyuziva vice osob. Poplatek je splatny
nejpozdéji do 31.5. pfislusného roku.
Magistrat mésta Brna zfizuje na odboru
zivotniho prostiedi (Kounicova 67) novy
utvar, ktery vcas rozeSle vSem
poplatnikiim slozenky. V piipadé zajmu
uhradit poplatek jeSté pied obdrzenim
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slozenky, je mozné platbu uskuteénit na
pokladn¢  Magistratu  mésta  Brna
(Malinovského nam. 3, nebo

bezhotovostné pfevodem na ucet ¢&.
156304/5400. Variabilnim symbolem je
rodné ¢islo poplatnika.

Protoze jiz nebylo, zddvodu
pozdniho schvaleni vyhlasky, prakticky
mozné od 1.1.2002 uwhrady zaloh na
likvidaci odpadu v pfedpisu upravit
(zrusit), bylo pfijato spravou druzstva
nasledujici opatfeni. Zména piedpisu
zohlednujici likvidaci odpadu bude
provedena Kk datu 1.4.2002. Uhrazené
zalohy na likvidaci odpadu za obdobi
leden — bfezen 2002 budou dle
rozhodnuti Clenskych schiizi samosprav
vyporadany nasledovné:

»> vyplata castek na pokladné
druzstva ptedsedovi vyboru
samospravy (spravci) nejpozdéji
do 30.6.2002 (ptfedseda vyboru

$amospravy preda castky
jednotlivym uzivatelim proti
podpisu)

» vracena pfi vyuétovani sluzeb

roku 2002
> se souhlasem clenské schiize
samospravy pievod na ucet

dlouhodobé  prijatych  zaloh
(DPZ)

Havarie, poruchy a kdo se o va§
diim stara
Zopakovani dilezitych daji obcas
neuskodi, proto si dovolim uvést nékolik
tel. Cisel, potfebnych pti hlaseni havarii a
poruch a to i v mimopracovni dobé&, o
vikendech a svatcich:
Brnénské vodarny a Kkanalizace,

a.s. 43212537
Jihomoravska  energetika a.s.
4514 12 34

Jihomoravska plynarenska, a.s.
45211809, 4554 85 20
Teza Brno, as. — tepelné
zasobovani 43239350
Rekostav — Horejsek, voda, plyn,
elektro 0602 711 539, 0603 537 883

Zabezpeceni plynovych piipojek —
opravy zdénych pristieski

Pfed nékterymi  druzstevnimi
domy v sidlistich Bohunice, Stary a Novy
Liskovec se nachazeji plynové piipojky
v malych zdénych ,domeccich®. Tyto
jsou cCasto poskozené a uzavéry plynu
V nich volné pfistupné, napt. détem. Dle
sd€leni revizniho technika spada udrzba
téchto zdénych piistavki do povinnosti
odbératele, nikoliv Jihomoravské
plynarenské. Zadame proto jednotlivé
samospravy o kontrolu téchto zafizeni a

Vv piipadé zjisténi poskozeni o vystaveni
pozadavku na provedeni opravy, kterou
zajisti pracovnici provozniho useku
druzstva. Dékujeme !

Zpracovani energetickych auditii
na bytové domy druistva ve smyslu
zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodaieni
energii

Podle zakona ¢. 406/2000 Sb. o
hospodafeni energii je naSe druzstvo,
stejné jako ostatni pravnické a fyzické
osoby, na néz se uvedeny zakon vztahuje
(89, odst. 3) povinno podrobit do tfi let
od nabyti u€innosti zakona, tj. do konce
roku 2003 , energetické hospodarstvi
svych domt energetickému auditu.
Energeticky audit je soubor Ccinnosti,
jejichz  vysledkem jsou informace o
zptisobech a urovni vyuzivani energie
v budovach a ndvrh na opatfeni, kterd je
tteba realizovat pro dosazeni tspor.
Energeticky audit musi byt zakoncen
pisemnou zpravou a muze byt proveden
pouze auditorem zapsanym do seznamu
energetickych auditord vedeném
ministerstvem primyslu a obchodu.
Protoze ptezkusovani auditord a jejich
umistovani na seznam zapocalo az
zacatkem letoSniho roku, mohli odborni
pracovnici spravy druzstva teprve pied
nékolika tydny pfistoupit k realizaci
vybérového fizeni na auditora, ktery
bude realizovat energetické audity pro
bytové domy naseho druzstva. Vybérové
fizeni probéhlo dne 6.2.2002 za ucasti
zastupce predstavenstva druzstva,
zastupce kontrolni komise,
ekonomického a provozniho naméstka a
energetika — specialisty. Jako cenové
nejvyhodnéj§i byla vybrana nabidka
sdruzeni firem DEA ENERGETICKA
AGENTURA, spol. sr.o. Modfice a
spolecnosti SKAREA, s.r.o. Ostrava.
Stémito zhotoviteli byla také dne
11.3.2002 uzaviena ramcova smlouva o
dilo. Na kazdy energeticky audit bude
navic vypracovdana samostatna dil¢i

smlouva. Cenova nabidka, kterda byla
vybérovou komisi vyhodnocena jako
nejvyhodnéjsi, ¢ini dle typt jednotlivych

objektti bez DPH:
B 60 26.700,- K¢
B 70 19.100,- K¢
B70R 19.700,- K¢
B 70 RK 20.000,- K¢
TO3B 20.100,- K¢
TO6B 19.800,- K¢
T06B KD 27.300,- K¢
TO6B KDU  19.900,- K&
G-57 29.800,- K¢
ATYP 34.500,- K¢

stim, Ze ceny budou postupné
upfesiiovany dle honorafového fadu a
rozsahu piedanych podkladu.

Predavani podkladi auditorim jiz
probiha, prvni oblasti, ve které budou
energetické audity realizovany jsou
Kohoutovice. Prace budou koordinovany
tak, aby byly ukonceny do dvou let od
podpisu smlouvy. Vysledné auditorské
zpravy budou samoziejm&é samospraveé
kazdého domu k dispozici.
Piedpokladame a té€Sime se na spole¢nou
diskusi se zastupci samosprav a
odbornymi pracovniky spravy druzstva o
realizaci v auditech navrzenych opatfeni.

Zastupce  samosprav  si  timto
dovolime pozadat o spolupraci ve smyslu
ptipadného poskytnuti co nejptresnéjsich
informaci, zpfistupnéni domd apod.

Diskuse o tom, =zda vubec
energetické audity bytovych domu
realizovat ¢i ne, je Vvtomto piipadé
bezpredmétna, nebot  za  jejich
neprovedeni stanovi zakon ¢. 406/2000
Sb.v § 12, odst. 2) pism. b) pokutu aZ do
vyse 1.000.000,- K¢.

Be. Jiri Tinka, provozni naméstek

Informace technického oddéleni
1) Jak muzete ptispét k urychleni
vyfizovani Vasich zadosti
- piste kzadostem telefony, na

ve VaSem byt€ na kli¢, v¢.stavebniho fizeni a likvidace starych oken
na splatky, samospravam i jednotliveim vyfidime stavebni povoleni

OKEN

Konstrukéni systém FenStar®- specialista pro panelové domy

» konstrukéni vyska rdamu 80 MM pro dokonalé osazeni v panelu
= zaskleni dvojsklem s k = 1,0W/m?K s teplym okrajem SWISSPACER
= 3 stupriové tésnéni Sedé = kovani s povrchem stiibrny titan =

PROFIPLAST, spol.s r.o.
Vranovska 38, 614 00 Brno

tel.: (05) 45214647-8
fax: (05) 45214645

e-mail:profiplast@profiplast-brno.cz
http://www.profiplast-brno.cz
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kterych jste béhem dne k zastiZeni

2) V piipadé, kdy chcete provadét
stavebni Upravy v byté, pfivitime Vase
dotazy a radi je zodpovime. Snazme se
predchazet problémiim — pozor napf. pfi
provadéni  laminatové podlahy na
protihlukovou izolaci.

3) Pozor - nepodporujme vznik

plisni!

Nad 50% vlhkosti v mistnosti
pofadné vyvétrejme- hlavné pii prani,
suseni pradla, vafeni.

Je velice dulezité, aby mohl vSude
V mistnosti proudit vzduch — pozor na
kouty, rohy, je nutné, aby viude kolem
stén byly min. 3 cm volného prostoru!

Cim kvalitngj§i tésnéni oken — tim je

Pfi vymén¢ nebo i rekonstrukci oken
je mozno zlepSit tepelnou pohodu
mistnosti (bytu) o plus 2-3°C pouzitim
kvalitnéjsiho zaskleni s tzv.
pokovovanim oproti béznému sklu.

Ing. Petr Policky, technické oddéleni
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Prodejni dobha:

-

Ceny energii =
| novostaveh I
neustale rostou.

Vysoka kvallta
a piizniva cena
zateplovacich
systéma Baumit
se neméni.

Zateplovaci
klasika

Osvédcené zateplovaci systémy Baumit pfedstavuji prvotfidni
klasiku v oblasti zateplovani novostaveb i rekonstruovanych objekt.
Pfes 500 zakladnich barev, 10 riznych struktur povrchu, volitelnd
paropropustnost a vodoodpudivost jednotlivych vrstev umozriujf
usit  Saty" kazdému domu na miru.

M Diouhodobhé ovéfena systémova
feseni

M Kontrola kvality ve vSech fazich
vyroby i provadeni

M Osobni poradenstvi a individualni
pristup

M Vynikajici pomér mezi Kvalitou a cenou

INFO linka: 0202/800 400

rvo

Baumit, spol. s ro.
Pramyslova 1841

250 01 Brandys nad Labem
tel.: 0202/800 400

e-mail: baumit@baumit.cz

—]
www.baumit.cz

Napady s budoucnosti. 4

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druzstvo — vydava piedstavenstvo a vedeni spravy druZstva - uréeno pro potfeby
¢lent a funkcionaru druzstva — redakéni rada JUDr. Vladimir Hlasensky, Ing. Ladislav Randula, Miroslava Kellnerova, Jarmila
Klimesova. Odpovédny zastupce redakce — JUDr. Vladimir Hlasensky. Sidlo redakce: Kapucinské nam. 6, 656 57 Brno.
Kontaktni osoba: Jarmila KlimeSova, vykonny tajemnik rady, tel. 42214398. Naklad 15.000 ks. Tisk: MORAVIA PEREX, s.r.o.,
Lazaretni 7, Brno. Rozsifuje DRUZBA, stavebni bytové druzstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.
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Termostatické ventily - jejich montaz a vyuziti

Kdyz jsme se pfipravovali na piivitdni nového roku a ve sdélovacich prostfedcich
sledovali informace o pfipravovaném zdrazovani od 1.1.2002, byla jiz ptipravena a timto dnem
vstoupila v platnost vyhlaska €. 152. Tato mimo jiné stanovi pravidla pro vytapeni a regulaci
vytapeéni bytovych a nebytovych objektii individudlnim regula¢nim zatfizenim u jednotlivych
spotiebicii urenych pro vytapéni, reagujici na zmény vnitinich teplotnich podminek a vyskyt
tepelnych ziskt.

Takto odborné definované zafizeni se nazyva termostaticky ventil s hlavici (déle jen
ze navzdory vSemu zdrazovani vyse citovand vyhlaska dava ptredpoklad pro sniZeni spotieby
tepla a na kazdém spottebiteli zalezi, jak vysoka uspora bude.

Diky TRV je mozné regulovat individualné teplotu v jednotlivych mistnostech.
Vyuzitim tzv. ptidavnych zdroji - slunecniho zéfeni, provozem domadcich spotiebicu,
pritomnosti osob v mistnosti apod. lze dosdhnout zna¢ného sniZzeni spotieby tepla.
Za predpokladu, ze jesté vyuzijeme moznosti snizit pozadovanou teplotu pfi odchodu z bytu je
mozné usetfit 18 - 30 % tepla.

Firma ENBRA MONTAZE s.r.o. za dobu svého plisobeni na trhu provedla vlastnimi
kapacitami montdz vice nez 300 tisic kusi TRV a pomérovych meéftidel. Pii realizaci
pouzivame regulacni techniku vyhradné z produkce némecké firmy OVENTROP. Pfi zpétném
vyhodnocovani jsme dosahli zajimavych vysledkt. Napiiklad v roce 2000 — 2001 jsme pro
UMC Brno — Bohunice provedli montdz 6 500 ks TRV a pomérovych méfidel. Auditovanou
kalkulaci byla vy¢islena a schvalena uspora 26,5 % topnych nakladi.

Ziskané zkuSenosti ndm dovoluji nabizet realizaci zakazek regulaci otopnych soustav v
nejvyssi mozné kvalité, vcetné technického poradenstvi. Za ptedpokladu, ze je regulacni
technika OVENTROP instalovand v souladu s technickymi podklady a nasledné spravné
provozovana, vyzaduje minimum udrzby, pfiCemz se vyznacuje nadstandardné dlouhou
Zivotnosti.

Vétime, ze i Vy udélate s nasi spolecnosti dobrou zkuSenost a uspora nakladu za teplo
bude nejlepsi odménou za Vasi divéru. Kolektiv pracovniki firmy ENBRA MONTAZE s.r.o.
Vam predklada ucelenou nabidku sluzeb od zmapovani objektu pies vypracovani projektove
dokumentace véetné vypoctu hydrauliky, montdz TRV a pomérovych méfidel po servis, odecty
a zave€recné rozuctovani.

Jsme pfipraveni na zpracovani nabidek pro Vas.

ENBRA MONTAZE s.r.0.

Durd’akova 5, 613 00 Brno

TEL. 05/45 21 16 12,0604 / 23 97 14
brno@enbramont.cz

kontaktni osoba: Ing. FrantiSek KADLEC
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Informace o jakosti a realné zivotnosti termostatickych
ventili Danfoss

Danska firma Danfoss, jejiz zakladatel pan Mads Clausen v roce 1943 pfedstavil prvni znamy funkéni
model radiatorového ventilu s termostatickou hlavici , mé s vyrobou téchto zatizeni bahatou tradici.

Danfoss jako jediny vyrobce termostatickych ventili produkuje ve vlastnich vyrobnich zavodech vsechny
potiebné komponenty a prvky, z kterych jsou termostatické ventily sestaveny. Zejména velky vyznam pro
celkovou kvalitu a spolehlivost ma vlastni produkce vlnovci vnitinich ¢idel termostatickych hlavic.
Samoziejmosti je pak vysoce automatizovana hromadna vyroba, kterd je plné kontrolovana systémem fizeni
jakosti celého komplexu norem a natizeni ISO 9000.

Na zakladé dlouholetych zkuSenosti s vyrobou a zejmana s praktickym provozem miliont
termostatickych ventili Danfoss na celém svété, lze u spravné navrZzenych a odborné namontovanych
termostatickych ventili Danfoss pocitat s realnou dobou zivotnosti 30 let. Jsou vSak znamé ptipady I daleko
delsiho provozu TRV Danfoss, kdy je jejich funkce stale spolehliva.

V Ceské republice Ize o systematickém nasazovani TRV Danfoss hovofit od roku 1992, kdy zde zagala
aktivné pracovat kancelar firmy Danfoss. Avsak jiz v 60-tych, 70-tych a 80-tych letech nachazely kvalitni a
osvédcené termostatické ventily Danfoss uplatnéni v prestiznich stavbach jakym byla napfiklad nova budova
tehdejSiho Federalniho shroméazdéni nebo nékteré komplexni investice s diirazem na snizovani spotieby paliv a
energie ( cast prazského sidlisté Invalidovna ). Z téchto let jsou zndmé také individuelni dovozy jednotlivych
obcantl.

V soudasné dobé je v Ceské republice v aktivnim provozu jiz cca 1,5 milionu TRV Danfoss a kromé fady
bytd vyuziva jejich spolehlivé funkce také napiiklad Prazsky hrad, budova Utadu vlady CR, Poslancké
snémovny, Arcibiskupsky palac, nové dostavéné objekty Kongresového centra Praha, nékteré casti letiste
Ruzyng, rekonstruované objekty Ustfedni vojenské nemocnice, obchodni centrum Hypernova a mnohé dal3i.
Myslim, Ze investici do této moderni techniky Einite odpovédny krok, ktery zajisti Vasim ¢lenim zvySeni
komfortu bydleni, redlnou moznost volby optimalni tepelné pohody v bytech a to v§e s maximalnim dirazem na
uspory tepla a v kone¢ném disledku predevsim nakladl za vytapéni.

Ja a ostatni kolegové z firmy Danfoss jsme kdykoliv pfipraveni pomoci Vam pii feSeni jakychkoliv
otazek ve vztahu k termostatickym ventilim a dal§im regulacnim prvkiim Danfoss pro vytapéni.

Danfoss s.r.o.

Divize vytapéni a chlazeni Zastupce pro JiZzni Moravu:
1CO 60471158 Stanislav Nikl

DIC: 010 60471158 Tel./Fax.:+420 629 628110

V Chotejné 15/765 Telefon: +420 283 014 - 111  Homepage: www.danfoss.cz Mobile.: +420 602 241 003
CZ-10200 Praha 10 Telefax: +4202 83 014 - 567  E-mail: danfoss.cz@danfoss.cz ~ E-mail: nikl.sta@danfoss.com

Bankovni spojeni:
CITIBANK a.s.
C. agtu: 2009570105/2600

INFORMACE PRO PﬁEDSEDY SAMOSPRAV
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Pi'ehled vydanych organiza¢nich smérnic v roce 2002: Zde Je mIStO pro VaSI
- 0S¢.01/2002 Uhrady oprav v bytech a domech ve kl
vlastnictvi a spoluvlastnictvi druzstva
- OS¢. 02/2002 Poskytovani finan¢ni vypomoci — ptjéek re am“
Z prosttedkt druzstva
- 0OS¢. 03/2002 Tvorba a pouziti dlouhodobé ptijaté

zalohy
- (ON] é.' 04‘:/2,002 vFin.ané'ni zabez'peéepi' investic o telefonni kontakt:
Vydané organizacni smérnice jsou k dispozici na sekretariaté 05-42 21 43 98

druzstva ajsou zvefejnény na webovych strankach

(www.druzba-sbd.cz). e-mail: sekretariat@druzba-shd.cz
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