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DRUZBA, stavebni bytové drusstvo Brno

Cislo 5

Listopad 2001

Vazeni druZstevnici, ...

Po delsi dobé si Vam opét
dovolujeme piedlozit nékolik dulezitych
informaci z Cinnosti naseho druzstva.
Pfijetim novych stanov shromazdénim
delegati dne 18.6.2001 vstoupilo nase
druzstvo ve svém vyvoji do zcela nové
etapy. Bliz§i informace k problematice
novych  stanov  naleznete  uvnitf
informacnich listt.

Predstavenstvo a sprava druzstva
vbézné kazdodenni Cinnosti feSily
problémy druzstva vzdy s dlirazem na
prospéch druzstva jako celku, c¢imz
pokracovaly v cesté¢ nastoupené po SD
véervnu 1999. O tom, ze se cinnost
druzstva ubira spravnym smérem sveédci i
hospodarské vysledky spravy, kterych
dosahujeme Vv leto$nim roce. Za 1-8/2001
¢ini hospodarsky vysledek 4 474 tis. K¢.

Ani Vv leto$nim roce nezlistane pouze
u tohoto zptisobu komunikace s ¢lenskou
zakladnou. Ve dnech 27.28. a
29.11.2001 budou za tcelem pracovnich

setkani svolany porady piedsedd a
spravcu.

Zavérem dovolte, abych v tomto
predadventnim  ¢ase  vyuzil téchto

informaénich listd k tomu, abych Vam
jménem svym, jménem predstavenstva,
kontrolni komise a celé spravy druzstva
podékoval za spolupraci v letoSnim roce
a popial Vam ptijemné proziti vano¢nich
svatkh a mnoho  zdravi,  Stésti,
spokojenosti a uspéchti v roce 2002.

JUDr. Lubos Dvordk, reditel druzstva

Informace z ekonomického
useku druzstva

Informace pro uZivatele
vyuzivajici sloZenky:

Upozornujeme vSechny uzivatele
byt (garazi), ktefi provadéji whradu
najmu slozenkou, ze od 1.11.2001 jiz
nebude provadén dotisk jednotlivych
sloZenek, pokud k tomu nebude zavazny
divod, napf. zména uzivatele bytu
(garaze), zména piijmeni uzivatele apod.
Slozenky budou i nadale pfedavany
uzivatelim zastupcem samospravy nebo
spravcem (pifimo do schranky, osobné

proti podpisu, popf. jinou formou dle
rozhodnuti samospravy ¢i spravce).
Pokud bude uzivatel platici slozenkou
uveden v prvnim tisku sloZenek, nebude
mu jiz proveden dotisk a musi platbu
provést ptes pokladnu druzstva.

Uzivatelé platici sporozirovymi
ucty mohou neuhrazené platby poukazat
jednorazovym piikazem (potfebné udaje,
tj. Cislo 0¢tu a variabilni symbol
uzivatelim sdéli na telefonické pozadani
prislusna ucetni).

Toto opatfeni bylo pfijato
zdivodu nezodpovédného zachazeni
S vytiSténymi slozenkami. Tisk

jednotlivych slozenek je nakladny a
navySuji se 1 pfipadné naklady
postovného.

Ztohoto duvodu Vas soudasné
vybizime k pravidelnému vybirani
postovnich  schranek, aby nedoslo
k vyhozeni nebo znehodnoceni sloZenek
spolu s reklamnimi letaky.

Hana Fikarovd, vedouct provozni uctarny

Organizacni zaleZitosti
Oznamujeme zménu pokladnich hodin:

Pondeli  8,00-11,00 12,00 -16,00
Stieda 9,00-11,00 12,00-16,00

Prestavka na podatelné druzstva :
v dobé od 11,00 — 11,30

| e raKooperativa, a.s.

informuje o zméné obchodniho

zastupce, ktery sidli na
DRUZBA, stavebni bytové
druzstvo Brno, Kapucinské

nam. 6 (prizemi), kterym je pan
Petr Olejnicek, oblastni vedouci

tel.:  05-46213990
mob.: 0604 860438

Uti‘edni hodiny:
pondéli a stireda
8.0-11.% 12.°-16.%°

Informace z provozniho

useku druzstva

Vybér dodavatele na
provadéné pro druZstvo — doplnéni.

V minulém Cisle naSich
Informacnich listd bylo v ¢lanku ,,Vybér
dodavatele na prace provadéné pro
druzstvo® ne zcela pfesné¢ uvedeno, ze
vybér dodavatele musi byt odsouhlasen
¢lenskou schizi samospravy, a to jiz na
¢astku, na kterou bude smlouva o dilo

prdce

uzaviena. Spravny (a Vpraxi také
uplatiiovany) postup je tento:
1. Clenskd schlize samospravy na

zakladé navrhu vyboru samospravy,
event. spravce, rozhodne o realizaci
akce (napf. oprave strechy).

2. Zastupce samospravy  (spravce)
navstivi se zapisem z ¢lenské schiize
odborné  pracovniky  provozniho
useku druzstva, ktefi zorganizuji ve
smyslu pfislusné vnitrodruzstevni
smérnice vybérové fizeni. Osloveni
jsou minimalné 3 vhodni dodavatelé,
jiz samotny vybér dodavatele je
konzultovan se zastupci samospravy.

3. Po doruceni nabidek je provedeno
vybérové fizeni (opét samoziejme za

ucasti zastupci samospravy), je
vybrana  nejvyhodngj$i  nabidka,

z vybérového tizeni je pofizen zapis,
podepsany v§emi zi¢astnénymi.

4. Vybrany dodavatel je vyzvan
k ptedloZeni navrhu smlouvy o dilo,
Cistopis smlouvy je pted predlozenim

k podpisu  parafovan  razitkem
samospravy a podpisem jejiho
zastupce, zpravidla predsedy
(spravce).

Be. Jiri Tinka, provozni naméstek

Spolecné televizni antény:
ano Cine ?
Stale Castgji se setkavame s dotazy
uzivateld byt na to, jak dlouho jeste, a
do jaké vySse mohou byt zvySovany
poplatky za kabelovou televizi. Odpovéd’
na tuto otdzku neni viibec jednoduché ani
ze strany zdstupci kabelovych televizi,
protoze jednak usiluji o co nejkratsi
navratnost vlozenych investic a jednak
také ony jsou povinny platit rizné
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neustale se zvySujici poplatky. Prostym
vysledkem tohoto souctu je, ze i nadale
nas v tomto sméru ¢ekd minimalné trvalé
vyrovnavani cen s ro¢ni inflaci. Odecitani
spotieby  energii v bytech pomoci
zpétnych kandlt, ani hromadné, cenové
zajimavé pripojovani k internetu se zatim
také nedéje, a prostou dodavku
televizniho signdlu lze zajistit levnéji i
Z jinych zdrojut.

To ale pro naSe druzstevni bytové
domy vibec neznamend, ze by musely
martyrium zvysSovani cen trpét. Mnohé
z nich sice vyuzivaji i systém bezdratové
vicekanalové televize vysilané z Hadd,
ale i ta ma svij cCas jiZ spocitan.
Do konce letosniho roku, tj. 31.12.2001
ukonéi bez nahrady sviij provoz !
Jednd se o systétm bezdratového
mikrovinného pfenosu, ktery vysila
z vysilace Brno — Hady a ktery k Siteni
signdlu  pouzivda pevné vymezené
frekvenéni pasmo. Divodem k ukonéeni
vysilani je nové vyuziti pridéleného
frekvenéniho pasma pro hlasové
telekomunikaéni sluzby. Pro takto o
televizni signal pfipravené domacnosti
nabizi spole¢nost UPC nahradni feSeni
V podobé¢ sluzby UPC Direkt, poskytujici
televizni  programy  prostfednictvim
digitalniho satelitniho vysilani. Zemni
kabelova sit UPC by meéla byt jesté
Vletosnim roce pfivedena do dosud
nezakabelizovanych oblasti — V pfipadé

naseho druzstva se jedna o ulice
Jablonova  (Medlanky),  Arménska,
Gruzinska,  Ukrajinskd a  Spodni
(Bohunice).  Podrobnéjsi  informace

mohou pfipadni zajemci ziskat na tel.
Cisle 05/41612254. Co je vSak podstatné
— zbyvaji nam jesté spolecné televizni
antény.

Mnozi pfi této neobjevné vété jen
mavnou rukou a pomysli si néco o kusu
zdevastované¢ho zeleza na stfeSe a
rozebrané zesilovaci soupraveé. Zistava
vSak to nejcenngjsi — spolecné televizni
rozvody. Pokud ndm o nich nékdo fika,
ze jsou bezcenné, nekvalitni a
nepouzitelné, nevéfme tomu, opravit se
docela urCit¢ daji. A dle nasich
dlouholetych zkuSenosti na tom spole¢né
televizni rozvody zdaleka nebyvaji tak
Spatné.Pouzit¢ kabely se stfednim
meédénym vodi¢em jsou pouzitelné i dnes
k rozvodu i vice nez 10 — ti televiznich
signalti, coz je dost na to, abychom byli
po cely vecer televizi pln€ uspokojeni.
Proméienim tcastnickych rozvoda je
dnes mozné lehce zjistit pfesnd mista se
zavadami a ta opravit, vyména napf.
ucastnickych zasuvek vbyt¢ je pak
zalezitosti nékolika minut. Obnoveni ¢i

vymeéna stfeSnich antén se dnes udéla jiz
pfimo podle programti zvolenych piimo
objednatelem. Bézn¢ lze ve vétsing
brnénskych lokalit a v prostoru jizni
Moravy vubec, instalovat zpozemné
vysilanych televiznich programt alespoil
4 ceské programy, 2 — 3 programy
slovenské a 2 programy rakouske.
Doplni-li se spoletnd anténa dal$im
Ceskym programem a jeste tieba o 4 — 5
nejzajimavéjSich zahranicnich satelitnich
programii, pak je nabidka minimalné
stejnd, jako rozSifena nabidka u
kabelovych siti. Malokdo snad bude
argumentovat tim, ze to neni 30
programii, malokdo je umi vSechny
spotfebovat a fici o nich, Ze jsou pro ného
vSechny nezbytné ¢i potiebné.

Co je vSak u spolecné televizni
antény podstatné: bytovy dim hradi
v dalsim case vlastné jen castku za
spotiebovanou elektrickou energii, ktera
u  modernich  zafizeni s nizkym
proudovym odbérem neni nijak vysoka.
Dalsi autorské a podobné poplatky zde
odpadaji, jak jsme o tom jiz informovali
Vv Informaénich listech ¢. 2, v lednu t.r.. A
pokud jde o kvalitu — spravné zvolenymi
pfijimacimi anténami a zesilovacimi
prvky je mozno dnes jiz vSechny zvolené
programy pfijimat jen vté nejlepsi
kvalité, bez nutnych kompromist. Ceské
vefejnopravni programy lze pfijimat
S doprovodnym stereozvukem jiZ na
veétsiné tizemi mésta Brna a jeho okoli, a
Ceské programy s piislusnou licenci jiz
tuto moznost nabizeji také. Po doplnéni o
rozhlasovou anténu pro piijem FM pasma
vychazi rekonstrukce spolecné televizni
antény na méné nez Ctvrtinu rocni platby
sttedni nabidky kabelové televize.

Naro¢ni televizni divaci mohou
cely pfijem realizovat jiz vyhradné
z prijmu digitalniho satelitniho vysilani.
Tato investice se vzhledem k cené vyplati
zejména pro bytové domy o velkém
po¢tu ucastniki, ale je jisté, Ze timto
smérem se technicky vyvoj ubirat bude, a
po ukonéeni analogového televizniho
vysilani (do cca 10 — ti let), nastoupi
pravé tato technika. Ta se vSak dotkne
prozatim pouze pfijimaci Casti a kvalitné
zrenovované rozvody budou prvnim
mezistupném. U digitalni techniky uz
neplati Sirokd obrazova skala kvality —
tady prosté signal bud’ je, a obraz je
$pickovy, nebo prosté neni zadny. Vydat
se touto cestou budoucnosti se rozhodné
nedd nic pokazit, je vSak tieba zvazit
pomér uzitné hodnoty a ceny.

A jak na to jit v praxi? Pokud se
pro renovaci spole¢né televizni antény
rozhodnete, je dobfe vybrat takovou

firmu, kterda ma koncesi pravé na tuto
¢innost. Tady pak existuje zaruka, ze
firma je vybavena potfebnou méfici
technikou a ma dostatecné znalosti a
zkuSenosti.  Jiz  po  predbézném
nezdvazném, a mnohdy i bezplatném
meéfeni je schopna sdélit, které programy
a Vvjaké kvalit¢ lze pravé na vasem
objektu pfijimat, a co vSechno bude tieba
ze stavajicich prvkd zrekonstruovat Cci
vyménit. U domovnich rozvodt je tfeba
si uvédomit, ze puvodné byly navrzeny
pro jeden televizor v byté, coz dnes jiz
mnohde davno neni pravda. Tady je proto
tteba dbat na to, aby ucastnici s vice
televizory a videorekordéry pfistoupili
Kk nainstalovani jednoduchého bytového
zesilovace. Ten jednak spolehlivé doda
dostatek  signdlu  vSem pfijimacim,
jednak zajisti dostatek signalu i ostatnim
ucastnikiim v rozvodu.

Vsem, kdo se problematiku
rekonstrukce ¢i znovuziizeni televizni
antény rozhodnou fesit, doporucuji
obratit se na odborné pracovniky
provozniho useku druzstva. Ti maji
dostatecné  technické a  praktické
zkuSenosti, a jsou vam pfipraveni

nabidnout k osloveni opravdu zkusené a
provéiené realizacni firmy, se kterymi jiz
nase druzstvo uspésné spolupracuje.

Be. Jiri Tinka, provozni naméstek

Firma Ivor JULINA
nabizi:
drobné instalatérské prace

(opravy a vyména zarizovacich
predméti jako jsou WC,
baterie, apod.) vietné zakazek
pro samosprivy DRUZBA,
stavebni bytové druzstvo Brno

tel.: 05-44219806
mob.: 0604 139469

tel. 05/41214756

mob. 0728 049607

0728 042281
instalatérské a topenarské

Harak s.r.o.

prace

rekonstrukce vodovod.
potrubi

regulace a méreni tepla
zamecnické prace
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Nové zdakony a vyhlasky v oblasti
energetiky a tepelného
hospodarstvi
V oblasti energetiky a tepelného
hospodafstvi doslo v minulém obdobi
K ptijeti i pro nase druzstvo zavaznych
norem, o kterych pokladame za dtlezité
informovat ¢lenskou zakladnu.
1. Zakon ¢. 458/2000 Sb.
O podminkach  podnikéni a
0 vykonu statni spravy
Vv energetickych odvétvich
Tento zakon upravuje podminky
podnikani, vykon statni spravy a regulaci
v energetickych odvétvich, kterymi jsou
elektroenergetiky, plynarenstvi a
teplarenstvi. Konkrétné naseho druzstva
se dotyka:
= ydélovani
autorizace)
= yznik Energetického
regula¢niho ufadu
2. Zakon ¢. 406/200 Sb.
O hospodafeni s energii
Tento zakon stanovuje prava a
povinnosti fyzickych a pravnickych osob

licenci (dfive

pii nakladani senergii. Z hlediska
druzstva je podstatné:

®  nafizuje se presné

specifikovana, zakonna

povinnost  provedeni  tzv.
energetického auditu

® zavedeni pojmu ,energeticky
auditor*

®  zavadi se povinnost vlastnikl
vybavit vnitini tepelna zatizeni
pfistroji regulujicimi dodavku

tepelné  energie  konecnym
spotiebitelim v rozsahu
stanoveném provadéci
vyhlaskou  (konkrétné¢  jde
0 povinnost instalovat
termoregulacni  ventily na
jednotliva otopna télesa, neni
vSak  nafizeno  instalovat
méfeni  tepla),  povinnost
instalace  termoventild  je
nekompromisné zakonem

ulozena, neplnéni nafizeni je
jiz pod finan¢nimi sankcemi.

Provadécimi vyhlaskami jsou:

Vyhlaska ¢. 150/2001 Sb., kterou
se stanovi minimalni Ginnost uziti
energie pii vyrobé elektiiny a tepelné
energie.

Vyhlaska €. 151/2001 Sb. stanovi
podrobnosti ucinnosti uziti energie pfi
rozvodu tepelné energie. Tyto vyhlasky
nabyly platnosti dnem vyhlaseni. Od
1.1.2002 pak nabyvaji G¢innosti:

Vyhlaska ¢. 152/2001 Sb., kterou
se stanovuji pravidla pro vytapéni a
dodavku teplé wuzitkové vody a
pozadavky na  vybaveni vnitfnich
tepelnych  zafizeni budov  pfistroji
regulyjicimi dodavku tepelné energie
konecnym spotiebitelim.

Vyhlaska €. 224/2001 Sb., kterou
se stanovuji pravidla pro rozdé¢leni
nakladt za dodavku tepelné energie na
jednotliva odbérna mista ( pro uctovani
obdobi roku 2000 plati stale vyhlaska ¢.
245/1995 Sh.)

Vyhlaska ¢. 291/2001 Sb., kterou
se stanovuji podrobnosti Gi¢innosti uziti
energie pii spotfebé tepla v budovach.

Tato informace o existenci novych
zavaznych norem je pouze ramcova,
podrobnosti, véetné konkrétnich termint,
sdéli zastupcim samosprav  odborni
pracovnici na Useku energetiky a
tepelného hospodafstvi na provoznim
useku druzstva, Ukrajinska 2, Bohunice.

Odborny  pracovnik  bude  rovnéz
pfitomen na  poradé s predsedy
samosprav.

Pavel Fleischmann, energetik

Bezpecnost provozu vytahii

V dubnu tohoto roku vstoupila
v platnost inovovana norma CSN 274007
Bezpeénostni  predpisy pro vytahy -
Prohlidky a zkousky vytaht v provozu.

Zpracovatelé této normy tak
zareagovali na stale se zvySujici propad
bezpecnosti dosud provozovanych vytahd
ve stavajicich obytnych domech a
ostatnich stavbach, konstruovanych dle
diivéjsich norem a narokti
bezpecnostnich  opatfeni, které se
vyzaduji na nove instalovanych vytazich,
uvadénych do provozu dle evropské
normy EN 81-1 z dubna 1999.

Vsichni vime, Zze vytahy v naSich
druzstevnich domech se nepfetrzité
provozuji i n€kolik desitek let (30 let i
vice) pouze s nejnutnéj§imi opravami, a
to vétSinou takovymi, kterymi se
odstranovala jen pfi¢ina nepojizdnosti.
Zivotnost zadného zafizeni ovsem neni
nekonecna. Vytahy instalované v 70. a
80. letech nejsou opatifeny kabinovymi
dveimi, vytahové Sachty a Sachetni dveie
jsou provedeny z nevhodnych, mnohdy
nebezpecnych materialii (dratosklo, dfevo
ap.), voditka protivdh nejsou tuhd, ale
dratova nebo lanova (nebezpeci stietu s
kabinou pfi prasknuti), jednoc¢inné brzdy
vytahovych strojii apod.

Vlivem téchto nedostatki pak
vznikaji havarie, které se stavaji i v
domech patficich nasemu druzstvu,
naposledy 26.6.2001, kdy v obytném
domé na ulici Dunajska 31 doslo pfi
pteprave kola v kabiné vytahu bez dvefi
ke vzpfiCeni kola o Celni sténu Sachty.
Nastésti ke zranéni nedoslo, ovSem pouze
Stastnou  nahodou. Motor  vytahu
nepozna, co se déje v Sachté nebo kabiné
a jede az do zvolené stanice. ZvIasté déeti
nemaji predstavu o nebezpedi, jez jim ve
vytahu hrozi.

Nova CSN 27 4007 obsahuje
zmény termini provadéni odbornych
prohlidek a zkousek a moznosti zmény
termind téchto revizi pfi zajisténi
provadéni tzv. pravidelného servisu dle
CSN 27 4002 odbornou firmou.

Uplné nové je zavedeni tzv.
prikazu zpusobilosti k provozu vytahu.
Tento prikaz ma omezenou platnost,

kterou  prodluzuje  vykonani  tzv.
Inspekéni prohlidky vytahu.
Inspekéni  prohlidka je dalsi

novinka uvedena v této normé. Tuto
prohlidku mize provadét pouze inspekéni
organ, tj. akreditovana osoba. Povinnosti
provozovatele je tuto prohlidku objednat.
Inspekéni  organ uvede ve zpravé
vyhodnoceni bezpe¢nostni Grovné vytahu
a soucasné¢ stanovi navrhy opatieni k
odstranéni existujicich bezpecnostnich
rizik a tento pfeda provozovateli vytahu.
Vzhledem k tomu, Zze nepfiijatelna
uroven  bezpeCnosti  se  vyskytuje
pfevazné na vytazich uvedenych do
provozu pied rokem 1993, coz je vétSina
provozovanych vytahti, budou servisni
firmy pfi provadéni Odbornych zkousek

soucasné¢  provadét  vyhodnocovani
bezpecnostnich rizik. S timto
vyhodnocenim bude seznamen

provozovatel vytahi tak, aby mohl s
dostatecnym  piedstihem (cca min. 3

roky) planovat investice do svého
vytahového zatizeni.
Vzhledem k  zavaZnostem,

uvedenych v této normé, prosim, aby
kompetentni osoby, tedy piedsedové
samosprav a spravci, vénovali této
problematice dostatecnou pozornost.

Piipadné dalsi odborné informace
o provozu, opravach a modernizaci
vytaht, cenovych relacich a moznostech
vytahovych firem vadm radi poskytneme
na provoznim useku.

Jaroslav Svoboda, provoz vytahii
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Informace z oddéleni
organiza¢né-majetkového

Ve spravé druzstva pracuji dva
utvary, které si ¢lenové druzstva nékdy
myln¢ zaménuji. Jde o oddéleni
¢lenskych vztahd a oddéleni organizacné-
majetkové. Oba tyto Utvary se zabyvaji
»prevadénim bytd“. Oddéleni ¢Elenskych
vztahi m4 vnaplni m.. problematiku
vzniku, zmény a zaniku ¢lenskych vztah
vcetné¢ prechodu a prevodu Cclenstvi
V druzstvu, tedy také vymény bytt. Toto
oddéleni ¥idi pan Vladimir Dryb&ak s tel.
spojenim 4221 5245 nebo 4221 0381.
Odd¢leni organizaéné-majetkové se m.j.
zabyva problematikou pfevodu byti do
vlastnictvi ¢lenti druzstva. Toto oddéleni
fidi pan Petr Steiner s tel. spojenim 4221
4058 nebo 4221 5442.

Petr Steiner
vedouci odd. organizacné-majetkového

K novym stanovam druZstva

Stanovy druzstva, které plati od
18.6. tr. nahrazuji stanovy puavodni,
vydané dne 30.11.1992. Tyto stanovy
byly celkem devétkrat novelizovany.

Pfedstavenstvo druzstva
pfistoupilo vroce 1999 K piipravnym
pracim na novych stanovach tak, aby byl
dan druzstevnikim k dispozici novy
dokument, ktery bude v souladu se
zménami zakonli a pritom bude jasny a
struény.

K praci na novych stanovach byla
vytvofena rozsifend legislativni komise,
ktera pfipravila prvni navrh stanov
k projednéani na samospravach v prosinci
roku 2000 a po jejich projednani na
shromazdéni delegatl v zavéru roku 2000
do nich zapracovala vétSinu pfipominek
ze samosprav a pfipravila k projednani a
odsouhlaseni na shromazdéni delegati
v ¢ervnu 2001, kde byly nové stanovy
prijaty.

Stanovy jsou zakladnim
druzstevnim ,,zakonem*, nebot pravni
uprava druZstva je sice obsazena
Vv jednotlivych ustanovenich obchodniho
zakoniku, ale tento feSi jen zakladni
zasady vzniku a fungovani druzstva a
V podrobnostech odkazuje na Upravu ve
stanovach. Toto je tedy zakladni vyznam
stanov, upravit podrobné pravni pomeéry
V druzstvu.

Stanovy maji celkem VIII hlav a
67 Clanku.

V zékladnich  ustanovenich je
popsdna firma druzstva a obecnd
charakteristika jeho cinnosti. V Casti

druhé jsou podrobnéji popsany cinnosti
druzstva s dlirazem na podrobny popis
spravy domu. V dalsi tfeti casti jsou
feSeny clenské vztahy, jejich vznik,
zmény a zanik. Cast &tvrta obsahuje popis
jednotlivych orgdnt  druzstva jejich
definice, pravomoci a fungovani. Zde je
také  podrobn¢  popsana  Cinnost
samosprav. Nasleduje ekonomicka cast
stanov, kterd wupravuje hospodareni
druzstva, jeho financovani, tvorbu a
vyuziti fondli. Pfedposledni ¢ast stanov
tvofi ujednani tykajici se zruseni druzstva
nebo zmény jeho pravni formy a
zdvérecna Cast stanov  feSi nové
problematiku vlastnictvi bytu a ¢lenstvi
Vv druzstvu.

Vzhledem k tomu, Ze stanovy byly
koncipovany jako jednoduché a strucné,
nelze v nich nalézt odpovéd’ na vSechny
mozné problémy v ¢innosti druzstva.
Vedle stanov je tfeba vyuzit prislu$na
ustanoveni obchodniho a obcanského
zakoniku a v jednotlivych pfipadech i
zakona o vlastnictvi bytl,ptipadné
dalsich souvisejicich pravnich pfedpist a
internich norem druzstva.

V soucasné dobé se dokoncil
jejich tisk, na samospravach budou
k dispozici do konce listopadu t.r.

Pfeji vSem cClenim a organtim
druzstva aby stanovy byly jejich dobrym
pomocnikem.

JUDr. Viadimir Hlasensky,
predseda legislativni komise

V pripadé zajmu ze strany
jednotlivych ¢leni o stanovy je
mozZné tyto zakoupit na spravé
druzstva (3.p. Kapucinské nam. 6)
za stanovenou cenu 15,-K¢/Kus.

Vlastnictvi bytu - ano i ne?

V ptipadech bytovych domu, které
jsou ve vlastnictvi obce je diivod zmény
vlastnika zfejmy, konkrétni vlastnik se
patrné bude o byt i dim starat 1épe nez
realitni firma. V pfipadé¢ druzstevnich
bytd vSak zména vlastnickych vztaht
postrada systémové feseni. Chybi totiz to,
co by mélo dulezitému rozhodnuti vzdy
pfedchazet, odborny nezaujaty rozbor
soucasn¢ho stavu, zjisténi vyhod a
nevyhod nového feseni.

Je nepravdépodobné, ze by cilem
zmény vlastnictvi bylo vytvoreni trhu
s témito byty. Ten totiz funguje i bez

nutnosti pfevodu vlastnictvi podle § 230
obchodniho  zakoniku — pfevodem
Clenskych prav a povinnosti, bez nutnosti
schvalovani pfevodu druzstvem a bez
komplikaci souvisejicich s klasickym
prevodem nemovitosti.

Druzstevni byt se dédi, a tak prava

najemce druzstevniho bytu se daji
povazovat za téméf shodnd s pravy
vlastnika bytu.

Sprava domu se smisenymi
vlastniky je velmi komplikovana a
problematickd. Proto se v pfipadé

obecnich domi prednostné prodavaji celé
domy pravnickym osobam vzniklym
z byvalych najemct. Nejcastéjsi formou
takové nové pravnické osoby je druzstvo.
A tak jsme svédky absurdniho stavu — z
nékdejSich obecnich bytovych domi
vznikaji domy druzstevni a domy
bytovych  druzstev  jsou  naopak
rozdélovany na domy, které vlastni
desitky riznych spoluvlastnikd.

Vlastnici bytt piedvidaji pouze
vyhody, knimz patii 1 zbaveni se
»starosti“s druzstvem. Brzy vSak zjisti, ze
spole¢né  hospodafeni ve  velkém
druzstvu  zaménili za  spolecné
hospodatfeni vlastnikii  byti jednoho
domu. Cim mensi je toto spoledenstvi,

tim je zranitelnéjSi a tim  Vvétsi
ekonomické problémy se spravou domu
mohou  ocekavat.  Spoluvlastnictvim
jednoho domu zanikd i vyhoda

sdruzovani financnich prostiedkl, jimiz
velké druzstvo mize pokryt mimotadné
vydaje — napf.havarijni stavy jinych
svych domu.

A ptipadné spory vlastnikd byti?
Ty jiz nebude moci fesit druzstevni
samosprava, ale pouze soudy.

LVlastnictvi nemovitého majetku

Vlastnictvi bytu lze obecné
charakterizovat jako spojeni vylu¢ného
vlastnického prava k bytu a podilového
spoluvlastnictvi  spoleénych  prostor
domu, kde podil vyjadiuje miru, s jakou
se spoluvlastnici podileji na pravech a
povinnostech vyplyvajicich ze
spoluvlastnictvi ke spoleéné véci.

a) Osoba vlastnika

Druzstevni vlastnictvi:

Osobou vlastnika je druzstvo.
Druzstvo je pravnickou osobou a za
poruseni svych zavazka odpovida celym
svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky druzstva. Jednani druzstva se
fidi obchodnim zdkonikem a stanovami
druzstva.

Spoluvlastnictvi:

Pfevodem bytu do vlastnictvi
nastava zasadni majetkova zména, kdy
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cast majetku druzstva prejde do
vlastnictvi fyzické osoby se vSemi pravy
a povinnostmi vlastnika. Vlastnikovi
bude pieveden do vlastnictvi byt a
podilové  spoluvlastnictvi spolec¢nych
Casti domu. Stane se spoluvlastnikem
domu se vSemi pravy a povinnostmi
vlastnika.

Soucasné s pfevodem bytu do
vlastnictvi se ¢len druzstva stava ¢lenem
spolecenstvi vlastnikii. Podle zakona
vznikne takové  spolecenstvi  jako
pravnickd osoba az tehdy, jestlize se
snizi spoluvlastnicky podil druzstva na
spolecnych castech domu na méné nez
jednu ctvrtinu. Podle platnych stanov
Clenstvi ¢lena-vlastnika jednotky
V druzstvu skon¢i okamzikem, kdy se
stane Clenem noveé vzniklé pravnické
osoby — spole¢enstvi vlastnika.

b) Viastnictvi bytu

DruZstevnik - byt pfimo
nevlastni, je jen najemcem druzstevniho
bytu. Je vSak clenem druzstva, které
vlastni domy a byty.

Vlastnik — fyzickd osoba vlastni
byt nebo nebytovy prostor. Ma ve
vlastnictvi veskeré zafizeni bytu vcetné
rozvodu.

¢) Vlastnictvi spolecnych prostor

DruZstevni:

Spoleéné prostory domi,
nebytové prostory a pozemkKy vlastni
druzstvo. Pecuje se o né prostiednictvim
spravy druzstva.

Spoluvlastnictvi:

Spole¢né prostory doml jsou
v podilovém vlastnictvi vlastnikd bytu.
Velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech domu se fidi
vzajemnym pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové plose
vsSech byt v domé.Spoluvlastnik
podilové vlastni veskeré spolecné casti
domu bez ohledu na to, zda je uziva ¢i
nikoliv.Na jejich 0drzbu ptispiva podle
velikosti svého bytu.

II. Problematika sprdavy domu

a) Obsah spravy domu

DruzZstevni vlastnictvi:

Druzstvo vykonava hlavni
spravni Cinnosti, knimz mimo jiné
patfi:vypocet ndjemného a vySe zaloh na
sluzby spojené s uzivanim bytu a jejich
vyuétovani, predpis ndjemcim bytd,
vybér najemného, evidence a sledovani
plateb,evidence najemcu,ngjemni
smlouvy,vymény byti, dédické fizeni,

zajiStovani smluvnich vztahl
s dodavateli sluzeb, uklid a udrzba
domi,chodnikd, péfe o spolecné
prostory a pozemky.

Spoluvlastnictvi:

Za  zajisténi  spravy  domu

odpovidaji spoluvlastnici domu, sdruzeni
V spolecenstvi vlastnikt bytl
Vv obdobném rozsahu jako u druzstevniho
vlastnictvi.
b) Vymahani nedoplatkii
Druzstevni vlastnictvi:

Castky, které dluzi najemci

druzstevnich bytti nezaplacenim najmu a
sluzeb s uzivanim bytu vymaha druzstvo
prostiednictvim  spravy druzstva u
ptislusného soudu.

Spoluvlastnictvi:

Pokud nebudou moci néktefi
spoluvlastnici schopni plnit své finan¢ni
povinnosti, musi se ostatni spoluvlastnici
obratit se svym narokem na soud, ktery
mize nafidit i prodej bytu vlastnika.

1II. Zavér

V tomto rozsahu nelze postihnou
vsechna pro a proti souvisejici
S pfevodem bytu do vlastnictvi. Je vSak
tteba mit na paméti, ze k vlastnictvi bytu
se nevazi jen prava ale i povinnosti a
nedilnou soucasti vlastnictvi bytu jsou
spoluvlastnickd prava a povinnosti ke
spole¢nym ¢astem domu.

JUDr. Viadimir Hlasensky

Zpracovano z podkladii casopisu Byt.

Svaz ¢eskych a moravskych
bytovych druZstev, Uiad rady
bytovych druZstev jizni Morava
se sidlem Basty 6, Brno, nabizi
K pronajmu volné kancelarské
prostory.

Informace na telefonnim dcisle:
05/42214136

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druzstvo — vydava predstavenstvo a vedeni spravy druZstva - uréeno pro potieby
¢lent a funkcionaru druzstva — redakéni rada JUDr. Vladimir Hlasensky, Ing. Ladislav Randula, Miroslava Kellnerova, Jarmila
Klimesova. Odpovédny zastupce redakce — JUDr. Vladimir Hlasensky. Sidlo redakce: Kapucinské nam. 6, 656 57 Brno.
Kontaktni osoba: Jarmila Klime$ova, vykonny tajemnik rady, tel. 42214398. Néklad 15.000 ks. Tisk: Skrha, Minska 11, Brno.
Rozsifuje DRUZBA, stavebni bytové druzstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.
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@ VSEOBECNA STAVEBN( SPORITELNA
KOMERCN[ BANKY a.s.

Renovacni program jako VaSe nejlepsi investice
do oprav Vaseho domu

Vazeni druzstevnici,

v tomto ¢&isle Informacnich listd bytového druzstva DRUZBA, bychom Vam radi predstavili novy produkt Vieobecné
stavebni spoftitelny Komeréni banky a.s., tzv.RENOVACNI PROGRAM.

Renovacni program Vam umoznuje vyhodnéji ziskavat prostifedky vyuzitim stavebniho spofeni se statni podporou a
nezdanénym trokem, Gveéru ze stavebniho spotfeni nebo pieklenovaciho tivéru do tzv. fondu oprav Vaseho druzstva, ze
Princip

Ucastnici nezasilaji sviij ptispévek na opravy bytového domu do fondu oprav, ale na téet stavebniho spoieni. Diky
zhodnoceni o statni podporu a tiroky mohou mési¢né platit niz$i ¢astku, nez kdyby do fondu oprav platili piimo, bez
vyuziti stavebniho spoteni. Ten, kdo nevyuzije Renovacni program, plati do fondu oprav podle svého podilu na
spolecnych opravach vyssi ¢astku.

Vsechna pravidla stavebniho spofeni zlstavaji v renovacnim programu zachovana vcetné moznosti Cerpani
preklenovaciho nebo ptidéleného tivéru.

Jako ptiklad uvadime nésledujici tabulky.

TVORBA FONDU OPRAV (rezerv)

PRIKLAD ROZPOCITANI MESICNICH SPLATEK NA BYTOVE JEDNOTKY, KTERE JE NUTNO DLE

POZADAVKU FONDU OPRAV SLOZIT NA UCET DRUZSTVA NEBO SPRAVCE (dle vyméry bytii)
1+1 2+1 3+1
Més. platba na rezervy 353 K& 588 K¢ 1059 K¢
5-ti LETY CYKLUS - SPLATKY NA REZERVY HRAZENY PRIMO NA UCET FONDU OPRAV
BEZ STAVEBNiHO SPORENI
Byt 1+1 2+1 3+1
Més. platba na rezervy 353 K¢ 588 K¢ 1 059 K¢
Stav uctd stavebniho spofeni po 21180 K¢ 35280 K¢ 63 540 K&
5-ti letech
5-TI LETY CYKLUS - SPLATKY NA REZERVY HRAZENY NA UCET FONDU OPRAV
SE STAVEBNIM SPORENIM
BYT 1+1 2+1 3+1
Més. platba na rezervy placena 262 K¢ 426 K¢ 753 K&
na st. sp.
Pozadovany pfispévek za 5 let 21176 K& 35294 K& 63 529 K¢
ROZDIL V PLATBACH PO 5-TI LETECH DLE ZPUSOBU SPORENI
Byt 1+1 2+1 3+1
BéZzny zpusob 21180 K¢& 35280 K¢ 63 540 K¢
ZpUsob se stav. sp. 15 720 K& 25 560 K¢ 45 180 K¢&
Na splatkach usetireno 5460 K¢ 9720 K¢ 18 360 K¢

V soucasné dob¢ miiZe stavebni spofitelna VSS KB a.s. také pomoci pii financovani oprav a modernizaci byt. domi
postavenych panelovou vystavbou, a to sice svzym REVITALIZACNIM PROGRAMEM. Na zéaklad¢ vladniho nafizeni

¢. 384/2000 SB lze na takto ¢erpany uvér Cerpat i stat. dotaci ve vysi 3-5%.

Na zaveér je mozno fici, ze vyhody Renovaéniho programu jisté oceni vSichni, kdo si chtéji zkvalitnit a predevs§im

zhodnotit své bydleni a zaroven usSetfit financni prostredky.
Dalsi informace o moznostech vyuziti Renova¢niho programu Vam radi poskytnou nasi odborni uvérovi poradci Ing.

Jaromir Lavicky (0604 / 663 527), Ing. Svétlana Novakova (0603 / 219 052), Ing. Jaroslav Novotny (0602 / 763 342 ve
spolupraci s fin. poradci nebo na adrese :
Vseobecna stavebni spofitelna Komer¢ni banky a.s. Kozi 4; 602 00 Brno, tel.05/ 42 21 33 93.
Vseobecna stavebni spofitelna Komer¢ni banky a.s. Slovakova 11; 602 00 Brno, tel.05 / 41 42 50 13-14.



