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DRUZBA, stavebni bytové drusstvo Brno

Cislo 4

Cerven 2001

Vazeni druZstevnici, ...

V dobé, kdy jsme zacinali vydavat
HInformacni listy*, ptali jsme se Vas, o
¢em chcete byt nejvice informovani.
Nejcastéjsi odpovédi bylo ,,piedeviim o
hospodareni, a to pravdivé“. Aktualni
Cislo je koncipovano tak, aby v ném
kazdy naSel snadnou odpovéd na otazku,
jak dopadlo hospodafeni druzstva za
uplynuly rok 2000. Mam-li byt struény,
tak velmi uspésné. Z ¢eho vychazim?
Jednoznacné z toho, Ze veskera Cisla jsou
pozitivni. Vzdy jsme prohlasovali, ze
druzstvo bude dobré jen tehdy, budeme-li
mit dobré hospodaiské vysledky. Rok
2000 byl pro nase druzstvo také rokem
dikladné  stabilizace.  Podafilo  se
prozkoumat veskeré neprithledné operace
a tyto dat do takového stavu, aby naSe
druzstvo dale jiz neohrozovaly. Také se
vytesily diskutované kauzy, ze kterych
jsme se poucili, aby se v budoucnu
neopakovaly. Dnes i Vy sami vidite, jak
jednoduse a uspésné mize byt druzstvo
fizeno.

Viadimir Pilat, predseda predstavenstva

Informace z ekonomického
useku druzstva

Po skonéeni kalendainiho roku
2000 nadesel opét ¢as hodnoceni ¢innosti
druzstva a jeho dosazenych vysledkd.
Jestlize jsme vysledky minulého roku
1999 nazvali odrazovym mistkem pro
vyvoj hospodateni druzstva v dalSich

letech, mizeme zde  odpoveédné
konstatovat, Zze rok 2000 byl pro druzstvo
z hlediska hospodarské ¢innosti
mimoradné priznivy.

Zanechme ovSem slov a

podivejme se na konkrétni vysledky,

kterymi druzstvo ukoncilo své
hospodareni v roce 2000 :

- hospodarsky  vysledek pred
zdanénim 8 511 tis. K¢

- hospodarsky vysledek za ticetni
obdobi (po zdanéni) 6 438 tis. K¢

Tohoto  vyrazného  pfekroceni
plénovaného hospodarského vysledku
bylo dosazeno pfedevsim uplatnénim

piisngjSich  opatieni v nakladovém
hospodateni spravy druzstva, dislednym
dotazenim nékterych starSich kauz do
uspéSného konce a dalSimi opatfenimi
pfijatymi v prub&hu roku.

Dosazeny  vysoky  hospodarsky
vysledek ma o to vétsi cenu, Ze se
soucasn¢ podafilo vytvoFit i opravné
polozky k pohledavkam po splatnosti
ve vysi 1 461 tis. K¢ a realizovat odpis
nedobytnych pohledavek ve vysi 460
tis. Ké&  Hospodafeni vroce 2000
umoznilo ¢aste¢né proinvestovat i nakup
majetku, souvisejiciho s instalaci nového
informacniho systtmu a nékterych
dalsich investic.

Kdybychom nepfistoupili k témto
opatfenim ohledné pohledavek a investic,
mohl byt dosazen hospodarsky vysledek
pfed zdanénim ve vysi cca 11 mil. K¢.
To by ovSem byla velice kratkozraka
politika, coz dokladaji i pripominky
auditora o zanedbavani tvorby opravnych
polozek  k pohledavkdm v minulych
letech. Na druhé strané je ovSem nutné
vytvaret prostor pro natvoteni
nedé¢litelného fondu ze zisku spravy
druzstva, jako rezervy hospodafeni.

Nyni si uved'me nékteré
skuteCnosti,  které  tento  vysoky
hospodarisky vysledek ovlivnily:

Podstatnou okolnosti, ktera méla
vliv na vysledky hospodafeni druzstva,
bylo docileni thrady poplatkli z prodleni
z koneéné faktury na akci SUP II. ve vysi
5 576 tis. K¢ Magistratem mésta Brna na
zaklad¢ uspésné dokonceného soudniho
vymahani.

Na zaklad¢€ nepfetrzitého jednani se
spraveem konkursni podstaty
Pragobanky, a.s. o vydani vytéZku
zpenézeni konkursni podstaty, doslo
prozatim k ahradé 193 tis. K&, tj. 26 %
znasi uplathované pohledavky za
Pragobankou,a.s..

V pribéhu roku probihala jednani o
ndhradé  Skody, vzniklé  druzstvu
z nespravn¢ Cerpanych dotaci na teplo
Vv topnych sezénach 1996 — 1997, v¢.
jednani se stdtnimi organy o penale
vyméfeném Ministerstvem financi CR.
Podafrilo se tak docilit prominuti penale
ve vysi 352 tis. K¢.

Pfiznivé se projevila 1 tspora
mzdovych prosttedkit v celkové vysi
5605 tis. K&  Uspora se  projevila
pfedev§im u bytovych hospodaiskych
stfedisek (4 701 tis.K¢) necerpanim
schvaleného  poplatku na  cCinnost
samosprav v plné vysi (tj. 72 K&/byt/mées.
a 27 K¢&/garaz/més). Tuto usporu
planovan¢ mnoho samosprav vyuzilo
k pfevodu do fondu dlouhodobé pfijatych
zaloh (fondu oprav).

Pozitivné 1ze hodnotit 1 vyssi
docilené vynosy v oblasti uroki proti
pfedchozimu roku o 1,2 mil. K¢, a to
pfedev§im operativnéjSim vyuzitim
kratkodobych depozit.

Mezi negativa hospodateni je nutné
zafadit neddslednou politiku druzstva
v piedchozich letech v oblasti ukladani
volnych  zdroju, se soub&znym
pochybenim IPB, v letech 1998 a 1999.
Druzstvo muselo, na zakladé kontroly
nového majoritniho vlastnika CSOB
v roce 2000, vratit ¢ast urokd z béznych
uctd v hodnoté 604 tis. K¢ za vyse
uvedené roky, nebot urokové sazby
nebyly smluvné zajistény.

Docileny hospodatsky vysledek je i o
to cennéjsi, ze se jiz v roce 2000
realizoval nakup investicniho majetku
(pfedev§im ve spojitosti se zavadénym
novym programovym vybavenim,
nahrady nefunk¢nich stroji a zafizeni)
v celkové hodnot¢ 1 928 tis. K&.
Soucasné byly v tomto obdobi provedeny
vlastni investice v hodnot¢ 1 272 tis. K¢.

V prubéhu roku 2000 bylo v ramci
bytovych  hospodaiskych  stredisek
Cerpano na opravy uctyhodnych 80 540
tis. K& Soucasné¢ byly v pribéhu roku
vytvofeny dal§i zdroje do fondu DPZ
(fondu oprav) v jesté vyssi vysi, neZ bylo
v pribéhu roku proinvestovano. To
sveédCi jednoznacn€ o veétsi odpovédnosti
bytovych hospodarskych stfedisek pfi
tvorbé zdrojli na opravy.

Soucasné¢ druzstvo v hodnoceném
obdobi dokoncilo stavebni akce vétsiho
rozsahu na Ctyfech bytovych domech
(Votiskova 10 a 12, Psenik 3-13,
Videnskd 40-50), na néz byly vramci
programu obnovy bytového fondu
poskytnuty statni finan¢ni dotace na
odstranéni vad panelové vystavby.
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Regenerace dalsiho domu (Voriskova 8)
byla v pribéhu roku zahajena.

Docilené hospodaiské vysledky
umoznily jiz vroce 2000 realizovat
nékteré ze zavérl ekonomickych
pravidel schvalenych shromazdénim
delegatd pro rok 2001, jako je napf.
vytvoreni opravnych polozek
k pohledivkam po splatnosti a
provedeni odpist pohledavek.

vvvvvv

soucasné vytvoien prostor k doplnéni

nedélitelného fondu ve vysi cca 2,1
mil. K€ Zpohledu dalsiho vyvoje je
dulezita skuteénost, Ze 1 bez dosazeného
vynosu z uspé$né¢ho soudniho vymahani
pohledavky na SUP 1II., se podafilo
docilit pfijatelnych vynost v ramci dalsi
¢innosti  druzstva, které umoznily
provedeni vySe uvedenych krokt, a to i
pfi  souCasném  financovani nové
zavadéného programového vybaveni.
Spravnost vykazanych ucetnich
vysledkti byla ovéfena a schvélena

nezavislou auditorskou firmou RS
Audit,spol. sr.o. s  “vyrokem bez
vyhrad”, a to sdoporuenim -
pokracovat v tvorbé nedé¢litelného fondu

a feSeni pohledavek po splatnosti.

Pro posouzeni dosazenych
vysledkii a  vétsi  informovanost
predkladame vyvoj nekterych ukazateld
hospodarské Cinnosti druzstva V letech
1996 az 2000 (v tis. K¢).

Ukazatel 1996 1997 1998 1999 2000
Sprava druzZstva:

Naklady celkem 25100 33 835 100 671 31 556 32 210
Vynosy celkem 27 542 29 485 88 613 31 826 35 403
Hospodarsky vysledek spravy + 2 442 -4 350 - 12 058 + 270 + 3193
Bytova hospod. strediska:

Naklady celkem 160 357 116 537 150 200 189 748 185 319
Vynosy celkem 166 380 120 744 153 820 193 093 188 564
Hospodarsky vysledek byt. HS + 6 023 + 4 207 + 3 620 + 3 345 + 3 245
DruzZstvo celkem

Nedélitelny fond k 31.12.roku 13 709 13 709 9 359 0 220
Hospodarsky vysledek celkem + 8 465 - 143 - 8438 + 3615 +6 279

Zavérem muzeme Kkonstatovat, ze
dosazené vysledky hospodafeni Vv roce
2000  charakterizuji  Usili  vedeni
pokraovat v ekonomické stabilizaci
druzstva a postupného se vyrovnavani
Snegativnimi  dopady  hospodareni
pfedchozich let, napf. neopravnéné
Cerpanych dotaci na teplo, konkursu
Pragobanky, nedusledného vyuétovani
staveb, pozlstatky z  nevyhodné
uzaviranych smluv, (s Moravskou
realitni a poradenskou s.r.o.) atd. Toto
Casoveé narocné feSeni starych kauz jde
vSak mnohdy na tkor bézné ¢innosti,
nemluvé o jejich  ekonomickych
dopadech.

Ing. Jan Totzauer,
ekonomicky naméstek

AKTUALNE...
Platby sloZenkou

Upozoriujeme vSechny najemce/
vlastniky, kteti provadi platby jinou
formou nez slozenkou a tyto slozenky
jsou jim doru¢ovany do schranky, aby
pisemnou formou sdélili provozni
uctarné, ze slozenky nemusi pro tyto
uzivatele bytu tisknout. Déle je nutno
pozadat provozni uUCtarnu o dotisk
slozenek v pfipadé, ze platite slozenkou
a tuto jste omylem neobdrzeli. Pii
vyménach a prevodech bytu je dilezité,
aby si novy najemce/vlastnik na

provozni uétarné dohodl zpusob platby,
aby nedochazelo k prodlevam ve Vasich
platbach.

Splatnost pohledavek
Z vyuctovani sluzeb za rok 2000
¢ini na zakladé obecné platnych
podminek vyplyvajicich z Obchodniho
zdakoniku 14 dnd po  obdrzeni
vyuctovani.
Hana Fikarova,
vedouct provozni uctarny

Informace predsediim samosprav

V téchto dnech jste obdrzeli navrhy
na vyplaceni odmén c¢lenim vyboru
samosprav za I. pololeti r. 2001.
Upozorfiujeme Vas, Ze tyto odmény jsou
dle organiza¢ni smérnice ¢. 15/1995
uréeny pouze pro zvolené cleny vyboru
a jejich cerpani je mozné do vyse

vytvofenych zdroji za hodnocené
obdobi stanovené¢ ¢lenskou schizi
samospravy.

Zadame Vas, abyste formulafe
vyplnili ve vSech oddilech dle ptedtisku
a soucasné¢ Vam oznamujeme, ze pokud
budou v navrhu uvedeny i jiné osoby,
nez zvoleni clenové vyboru, budou
Z navrhu vyskrtnuty.

Ing. Zdenka Chamradova,
vedouci odd. PAM

Informace o webovych strankdch
Vramci registrace doménového
jména druzba-sbd.cz, zfidilo oddéleni
informatiky naseho druzstva vefejné
webové stranky na adrese www.druzba-
sbd.cz. Clenové na nich v soucasné dobé
mohou nalézt informace o ufednich a
pokladnich hodinach, telefonni ¢isla ¢i
elektronické  adresy na  vedouci
pracovniky jednotlivych utvard. Po
posledni aktualizaci byla doplnéna sekce
Hnformacni listy”, ve které jsou
k dispozici  doposud vydana ¢&isla
Vv elektronické podobé. Stranky budou
postupné aktualizovany a doplhovany o
dal$i nové informace. Timto zfizenim
webovych  stranek udélala  sprava
druzstva dalsi krok ke zlepSeni vzajemné
komunikace a informovanosti ¢lent

druzstva.
Zbynéek Rujbr, oddeleni informatiky

KOOPERATIVA, a.s. informuje:

Nové telefonni CcCislo na zdstupce
KOOPERATIVY, ktery ma kancelar
V budové DRUZBA, stavebni bytové
druzstvo, Kapucinské nam. 6, Brno
05-43242202.

Ddle upozoriiujeme, ze ve dnech 16.,
18. a 23.7.2001 bude kancelar
uzavrena z divodu dovolené.

Karel Zmrzly, zastupce pojistovny
KOOPERATIVA



http://www.druzba-sbd.cz/
http://www.druzba-sbd.cz/

INFORMACNI LISTY

(‘_")M HB as

&len skupiny CSOB

CESTA K DOMOVU ZACINA U NAS
...nyni velmi vyhodna!

Od 1.6.2001 poskytuje Ceskomoravska hypoteéni banka hypote¢ni uvéry s novou trokovou

sazbou P plus jiz od
6 /() p.a.

Sazba P plus Vam prinasi tato plus:

e Lze ji pouzit ke vSem Gcelim Gvéru, tedy pro ziskéni vlastniho bytu nebo rodinného
domu, modernizaci, vypotfadani dédictvi nebo spole¢ného jméni manzeld, splaceni diive
poskytnutych Gvért nebo ptijcek i pro dalsi investici do bytovych nemovitosti

e Kuvéru s touto sazbou lze poskytovat statni finanéni podporu, coz trokovou sazbu
snizuje na pouhd 4% p.a.

e Lze ji pouzit pro vSechny typy subjekti - pro fyzické osoby ob¢any, podnikatele, ale i pro
obce mésta a bytova druzstva

e Zadosti o poskytnuti uvéru se sazbou P plus jsou vyfizovany ve velmi kratké dobé

e V pfipadé, kdy Vam sazba P plus jiz nebude z né¢jakého diivodu vyhovovat, mtizete po
roce piejit na fixni pétiletou sazbu, ktera se v hypotecnim bankovnictvi bézné pouziva

e Zaplacené uroky z hypotecniho tivéru se sazbou P plus lze odecist od danového zakladu

DalSi informace o Sazbé P plus:

e Je tvofena ro¢ni sazbou PRIBOR a odchylkou, kterou stanovi banka

e Kazdy rok Vam bude upravena sazba v souladu s aktualni vysi sazby PRIBOR, pfi¢emz
PRIBOR se jiz od konce roku 1999 pohybuje pod hranici 6%

e Vzdy po péti letech ma banka pravo upravit vysi odchylky, v této dob¢ je mozné
bezplatné ¢astecné €i tplné splaceni tveru

e Zaspravu uvéru se sazbou P plus je vybiran poplatek dle platného sazebniku

NavStivte nas a sami si ovérte jak je to vyhodné.
Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.
...v bydleni jako doma

Pobocka Brno, Malinovského nam. 4
Otevieno v pracovni dny od 8 do 17 hodin, v patek do 16 hodin.
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O
wustenrot

STAVEBNI SPORITELNA

Rekofond z pohledu souc¢asné praxe

Jiz vnékolika piispévcich byl na tomto misté podrobné vysvétlovan princip Rekofondu — produktu od
stavebni spofitelny Wiistenrot, ktery je nejstarSim svého druhu, protoze byl jako prvni nabizen bytovym
druzstevnikiim a pozdé&ji i vlastnikiim v bytovych domech uz od konce roku 1995.
tzv. dlouhodobé zalohy na opravy (fondu oprav). Jeho kli¢ovou vyhodou je vlastné¢ finan¢ni ucast statu (statni
prispévkem) a stavebni spofitelny (nezdanény urok) na takovych opravach, takze to vlastné pro uzivatele byt
znamena mensi financni zatiZeni, a to v pruméru asi o 35%.

Funguje tak, ze po ptedchozi dohod¢ s vlastnikem objektu (druzstvo nebo spoleCenstvi vlastnikll) a po
spole¢ném projednani s uzivateli bytu si zajemci mohou uzaviit smlouvy Rekofondu (tj. souhrn tfi smluv — stavebni
spofeni, vinkulace a dohoda o platbé zalohy), ktefi potom plati pfislusné uhrady na sviij Gcet u stavebni spotitelny po
dobu max. 5-ti let. Ostatni uzivatelé, ktefi tuto nabidku nevyuzili, musi ¢astku na opravy platit na et spravce, avsak
bez vyhod prispévki od statu a stav. spofitelny.

Jako priklad lze uvést ptipad dvou sousedd, p. Novaka a p. Chytrého, ktefi bydli ve stejném domé a v bytech
o stejné velikosti. Na zakladé¢ dohody o vyméné stupacek po 5-ti letech a po projednani na schiizi jim ptipadla
povinnost podilet se na mésicni platbé do fondu oprav ve vysi 300,-K¢. Pan Novak, protoze je ptili§ nediivéfivy, se na
rozdil od p. Chytrého rozhodl, ze nevyuzije nabidku Rekofondu a bude proto muset téchto 300,-K¢ sam platit stale na
ucet spravce. Pan Chytry bude platit na sviij Gc¢et stavebniho spoteni v Rekofondu, avSak bude mu k tomu stacit ¢astka
pouze 240,-K¢. Z uvedeného piikladu je jasné, ze p. Chytry oproti p. Novakovi usetii celkem 3600,-K¢, které mu diky
Rekofondu na opravu spoleéné prispéje stat se stavebni spotitelnou.

To ale nejsou vSechny vyhody, které ma p. Chytry jen proto, ze vyuzil vyhody Rekofondu. Ty mu plynou
pfimo z vyhod stavebniho spoteni, takze vlastné mtize si i spofit pro svou vlastni potfebu (az do mésicni vyse 1500,-
K¢ se zvyhodnénim od statu ve vysi 25% tspor) nebo Cerpat jakykoliv Gvér z celé Givérové nabidky stavebni spofitelny
za velmi vyhodnych podminek (nizka pocatecni tspora jiz od 20% cilové ¢astky, vyhodny nizky urok jiz od 5%,
dlouhodobou splatnost az 14 let) nejen pro své osobni potieby, ale po dohod€ i pro potfeby domu, ve kterém bydli.

Zaveérem lze tedy shrnout, ze vyhody Rekofondu si za téch prvnich 5 let ziskaly mnoho zajemct jak z fad
vlastniki v témé&f kazdém koutu republiky, napiiklad u DRUZBA, stavebni bytové druZstve ho vyuziva jiz 105
hospodaiskych stredisek (cca 2.500 bytit). Rekofond také ,,hmatatelne* vyftesil jiz nekteré konkrétni rekonstrukce nebo
investi¢ni akce (napf. vyména oken u samospravy na DRUZBA, stavebni bytové druZstvo).

V soucasné dob¢ je novinkou také program stavebni spotitelny Wiistenrot — REVIT, ktery je vytvofen pro
financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych domi postavenych panelovou technologii a slouzi k jejich
celkovému oZiveni — revitalizaci. Na zéklad¢ vladniho natizeni ¢. 384/2000 SB Ize na takto Cerpany uveér ziskat statni
finan¢ni podporu ve vysi 3-5% urokového zvyhodnéni (pro Brno jsou to 3%).

Veskerée informace a poradenstvi o vsech moznostech Rekofondu, Revitu i dalsich moznosti financovani oprav
Vasich domu Vam radi poskytnou nasi odborni poradci — IngQ. Viadimira Jiraskova (0603/206353) a Jiti Kokrda
(0603/455081) nebo na adrese: Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s., Minoritska 10, 602 00 Brno,
tel. 05/42215586,88.

Informacni list DRUZBA, stavebni bytové druzstvo — vydava predstavenstvo a vedeni spravy druZstva - uréeno pro potieby
¢lent a funkcionaru druzstva — redakéni rada JUDr. Vladimir Hlasensky, Ing. Ladislav Randula, Jarmila KlimeSova. Odpoveédny
zastupce redakce — JUDr. Vladimir Hlasensky. Sidlo redakce: Kapucinské nam. 6, 656 57 Brno. Kontaktni osoba: Jarmila
KlimeSové, vykonny tajemnik rady, tel. 42214398. Naklad 15.000 ks. Tisk: Skrha, Minska 11, Brno. Rozsifuje DRUZBA,
stavebni bytové druzstvo jako vnitrodruzstevni tiskovinu. Vytisky jsou neprodejné.




