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DRUZBA, stavebni bytové druzstvo

Brno, Kapucinské nam. 100/6, 656 57
zap ¢ v OR vedeném u KS v Brné,
oddil Dr XXXIV, viozka 6, datum zapisu 6. ¢ervna 1959

Informace spravce
pro Spolecenstvi vlastnikii a mala BD

1/2018

Vézeni piedsedové vybori SV, ptredsedové SV a piredsedové predstavenstev BD,

predkladame Vam nékteré dulezité informace, které jsou potiebné pii spraveé Vasich objekta a
s tim souvisejicich ¢innosti.

Informace z oddéleni spravy a majetku

ZMENY VE VYMAHANI POHLEDAVEK ZA VLASTNIKY
JEDNOTEK

S ucinnosti od 1.12.2017 byl vydan zikon €. 291/2017Sb., kterym se méni ob¢ansky
soudni Fad, zakon o verejnych drazbach a zakon o ipadku ( insolvenc¢ni zakon).

Zakon by m¢l pfispét k lepSi vymahatelnosti pohledavek v domech ve spoluvlastnictvi
vlastnikii jednotek. Pfijetim tohoto zakona je z¢asti napraven dlouhodobé¢ trvajici stav, kdy
fadné platici vlastnici jednotek nesli plnou tizi dluhli za neplatici vlastniky.

Podle ustanoveni tohoto zakona bude osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku
upozornéna v drazebni vyhlasce, Ze se mize domahat uspokojeni pohledavky souvisejici
se spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla
uplatnéna u soudu zZalobou a jestlize ji pfihlasi fadné nejpozdéji do zahdjeni draZebniho
jednani. Pokud jesté nebylo pravomocné o pohleddvce soudem rozhodnuto, rozhodne
soud v rozvrhovém fizeni o této pohleddvce tak, Ze bude projedndna dodate¢né a
k uspokojeni dojde az poté, co o povinnosti uhradit pohledavku rozhodne soud.

Z rozdélované podstaty se podle nového ustanoveni uspokoji postupné nejprve
pohledavky nakladG vzniklych statu v fizeni a poté¢ prednostné i pred zajiSténymi
pohledavkami ostatnich vériteli pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku
vuci vlastniku jednotky a to do jedné desetiny vytéZku z prodeje jednotky.

V souvislosti s uvedenym zménami opé€t apelujeme na vc€asné vymahani pohledavek.
Doporucujeme timto v§em statutarnim organtim spolecenstvi vlastnikd, aby si sami zfidili
sledovani zmén na spoleénych castech domu a pozemku v katastru nemovitosti a



sledovani dluznikl v insolven¢nim rejstiiku. K problematice pfihlasSovani pohledavek do
insolvencniho fizeni jsme jiz publikovali podrobny ¢lanek v informacnich listech ¢. 37
v 5/2016, ktery je vyvéSen na naSich webovych strankach. Pribézné sledovani dluzniki v
insolven¢nim rejstiiku zajistuje druzstvo bezplatné pro vSechny subjekty ve spravé.

Mgr. Alena Zavielova
vedouci oddéleni spravy a majetku

Informace z oddéleni financovani a ¢lenskych podili

Informace o pojiSténi

Od 1.1.2018 plati aktualizace Ramcové pojistné smlouvy ¢. 7720613510 ve znéni dodatku
¢.2.

Nové znéni RPS pfinasi fadu vyznamnych zmén, které dale zlepSuji a zkvalitiluji pojistnou
ochranu bytovych druzstev a spolecenstvi vlastniki a tyto mimoiadn€ vyhodné podminky
predstavuji nejkomplexnéjsi ucelenou nabidku pojisténi bytového fondu na trhu. V dobé
platnosti RPS byla pribézné provadéna analyza sjednaného rozsahu kryti, sledovana vyse a
struktura Skodnych udalosti, podminky konkuren¢nich pojistoven a na zakladé téchto
informaci je v nové RPS obsaZena fada pozitivnich zmén a Gprav jako napf. :
- Pojisténi zékladnich (minimalnich) limith ve vétSiné druhti pojisténi ZDARMA ¢i navyseni
soucasnych bezplatnych limitd
- ZvySeni zakladniho, nezpoplatnéného limitu plnéni pro odpovédnost organii SV z 2 na 10
mil. K¢
- Moznost pojisténi a pripojisténi nakladi spojenych s desinsekci a desinfekci pojisténych
objektd
- Moznost pojisténi nakladd v souvislosti s ,,vyménou poskozenych trubek a rozvodu‘“ dle
ujednani RPS

Aktualizovand RPS ¢. 7720613510 dod. €. 2 je k dispozici na naSich webovych strankach
www.druzba-sbd.cz.

Co v8echno je zahrnuto do poji§téni domu

e Pojisténi all risk — pro soubor obytnych budov a ostatnich staveb vcetné stavebnich soucasti a
prislusenstvi, pro vybrané technologie (vytahy, technologie kotelen, solarni panely), pro
soubor zasob a veéci movitych, pojisténi na atmosférické srazky, dést, snih, led) a demolicni
naklady z této pojistné udalosti.

Pojisténi odpovédnosti za ujmu — vyplyvajici z vlastnictvi bytového domu, pozemkl a
komunikaci, pojiSténi za twjmu zplsobenou c¢leny organu spolecenstvi vlastniki,
odpovédnost za Ujmu nebo Skodu zplsobenou zameéstnanci druzstva vcetné regresu
zdravotnich pojistoven pro zaméstnance.

Pojisténi pro pripad odcizeni — ( kradez s pfekonanim piekazky a loupez ) - soubor budov
a staveb v¢. stavebnich soucésti, soubor movitych véci a zasob a dale hasici pfistroje a veskeré
hasici vybaveni domu



Pojisténi pro pripad vandalismu a jiného poSkozeni - kradez s prekonanim ptrekazky a
loupez - soubor budov a staveb v¢. stavebnich soucasti, soubor movitych véci a zasob -
poskozeni vytaht, technologie kotelen, solarnich panelti, tepelnych ¢erpadel, soubor oplasténi

budov- poskozeni ptactvem, hmyzem a hlodavci, poskozeni malbami, nastiiky, rytim nebo

e

polepenim vnéjsi i vnitini ¢asti budovy nebo stavby

Pojisténi skel — sklenéné vyplné oplasténi budov, vyplné vstupnich dveti, svétliky, sklenéné
stény.

Pojisténi nepiimého uderu blesku — ovladaci prvky vytaht, spoleénych komunikacnich a
televiznich siti, rozvodl a rozvodnych skiini (nejsou pojistény bézné domaci ptistroje — pracka
mycka, televizor, sporak, trouby apod.)

Pojisténi nakladi na nahradni ubytovani v souvislosti s Zivelni udalosti

Pojisténi ,, iniku vody — vodné, sto¢né

Pojisténi desinfekénich a desinsekénich nakladia

Pojisténi potrubi a rozvodi

V piipadé odcizeni a vandalismu musi byt udalost Setfena policii CR.

Dale bylo s pojistovnou Kooperativa dohodnuto, Ze pii uzavieni nové smlouvy na pojisténi
domacnosti bude pojisténému poskytnuta 30 % sleva z vyse pojistného.

e Jak postupovat pii vzniku pojistné udalosti

Je tieba kontaktovat prislusného provozniho technika spravy druzstva a pfedat mu potiebné
dokumenty ( fotografie, zapis od policie aj.), ktery nasledné pojistnou udalost s pojistovnou
vyfidi. Pouze domy spoleCenstvi vlastnikdl, které nemaji ve smlouvé o spravé s druzstvem

technickou ¢ast, si musi pojistnou udalost nahlasit na pojistovnu samy (lze elektronicky).

o Kde lze zjistit podrobnéjsi udaje k jednotlivym druhiim pojiSténi jako napf.
limity plnéni, spolutiast nebo integralni fransSizu, vSeobecné a dodatkové
pojistné podminky

Vse je knahlédnuti vsekci DOKUMENTY - Pojisténi - pro pfistup na dokumenty o
Pojisténi je tfeba zadat prihlaSovaci jméno: pojisteni a heslo: druzbawebacces.
Diilezitym dokumentem je Potvrzeni o sjednaném rozsahu pojisténi dle RPS platné od 1.1.2015
do 30.12.2019.

Ing. Olga Balcarova
vedouci oddé&leni financovani a CP



Informace z oddéleni najmu a vyuctovani sluzeb

Pfi prodeji bytu je soucasti kupni smlouvy potvrzeni o bezdluznosti a priikaz energetické
naro¢nosti budovy. Potvrzeni o bezdluznosti vystavi spravce domu na vyzadani, ale zaroven
musi byt potvrzeno i statutdrnim organem SV. Priikaz energetické naro¢nosti mé k dispozici
vybor SV.

Zadame vlastniky bytovych jednotek, aby zajistili véas zménu vyse plateb stanoveného
ptedpisu prispévku na spravu domu a upravu variabilniho symbolu na svych bankovnich
uctech. Nékteti vlastnici zmény neprovadi a tim mize dojit k chybnému pfirazeni zdlohovych
plateb, které maji navaznost na zpracovani rocniho vyuctovani poskytovanych sluzeb.

Stancikova Sona
vedouci oddé€leni najmu a vyuctovani sluzeb

Informace z oddéleni planu, rozbori a predpisi

DRUZBA, staveni bytové druzstvo jako Va§ spravce, upozoriiuje vybory SV, Ze v navaznosti na
uzaviené smlouvy o spravé, je nutné dodrzovat terminy a zasady pro spravné stanoveni piedpisu
vlastniktim bytd v domech SV.

Spravce zajisti zménu v predpisu uhrad, avSak pouze po dodani pisemnych podkladi od vyboru
spolecenstvi vlastniki. Tyto podklady, které se mohou tykat individualnich Gprav, ¢i hromadného
prepoctu pro cely dim SV k datu 1.7. roku, je nutné dorucit spravci vzdy pfed pozadovanym datem
zmeény, nejpozdéji 15 dni pied platnosti nového predpisu.

Aktualni evidenéni pocet osob je uveden na predpisu. V pfipadé zmény udaje o poétu osob, je nutné,
aby vybor SV dodal tuto novou informaci na referat ¢lenskych vztahi pomoci formuléte, ktery je
k dispozici na webovych strankach SBD Druzby. O zménu zalohovych plateb na sluzby, v navaznosti
na zménu poctu osob, musi zadat v tomto pfipad¢ i vlastnik prostiednictvim vyboru SV, resp.
pozadavek na zménu musi byt potvrzen vyborem SV. Zasladni zménového formulare je plné dostacujici
i formou e-mailu.

Predani predpisu jednotlivym vlastnikim pii provadéné hromadné zméné zajistuje vybor SV, po
dohod¢ miize byt zaslan postou (i doporuc¢enou), cena poStovného vsak bude SV fakturovana.

Soucasn¢ bychom radi upozornili na ¢innosti, které v souladu s vySe uvedenou smlouvou jsou jiz
¢innostmi nad béZny rozsah:

- druhé a dal8i hromadna zména ptedpisu thrad v kalendainim roce na zakladé pozadavku
vyboru SV

- vypracovani smluv a préce, spojené s vedenim ucetni agendy nebytového prostoru

- vypracovani podkladl pro regeneraci, ptipadné aveér domu SV a stanoveni podilti jednotlivych
vlastnikti

Chceme vas jesté pozadat, abyste vSechny uzivatele byt ve vaSem SV upozornili na nutnost
spravného oznaceni poStovnich schranek zdivodu =zajiSténi doruceni veSkeré
korespondence od spravce.

Jarmila Drmolova
vedouci odd¢€leni planu, rozborh a piedpist



Informace z oddéleni ucCetnictvi a dani

Zmény pro podani danového priznani spolecenstvi vlastniku k dani z prijmu
pravnickvch osob za rok 2018

S téinnosti od 1.7.2017 byl pfijat zdkon &. 170/2017 Sb. (danovy balicek), kdy pro
spolecenstvi vlastnikii mé konkrétni dopad zména v zdkon€ o dani z piijmu €. 586/92 Sb. v §
18 odst. 2 pismeno f) bod 4 — kdy pfedmétem dané nejsou piijmy SV z pojistného plnéni
z pojisténi domu sjednaného spolecenstvim. Tudiz by za rok 2018 v ptipadé pojistného plnéni
nevznikala spoleCenstvim povinnost podévat danoveé piiznani.

Danové pfiznani neni SV povinno podat, pokud ma pouze piijmy, které nejsou predmétem
dang, které jsou od dan¢ osvobozené a nebo z nichz je danl vybirana srazkou.

Pokud SV nevznikla povinnost ve zdanovacim obdobi podavat dafiové pfiznani, neni povinno
tuto skute¢nost sdélit spravcei dané€ (§ 38mc zakona).

Ing. Iveta Ruibarova
vedouci ekonomického tseku

Informace z provozniho useku druzstva

KAMEROVE SYSTEMY V BYTOVYCH DOMECH

Jednou z moznosti zabezpeceni bytovych domii pied vandalismem a kraddezemi je instalace
kamerového systému v objektu. Provoz a instalace kamer v bytovém domé& musi vSak
spliiovat pozadavky zakona ¢. 101/2000Sb., (zadkon na ochranu osobnich tda;ji).

Tyto moznosti byly diive hodné omezovany podminkami Ufadu na ochranu osobnich tdajt,
ktery si pro nékteré vnitini a vnéj$i prostory bytovych domu stanovil souhlas vSech osob,
které v domé bydli.

Utad na ochranu osobnich udajt vydal nové stanovisko, které v zasadé rozdéluje prostory
v domech na 2 typy a na rozdil od ptedchozich je pon¢kud benevolentné;jsi.

Pied instalaci kamerového systému je nutné mit souhlas Ufadu na ochranu osobnich udaji.
Oznameni a vSechno ostatni, co bude potieba, Vam zajistime na provoznim useku.

INTEGROVANY REGIONALNI OPERACNI PROGRAM — IROP

Jak jsme Vs jiZ informovali v minulych ¢islech informacnich listi, od 15. €ervence 2016 byl
zahdjen Ministerstvem pro mistni rozvoj CR piijem Zadosti o podporu v 37. vyzvé z
Integrovaného regionalniho operac¢niho programu ,,Energetické tispory v bytovych domech *
Piijem Zadosti o podporu 37. vyzvy byl ukoncen dne 12. 1. 2018.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyhlasilo novou vyzvu ¢&. 78 na podporu energetickych
uspor v bytovych domech s terminem ukonéeni piijmi Zadosti o podporu dne 29. 11. 2019.
Nova vyzva ¢. 78. IROP Energetické uspory v bytovych domech III — pfinasi celkem 3,5
mld. K¢ z Evropského fondu pro regionélni rozvoj na zateplovani, vyménu oken a dveii nebo
vymeénu zdroje tepla pro bytové domy. Podporovana opatieni a vySe podpory jsou stejna jako
v 37. vyzvé Energetické uspory v bytovych domech II., ovSem byly provedeny néckteré



zmény, které vyznamné zjednodusuji podani zadosti o podporu a néslednou administraci
projektu.

Pokud budete mit o dotace na financovani regenerace domu zajem, miizete se informovat na
provoznim useku druZstva.

POJISTENI NEMOVITOSTI

Jen pro doplnéni zopakujeme smluvné€ uzaviené druhy pojisténi pro bytové domy:

zivelni pojisténi

pojisténi odpovédnosti za Skodu

pojisténi souboru stavebnich soucasti a ptisluSenstvi budov pro ptipad odcizeni

pojisténi na vandalismus (poskozeni vnéjSiho kontaktniho zateplovaciho systému

(zatepleni fasaddy) ptactvem, hmyzem a hlodavci ,,vyklovani ptaky” na Skody

zpusobené malbami, nastfiky (napf. spreji a barvami) nebo polepenim vnéjsich ¢asti

budov a staveb vcetn¢ stavebnich soucasti a ptisluSenstvi)

e pojisténi skel

* pojisténi na poSkozeni nebo zniCeni elektrickych a elektronickych strojl, pfistroji a
zafizeni (vCetné elektroinstalace na budovach nebo ostatnich stavbach) pfepétim,
zkratem nebo indukci v pficinné souvislosti s iderem blesku, pti boutkach, pti spinani
v napdjecich sitich nebo pfi vyboji statické elektiiny

e pojisténi hasicich pFistroji a veSkerého hasiciho vybaveni domu.

Yvona Havrankova
vedouci provozniho tseku

Doufiame, Ze vam vySe uvedené informace pomiizou ve vasi nelehké praci.
V pripadé nejasnosti ¢i dotazi se, prosim, nebojte obratit na odborné
utvary spravy, které vam potiebné informace poskytnou.

Ing. Jan Totzauer, reditel druZstva






