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Informace spravce
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Vézeni ptedsedové vyborit SV, predsedové SV a predsedové predstavenstva BD,
predkladame Vam nékteré dulezité¢ informace, které jsou potiebné pii spraveé Vasich objekta a
s tim souvisejicich ¢innosti.

Informace z oddéleni personalistiky a mezd

Predavani podklada

Obracime se na vas s prosbou, abyste dohody o provedeni prace zaméstnancti spolecenstvi a
odmény funkciondii piipadné dal§i souvisejici podklady, které maji byt zpracovany ve
stejném mésici, pfedavali souhrnné.

Soucasné vas Zadame, abyste nam neprodlené oznamovali zmény ve sloZeni vyboru,
zmény zdravotnich pojistoven funkcionari a zménu kategorie pojiSténce (zejména
zahajeni nebo ukonéeni evidence na Utadu préce, piiznani dichodu apod.).

Potvrzeni o zdanitelnych prijmech za r. 2016

Funkciondiim a zaméstnanciim SV byla vystavena potvrzeni o zdanitelnych ptijmech za rok
2016. Spolecenstvi, ktera si je zatim nevyzvedla, tak mohou ucinit v ufedni dny na oddé€leni
personalistiky a mezd, Kapucinské ndm. 6, pfizemi, tel.541 615 209. Potvrzeni o piijmech
danénych srazkovou dani vystavujeme pouze po predchozim vyzadani. Potvrzeni nezasilame
poStou.

Novy typ dodatku ke smlouvé o spravé

Spolecenstvim a druzstvliim, kterd maji uzavienu s DruZzbou, stavebnim bytovym druzstvem
smlouvu o spravé pied rokem 2015, nabizime uzavieni nového dodatku ke smlouvée zahrnujici
zpracovani odmén funkcionatit a dohod o provedeni prace zaméstnancti SV. Uzavieni tohoto
dodatku ptinese SV usporu nakladt z divodu DPH.

V pfipadé¢ z4ymu se obracejte na odd. personalistiky a mezd (tel, 541 615 210,
chamradova@druzba-sbd.cz). Navrh dodatku vam zaSleme elektronicky na vasi e-mailovou
adresu.

Ing.Zdeiika Chamradova
vedouci odd¢€leni prace a mezd



Informace z oddéleni spravy a majetku

K problematice povinnosti spoluvlastniku vytapét mistnosti v bytové jednotce.

Vytapét byty je nutno na takovou vnitini teplotu, aby nedochézelo ke kondenzaci vlhkosti na
vnitinich sténach a ve stavebnich konstrukcich, aby byla zachovéna tepelna stabilita domu a
mistnosti. Tuto minimalni teplotu by mél urcit podle doporuceni projektanta vlastnik domu.
Jde obvykle o teploty kolem 16-18C. Pravidla pro vytapéni upravuje §2 zak. 194/2007.

Pokud tedy spoluvlastnik - soused nepouziva fadné plnéni, v tomto ptipad¢ dodavku tepla,
vystavuje se moznému postihu za bezdiivodné obohaceni.

Soucasné¢ jde i o poruseni povinnosti spoluvlastnika uzivat byt tak, aby neztizil jinému
vlastnikovi vykon stejnych prav a také povinnosti udrzovat byt, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu §1175 OZ.

K zakonné povinnosti spole¢enstvi vlastniku prizpusobit stanovy nové pravni uprave.

Ptesto, ze jiz uplynula zdkonem stanovend lhlta k provedeni zmén, tj. 31.12.2016, mnoho
spoleCenstvi se teprve nyni pfipravuje na shromazdéni spolecenstvi vlastnikii za ucelem
schvéleni novych stanov, a proto se jeste jednou vracime k tomuto tématu.

Nesplni-li spolecenstvi vlastnikii tuto zdkonnou povinnost a to ani v piiméfené lhuté, kterou
mu po vyzve poskytne piislusny rejstiikovy soud, miiZe soud spole€enstvi zrusit. Nasledkem
toho ptfechéazeji prava a povinnosti na Cleny spoleCenstvi v poméru dle jejich podilu na
spole¢nych castech domu. Disledky zruseni spolecenstvi vlastnikii mohou mit na vlastniky
velmi neptiznivy dopad, nebot’ na né€ piejdou zavazky spoleCenstvi, dojde k blokaci pirevodu
jednotek na KN a v neposlednim dojde i1 k naruseni fadného fungovani domu.

K podrobnéjsimu rozboru zmén odkazujeme na Clanek, ktery vySel v Informacnich listech
gislo 36 z prosince 2015 pod nazvem ,ZMENA STANOV SVJ PODLE ZAK.89/2012,
NOVY OBCANSKY ZAKONIK (NOZ), kde je toto téma podrobné zpracovano. Uvedené
Informacni listy jsou také vyvéSeny na naSich internetovych strankach www.druzba-sbd.cz .

Udaje v ¢lanku uvedené jsou stéle platné, takZe je pouze doplitujeme o praktické informace.

Vzorové stanovy SCMBD, které jsou k dispozici na druzstvu na oddéleni spravy a majetku
nebo u spravcl, doporucujeme prevzit jako celek, nebot zména pouze vybranych,
jednotlivych ustanoveni dosavadnich stanov je komplikovang;si.

Ve stanovach je tieba se zamé&fit na nazev, ktery musi obsahovat zakonné nalezitosti, tj. slova
»spoleCenstvi vlastniki® a oznaceni domu, které spolecenstvi spravuje. Nazev by mél byt
struny, aby jeho velikost odpovidala pfinejmensim kapacité inteligentniho formulafe c¢i
razitka. Sidlo spole¢enstvi musi byt v nemovitosti, kterou spolecenstvi vlastnikli spravuje.

Stanovy nové musi obsahovat piesné oznaceni statutarniho organu, spolecenstvi tedy musi
doptedu zvazit, zda bude volit vybor a v jakém poctu Clend, nebo zda bude mit jednoClenny
orgén - predsedu spolecenstvi.

Dalsi volené organy, napt. kontrolni si spoleenstvi miize ve stanovach zakotvit, ale poté je
musi skutecné mit, nebot’ rejstiik by pozadoval jejich zapis véetné zapisu zvolenych ¢lenti
téchto nepovinnych organt.

Zménu stanov (nejlépe v uplném znéni) je tieba schvalit nadpolovi¢ni vétSinou piitomnych
¢lenl na usnasenischopném shromazdéni spolecCenstvi vlastnikii, pokud neni ve stavajicich



stanovach spolecenstvi pozadovan ptisnéjsi pomér. Hlasuje se vzdy podle spoluvlastnickych
podili.

Zména stanov u spolecenstvi vlastniki vzniklych pied 1.1.2014 neni jiz vyzadovéana formou
notafského zapisu, To vSak neplati, je-li forma notarského zapisu pozadovana ve stavajicich
stanovach spolecenstvi.

Zména stanov se zapisuje do rejstiiku spoleCenstvi a to na inteligentnim formulafi na
internetovych strankdch www.justice.cz — vetejny rejstiik podani do vefejného rejstiiku
(formulare) — inteligentni formular - zména zapsanych uda;ji.

Zde je tfeba vyplnit pfedmétnou Cast, kde se zapiSe noveé ucel subjektu — zajiStovani spravy
nemovité véci, forma statutarniho organu, pocet ¢lent statutarniho orgénu (¢islovkou) a dale
zpusob jednani statutarniho organu, kde je tfeba piesny opis ustanoveni o zptisobu jednédni za
spolecenstvi vlastnikli podle nové pfijatych stanov.

Navrh musi byt opatfen ovéfenymi podpisy ¢leni statutarniho organu dle piijatych stanov.

K navrhu se pfipojuje pozvanka na shromdzdéni, prezencni listina a zapis ze shroméazdéni, to
vSe v origindle ¢i v ovéfené kopii a samoziejmé piijaté stanovy opatiené datem piijeti.
Vsechny uvedené listiny je tieba opatfit razitkem a podpisy €lenil statutarniho orgénu, tak jak
jsou pozadovany stanovami pro pisemny pravni ukon suvedenim jména a funkce Clena
statutarniho organu.

Zména Clenu statutarniho organu spoleéenstvi

Po ukonceni volebniho obdobi je vzdy nutné neprodlené svolat volebni shromazdéni
spoleCenstvi, a to i v pripadé, Ze ve funkci zlistavaji stejné osoby !!.

V piipadé¢ volby vyboru je tfeba oznacit funkce zvolenych Clent pfimo do zéapisu ze
shromdzdéni nebo ucinit o volbé funkci zapis ze schlize vyboru spole€enstvi vlastnikd.

V piipadé¢ zaniku Clenstvi zjakéhokoliv divodu je nutné statutdrni organ doplnit do
pfedepsaného stavu, jinak bude spolecenstvi k tomuto vyzvano Ufedné rejstiikem.
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Clenové voleného organu, pokud jejich stav neklesl pod polovinu, mohou do nejbliz§iho
zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastniki kooptovat nahradni ¢leny, pokud to vSak
umoziuji stanovy.

Kazdou zménu a tedy i znovuzvoleni ¢i kooptaci Clena je spolecenstvi vlastnikli povinno
ucinit do 15 dni navrh na zapis zmén do rejstiiku spolecenstvi. Zapis ¢lena je tieba provést
k datu konéni shromézdéni vlastniki, nebo k datu uvedeném v zapisu.

Vymaz €lena je tieba provést vZzdy k datu udélosti, na zdklad¢ které doslo k zadniku funkce.
V piipadé ukonceni volebniho obdobi vzdy ke dni vzniku funkce.

Pii odstoupeni ptipadne den zéniku funkce ke dni skonceni dvoumésiéni lhity od dojiti
oznameni o odstoupeni.

Navrh je tfeba ucinit na inteligentnim formulafi (viz clanek zména stanov) a v pfedmétné Casti
ucinit vymaz a zapis. K oznaceni osob formulaf vyZaduje tidaje o rodném c¢isle, v piipadé zen
o rodném jménu a déle misto a okres narozeni. Navrh musi byt opatien ovéfenymi podpisy
statutarnich zastupct dle stanov.

K navrhu na zapis zmén se ptikldda pozvanka, prezencni listina, zapis ze shromazdéni
spolecenstvi vlastnikil ptip. zapis ze schlize vyboru, vSe v origindle s podpisy a tdaji o funkci
opattené razitkem spolecenstvi.



K navrhu je nutné ptipojit také estné prohlaseni s podpisovym vzorem s ovéfenymi podpisy
vSech zapisovanych osob.

Vsechny provedené zmény Clenu statutarniho organu je treba vZzdy co nejdrive nahlasit
na oddéleni spravy a majetku — Ing. Michaele Komendové — komendova@druzba-sbd.cz

Zavérem.
Veftejny rejstiik akceptuje zapisy ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikil v urcité forme.

Vzorové zapisy, pozvanky i Cestné prohlaSeni jsou k dispozici na webovych strankach
druZstva www.druzba-sbd.cz.

Névrhy na zapis zmén je tfeba dorucit na podatelnu Krajského soudu v Brné pracovisté
Husova 15. Soudni poplatek za zapis zmény €ini 2000,- K¢ a vylepuje se v kolcich pfi
podani.

Stale plati nabidka druZstva, které na Zadost spolecenstvi vlastnikit zménu zapisu vyfidi za
poplatek podle vnitinich ptedpisii druzstva, tj. 500,- K¢ + DPH.

Mgr. Alena Zavielova
vedouci oddéleni spravy a majetku

Informace z referatu ¢lenskych vztahi

Metodika konani schiizi ¢leni druZstva ve spole¢enstvi vlastniki

Novou metodiku bylo nutno vytvotit v souvislosti s pfijetim zdkona ¢. 311/2013 Sb., kdy na
zaklad¢ jeho platnosti zacala od ledna 2014 vznikat spolecenstvi vlastniki na domech, kde
spoluvlastnicky podil jednotlivych vlastniki piekrocil hranici 50% a spoluvlastnicky podil
druzstva je stale zdsadni.

Do vzniku spolecenstvi vlastnikit mélo druzstvo povinnost vyplyvajici ze stanov, svolat
prostiednictvim vybord samosprdv a spravci na dom& minimélné jednou za rok c¢lenskou
schizi a shromdzdéni vlastniki. Vznikem spolecenstvi vlastniki a jeho zapsanim do
vefejného rejstiiku tato povinnost vyboru ¢i pfedsedovi vyboru samospravy zanikd. Tim
padem nebyli vétSinou zbyvajici ndjemci — Clenové druzstva informovéani o déni v domg,
pokud nebyli pfimo pozvani jako hosté nebo si nezazadali o vydani plné moci jako zastupce
za druZstvo na shromazdénich vlastnik.

Nové schvalend metodika plati u spolecenstvi vlastnikli ve spravé druzstva, kde individualni
vlastnictvi byt neptesahlo 75% spoluvlastnického podilu. Kazdému takovému spolecenstvi
vlastnikli uréi individualné vedouci spravcl ve spoluprici s vedenim druZstva zastupce —
spravce, ktery na zakladé plné moci svola po dohod¢ se statutarnim organem spolecenstvi
schiizi ¢lent druzstva — ndjemcti, kde se proberou body dle pozvanky na shroméazdéni.

U spolecenstvi vlastnikti, kde je spoluvlastnicky podil druzstva mensi nez 25%, ale doposud
v ném ma vice jak 5 byt ve vlastnictvi, se fesi plné moci individualng. Zde mize druzstvo
zastupovat 1 ¢len druzstva — ngjemce, tak jako bylo doposud, pokud mu bude vydana plna
moc.



Dle rozhodnuti feditele druZstva miiZze na jakékoli schlizi ndjemctt ¢i shromazdéni
spolecenstvi vlastnikli zastupovat druZstvo i povéfeny zaméstnanec spravy, a to zejména
v ptipadech, kdy dojde k projednavani odbornych zalezitosti dle programu shroméazdéni. Tuto
plnou moc obdrzi zaméstnanec pouze na konkrétni schiizi.

Metodika byla schvalena dne 3. 10. 2016 a je platnd od 1. 10. 2016. Platnost doposud
vydanych plnych moci, vystavenych do odvolani zanikl koncem roku 2016. Organ
spoleCenstvi je povinen informovat vSechny vlastniky domu pozvankou o konani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikli. Tyto pozvanky je nutné zaslat tedy i1 druzstvu v tiSténé
podob¢ nebo mailem: info@druzba-sbd.cz

PIné moci lze zadat pisemné: komendova@druzba-sbd.cz nebo telefonicky: 541 615 236

Ing. Michaela Komendova
referent pro externi komunikaci

Informace z oddéleni financovani a ¢lenskych podili

e Co vSechno je zahrnuto do pojisténi domu

Druzstvo ma na zakladé Ramcové pojistné smlouvy uzaviené mezi SCMBD a
pojistovnou Kooperativa a.s. sjednané od roku 2015 pro druzstevni domy a domy
spole€enstvi vlastnikil, kterym vykonavame spravu , nédsledujici druhy pojisténi :

Pojisténi all risk — pro soubor obytnych budov a ostatnich staveb vcetné stavebnich
soucasti a ptisluSenstvi, pro vybrané technologie ( vytahy, technologie kotelen,
solarni panely ) , pro soubor zasob a véci movitych , pojisténi na atmosférické srazky (
deést, snih, led ) a demoli¢ni naklady z této pojistné udalosti.

Pojisténi odpovédnosti za ujmu — vyplyvajici z vlastnictvi bytového domu, pozemku
a komunikaci, pojiSténi za ijmu zptusobenou ¢leny organu spolecenstvi vlastnikii,
odpovédnost za ijmu nebo Skodu zptisobenou zaméstnanci druzstva vcetné regrest
zdravotnich pojiStoven pro zaméstnance.

Pojisténi pro pripad odcizeni — ( kradez s ptekonanim ptekazky a loupezZ ) -
soubor budov a staveb v¢. stavebnich soucasti, soubor movitych véci a zasob

Pojisténi pro pripad vandalismu a jiného poskozeni - kradez s prekonanim
piekazky a loupeZ ) - soubor budov a staveb v¢. stavebnich soucasti, soubor movitych
véci a zasob - poskozeni vytahii, technologie kotelen, solarnich paneld, tepelnych
cerpadel, soubor oplasténi budov- poSkozeni ptactvem, hmyzem a hlodavci, poSkozeni

v

malbami, néstfiky, rytim nebo polepenim vnéj$i i vnitini ¢asti budovy nebo stavby

Pojisténi skel — sklenéné vypln€ oplasténi budov, vyplné vstupnich dvefi, svétliky,
sklenéné stény.



Pojisténi nepiimého tideru blesku — ovladaci prvky vytaht, spolecnych
komunikacnich a televiznich siti, rozvodii a rozvodnych skiini ( nejsou pojistény
bézné domaci pfistroje — pracka mycka, televizor, sporak, trouby apod. )

Pojisténi nakladi na nahradni ubytovani v souvislosti s Zivelni udalosti
Pojisténi ,, uniku vody — vodné, sto¢né
V piipad¢ odcizeni a vandalismu musi byt udalost Setfena policii CR. Déle bylo

s pojisStovnou dohodnuto, ze pti uzavieni nové smlouvy na pojisténi domacnosti bude
pojisténému poskytnuta 30 % sleva z vySe pojistného.

e Jak postupovat pfi vzniku pojistné udalosti

Je tfeba kontaktovat ptislusného bytového technika spravy druzstva a piedat mu
potiebné dokumenty ( fotografie, zapis od policie aj.) , ktery nasledné€ pojistnou
udalost s pojistovnou vytidi. Pouze domy spolecenstvi vlastniki, které nemaji ve
smlouvé o sprave s druzstvem technickou ¢ast, si musi pojistnou udalost nahlasit na
pojistovnu samy ( lze elektronicky ).
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o Kde lze zjistit podrobnéjsi idaje k jednotlivym druhiim pojiSténi jako
napf. limity plnéni, spoluti¢ast nebo integralni fransizu, vSeobecné a
dodatkové pojistné podminky

V3se je k nahlédnuti v sekci DOKUMENTY - Pojisténi - pro pfistup na dokumenty
o Pojisténi je tfeba zadat ptihlaSovaci jméno : pojisteni a heslo : druzbawebacces.

Diilezitym dokumentem je Potvrzeni o sjednaném rozsahu pojisténi dle RPS platné od
1.1.2015 do 30.12.2019.

Ing. Olga Balcarova

vedouci oddéleni financovani a CP

Informace z oddéleni najmu a vyuctovani sluzeb

Vyuctovani poskytovanych sluzeb za rok 2016 bude provedeno dle novych pravidel vyhlasky
269/2015 Sb., kde se zménila pravidla pro spodni a horni hranici odchylky od priiméru na 1
m2 u vypoctu nakladii za teplo. U vSech domti vypocty provadéji smluvni firmy. Naklady
jsou pribézné odesilany.
Domy SV, které vyuzivaji zpiisob platby ptes SIPO, mohou tthradu poplatku za tyto platby za
ptislusny rok vzdy k 31.12. pozadovat po uzivatelich a to formou zapoctu ve formulari
vyuctovani za dané obdobi (poplatek ¢ini 3,00 K¢ za mésic/byt tj. za rok 36,00 K¢). Tento
poplatek bude zauctovani do zalohy, ze které fakturu dim uhradil.

Stancikova Sona
vedouci odd€leni najmu a vyuctovani sluzeb



Informace z oddéleni planu, rozbori a predpisi

V néavaznosti na uzavienou smlouvu o spravé upozoriiujeme statutdrni organy SV na nutnost
dodrZzovani nize uvedenych terminti a zasad pro spravné stanoveni predpisu pro uzivatele byt
vSV:

Spravce zajistuje vypocet predpisu uhrad, avSak vZdy na zakladé podkladii_spolefenstvi
vlastnikii (at’ uz se jednd o zménu hromadného piepoctu pro dim, ¢i zménu individuélni,
tedy pro jednotlivého uzivatele). Tyto podklady je nutné davat vzdy k pozadovanému datu
zmény ( 1k terminu zmény k 1.7.roku), nejpozdéji 15 dnti pied ti¢innosti nového predpisu.

Znamy pocet osob je uveden na predpisu, v piipad¢ zmeény je nutné zaslat pisemny pozadavek
na oddéleni ¢lenskych vztahi . Zménu piedpisu v ndvaznosti na zménu poctu osob musi
zé4dat 1 v tomto ptipad¢ vlastnik prostfednictvim vyboru SV.

Predani predpisu jednotlivym vlastnikiim zajistuje SV, po dohodé miiZe byt zaslan poStou (i
doporucenou), poStovné vSak bude vyfakturovano SV.

Soucasné¢ bychom radi znovu upozornili na cCinnosti, které v souladu svyse uvedenou
smlouvou jsou jiz ¢innostmi nad béZny rozsah:

- druha a dal$i zména predpisu Uhrad v kalendainim roce na zéklad€ pozadavku SV
- vypracovani smluv a prace, spojené s vedenim ucetni agendy nebytového prostoru

- vypracovani podkladl pro Gver

Dale Vas zaddame, abyste vSechny uZivatele byth ve vasem SV upozornili na nutnost
spravného oznaceni poStovnich schranek z diivodu zajisténi doruceni veskeré korespondence
od sprévce.

Jarmila Drmolova
vedouci odd¢€leni planu, rozborl a piedpist

Informace z oddéleni ucCetnictvi a dani

Podani daniového priznani spoleCenstvi vlastnika k dani z prijmu pravnickvch osob

Povinnost podat danové ptfiznani vznikd u spole€enstvi vlastnik v ptipad€, pokud pobird
pfijmy podrobené dani z pfijmu pravnickych osob. Mezi tyto pfijmu u SV patii zejména
uroky z prodleni a poplatky z prodleni od vlastniki jednotek, pendle, Groky z prodleni a
smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv, pojistné plnéni
z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim. Tyto pfijmy vymezuje pfedev§im nafizeni
vlady ¢.366/0013 Sb. o Upravé nékterych zélezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim a zakon ¢. 586/92 Sb. o danich z pfijmi.

Danové pfiznani neni SV povinno podat, pokud ma pouze piijmy, které nejsou predmétem
dang, které jsou od dan¢ osvobozené a nebo z nichz je danl vybirana srazkou.



Pokud SV nevznikla povinnost ve zdanovacim obdobi podavat daniové ptiznani, neni povinno
tuto skutecnost sd¢lit spravci dané (§ 38mc zakona).

Ing. Iveta Ruibarova
vedouci ekonomického useku

Informace z provozniho useku druzstva

Zajisténi havarijni sluzby

Od 1. ledna 2017 zajiStuje havarijni sluzby pro bytové domy ve spravé naSeho
druzstva firma MTC-stav, s.r.o. v téchto profesich: vodoinstalatér, topenat, elektrikar,
zdmecnik a plynaf.

Je mozno hlésit zdvady havarijniho charakteru nepfetrzit¢ 24 hodin denné vcetné
sobot, nedéli a svatkl na dispecink, jehoz telefonni Cislo je 602 567 863. Telefonni kontakty
havarijni sluzby jsou k dispozici na webovych strankach druzstva.

Prikaz energetické naroc¢nosti budovy

Doplnéni informace k zpracovani priikazu energetické naro¢nosti budovy (PENB).

Od ledna 2016 plati povinnost nové dodat prikaz i pri pronajmu byti. Doposud se
tato povinnost tykala pouze jejich prodeje. Prikaz energetické ndro¢nosti budovy, jak uz
vyplyva zndzvu, vypovidd o spotfebé energie domu. Vypocet zahrnuje pouze energie
potiebné na vytapéni, piipravu teplé vody, osvétleni a na energie nutné k provozu domu.
Pokud jesté¢ nemate PENB zpracovany, provozni usek ve spolupraci s vyborem spolecenstvi
zajisti jeho vypracovani.

Kanalizace v bytovvch domech

Po letech, kdy si ndmi uzivané vnitini kanalizace v bytovych domech nevyZzadovaly
tolik pozornosti ohledné jejich udrzby, se v soucasnosti stile Castéji setkavame s jejich
havériemi. Na spole¢ném odpadnim stoupacim vedeni v domech, do n¢hoz jdou piipojeny
vSechny naSe sanitdrni zafizovaci pfedméty, dochazi k postupnému usazovani kuchynské
mastnoty, mocového kamene apod. Sviij nezanedbatelny vliv zde ma mnohdy i neukéznénost
nebo roztrzitost nekterych uzivatell, ktefi vliji nebo vhodi do bytového odpadu véci, které
tam nepatii. VSe vySe uvedené mé pak za nasledek vyplaveni odpadnich vod do nejnize
situovanych bytovych jednotek, coz nejen znané znepiijemni zivotni podminky uzivateliim
bytt, ale také mtze dojit 1 k ohroZeni zdravi.

V neposledni fad¢ zde nastavaji 1 materidlni Skody. V domech se Cisténi a frézovani
spole¢nych svislych odpadnich kanalizaci neprovadélo vice nez 20-30 let, pficemz mnohdy
ani neni znamo, v jakém stavebnim stavu tyto kanalizace jsou. Proto doporucujeme
naplanovat a provést revize stavu kanalizace. V ptipadé potieby se pak provede vyfrézovani
odpadnich kanalizaci, nebot’ tyto nam maji pfedevsim slouzit a zlepSovat nase Ziti a ne byt
predzvésti mozné zapachajici blizké budoucnosti v nasich domech.



PojiSténi nemovitosti

Jen pro doplnéni zopakujeme smluvné uzaviené druhy pojisténi pro bytové domy :
zivelni pojisténi,

pojisténi odpoveédnosti za Skodu,

pojisténi souboru stavebnich soucasti a ptislusenstvi budov pro piipad odcizent,
pojisténi na vandalismus

poskozeni vné&jsiho kontaktniho zateplovaciho systému (zatepleni fasady) ptactvem,
hmyzem a hlodavci ,,vyklovani ptaky”

na Skody zplsobené malbami, nastiiky (napf. spreji a barvami) nebo polepenim
vngjSich ¢asti budov a staveb vetné stavebnich soucasti a ptisluSenstvi
e pojisténi skel
® pojisténi na poskozeni nebo zniceni elektrickych a elektronickych stroju, piistrojli a
zatizeni (v€etné elektroinstalace na budovach nebo ostatnich stavbach) prepétim,
zkratem nebo indukci v pficinné souvislosti s iderem blesku, pti boutkach, pti spinani
v napdjecich sitich nebo pfi vyboji statické elekttiny.

Podminkou uplatnéni pojistné udalosti vandalismu je doloZeni protokolu o Setfeni od Policie
CR.

Pod naSi ramcovou smlouvou jsou spolecenstvi pojisténa na odpovédnost statutarniho
organu do vySe 2 mil. K¢.

Rekonstrukce vvtahu

Nové normy CSN EN 81-20 a CSN EN 81-50 jsou jiz v platnosti, ale povinné budou
a7 od 1. za¥i 2017. Do uvedeného data plati soubézné s normami CSN EN 81-1+A3 a CSN
EN 81-2+A3. Ob& nové normy jsou uréeny pro osobni a nakladni vytahy. Norma CSN EN
81-20 stanovuje technické pozadavky a bezpecnostni piedpisy pro konstrukci a instalaci
osobnich a osobonakladnich vytahti. Norma CSN EN 81-50 definuje konstrukéni zasady,
vypocty, prezkouSeni a zkousky vytahovych komponent.

Vsechny nové vytahy realizované po 31. srpnu 2017 budou muset spliovat
pozadavky novych norem a tim dojde i k moznému navyseni ceny rekonstrukci vytaht. Nova
norma se vztahuje pouze na nové¢ instalované vytahy, tj. na nové stavéné budovy a kompletni
vymény vytahll ve stdvajicich budovéach. Tyka se hlavné bezpecnostnich prvkil vytahil a tim
zvyseni bezpec€nosti cestujicich. Vytahy tak napt. musi byt opatieny prostiedky k zastaveni
neumyslného pohybu kabiny ze stanice s nezajiSténymi Sachetnimi dvefmi a nezavienymi
kabinovymi dvetfmi. Jestlize se zjisti porucha, kabinové a Sachetni dvefe se musi zavfit a musi
se zabranit naslednému normalnimu rozjezdu vytahu. Dale musi mit ochranné zatizeni proti
narazu zavirajicich se samoc¢innych dvefi na prochdzejici osobu, ma také ptisnéjsi pozadavky
na pozarni bezpecnost z hlediska pozadavkli na materidly pouzité na vybaveni kabiny. Vé&tsi
je bezpecnostni prostor pro instalaci a servisni prace. Presnéji je definovana intenzita
osvétleni v Sachté 1 v ostatnich prostorech, kde se vyskytuje strojni zatizeni vytahu a dalsi jiné
pozadavky.

Integrovany regionalni operaéni program — irop

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyhlasilo dne 1. éervence 2016 - 37. vyzvu k
predkladani zadosti o podporu z Integrovaného regionalniho operacniho programu
,Energetické uspory v bytovych domech®.



Ministerstvo reaguje na pozadavky zadatelt a méni dil¢i podminky pro poskytnuti
dotace. Zejména se jednd o navySeni dotace na 30 ¢i 40 % ze zpusobilych vydaji a zménu v
definovani rozsahu hlavnich a vedlejSich zptisobilych a nezptisobilych vydajt.

Zadatelé mohou Zadosti o podporu podavat od 15. &ervence 2016 do 30. listopadu
2017. U projekth s celkovymi zptisobilymi vydaji do 5 mil. K¢ je doba realizace do 30. 9.
2019, u projekth s celkovymi zplsobilymi vydaji nad 5 mil. K& do 30. 9. 2020.
Hlavnimi podporovanymi aktivitami je zlepSeni tepelné technickych parametri stavebnich
konstrukei bytového domu, zatepleni fasady, zatepleni stfechy, zatepleni stropu nad sklepy ¢i
technickym podlazim, vyména oken (i Castecnd) nebo vymeéna vstupnich dvefti.

Vedlejsimi podporovanymi aktivitami jsou zpracovani projektové dokumentace,
zpracovani podkladli pro hodnoceni, zpracovani vybérovych fizeni, povinna publicita
projektu, technicky dozor investora, BOZP, autorsky dozor, vyregulovani nebo modernizace
soustavy vytapeni, zaméfeni stavajiciho stavu budovy a provedeni hydraulické zkousky
otopné soustavy.

Pokud budete mit o dotace na financovani regenerace domu zajem, miiZeme zajistit vSe
potiebné k podani Zadosti ve spolupraci s profesionalni externi firmou se zkuSenostmi s
evropskymi dotacemi.

Kamerové systémy v bytovych domech

V posledni dobé se stale Castéji objevuje snaha ze strany vyborl spolecenstvi o
zabezpeceni bytovych doml pomoci kamerovych systémi. Kazdy pozadavek na provozovani
a instalaci kamerového systému v domé musi splnit pozadavky plynouci ze zdkona ¢.
101/2000 Sb., (zdkon na ochranu osobnich udaja).

Pokud budete mit zdajem, radi Vam na provoznim tseku druZstva pomiiZeme zajistit vSe
poti‘ebné k uvedenym problémiim a i k dal§im provoznim zaleZitostem.

Yvona Havrankova
vedouci provozniho tseku

Doufiame, Ze Vam vySe uvedené informace pomiizou ve vasi nelehké praci.
V pripadé nejasnosti ¢i dotazii se prosim nebojte obratit na odborné utvary
spravy, které Vam potiebné informace poskytnou.

Ing. Jan Totzauer, reditel druzstva






