DRUZBA stavebni bytové druisivo
J Brno, Kapucinské ndam. 100/6, 656 57
zapsané v OR vedeném u KS v Brng,
oddil Dr X00(Y, vioZka 6, datum zapisu 5. Servna 1959

Predsediim vybori spoledenstvi vlastniki, pfedsedium spolecenstvi vlastniki

-

Vytizuje: odd. predpisu a zapujcek, tel. 541615239
e-mail: holeckova@druzba-sbd.cz, silberska@druzba-sbd.cz 41/13/2024 V Brné dne 11.3.2024

Vazenéa pani predsedkyné, vaZeny pane piedsedo,

7adame Vs o predlozeni podkladii pro zm&nu pfedpisu piispévku na spravu domu a pozemku
a zéloh na sluZby poskytované s uzivanim byt a gardzi (déle piedpis) VaSeho spoleenstvi
vlastnikd (SV), a to s platnosti

od 1. 7. 2024.

Pro zménu piedpisu viem vlastnikéim byt k datu 1.7.2024 Vam nabizime piepocet kazdé
zalohové polozky na sluzby (teplo, ohfev vody a studend voda, spol. elektfina, uklid, vytah a
pojisténi) v ndvaznosti na vysledek vyGétovani sluZeb roku 2023 a cenovych vlivia, zndmych
pro rok 2024.

Co se tyka dostupnych informaci o cenach dodavatelii, miizeme Vam podat tyto informace:

- cena dodavky tepla a ohievu vody (Teplarny Brno, a.s.) byla dodavatelem sniZena od
03/2023 o 10,5 %, déale od 10/2023 o 23 %. Od 01/2024 je cena navySena o 2 % (zvySeni
sazby DPH). V diisledku této skutegnosti Vam doporucujeme zkontrolovat, zda zaloha, kterou
pozaduje Teplarna Brno, a.s. na zéklad& splatkového kalendate, odpovida skuteénému odbéru
tepla vaseho SV. Pokud Teplarny Bmo, a.s. poZaduji vyrazn& vyssi zalohu, nez odpovida
spotfebé tepla vaseho SV, doporucujeme kontaktovat Teplarny Brno, a.s. a pozadat o
prepodet ziloh a jejich upravu. PoZadavek na pfepodet zaloh viak musi vzejit od statutarniho
organu SV (vyboru SV nebo pfedsedy SV) a zéroveti je tieba dodrzet rovnomérné rozloZeni
mési¢nich zaloh na cely rok. Pokud sjednite novy splatkovy kalendaf zaloh, je nutné ho
dorutit obratem udetni vaseho SV a na odd. pfedpisti a zaptj¢ek a dohodnout nové zalohy na
teplo a ohfev vody s platnosti od 07/2024.

V ptipadé stanoveni zaloh na teplo a ohiev vody dle skute¢nosti roku 2023 doporuCujeme
1/12 nékladd z vyuétovani upravit na vy3i zélohy pozadovanou dodavatelem.

- cena vodného a stoéného se na zakladé dostupnych informaci zvySuje od 01/2024 0 3,5 %.
Lze predpokladat, e dodavatel navysi cenu v disledku obecného navySeni cen i od roku
2025, proto doporuéujeme navyseni dle skuteénych nakladi roku 2023 0 5,0 %.

- u dodavateldi elektfiny a plynu je nutné zvazit, zda stavajici zalohy budou pro ceny,
stanovené dodavateli za odbéry, dostatujici. Pokud vasemu SV napt. kon¢i fixace ceny, je
nutné zohlednit v navyseni zalohy i rezervy pro rok 2025. V tomto piipadé doporucujeme
navyseni dle skute¢nych nakladd roku 2023 takovym procentem, aby byly plné vykryty
pozadované zélohy, piipadné faktury dodavateld t€chto energii.
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- pojisténi cena pojistného dle ramcové smlouvy s pojistovnou Kooperativa pro r. 2024
zlstava zachovana. Od r. 2025 je avizovéano navyseni ceny cca o 25 — 35 %, doporucujeme
Vam navysit tuto poloZzku o 15 %. V p¥ipadé dotazu na vysi roéniho pojisténi pro Vs déim
SV se obrat'te na odd. predpisti a zdptj¢ek. Pokud mate sjednanou vlastni pojistnou smlouvu
(mimo uvedenou ramcovou) je tfeba pro stanoveni vySe pojisténi dodat celkovou &astku
pojistného pro vase SV.

Ostatni zélohové sluzby (uklid, vytah, komin, popf. zvite) bychom zménili pouze na zaklad
vaSich pozadavkd s doddnim aktudlniho po&tu osob oproti vytctovani sluzeb za rok 2023,
pokud tento parametr k vypoétu zaloh pouzivate.

V souladu s Ptikazni smlouvou (pfip. Smlouvou o zajistovani spravy) bude zohlednéna mira
inflace predchoziho roku ve vysi 10,7 % v poloZce ,,Sprava®.

Ve vyuctovani sluzeb za rok 2023 méli uZivatelé bytd zuctované polozky ,,Ostatni zalohy* a
,»Ostatni sluzby*“. Z pribéznych vysledkl vyGctovani je patrné, Ze zalohy na polozky ,,Ostatni
zalohy* a ,,Ostatni sluzby“ jsou sice v nékterych pfipadech stanovené, ale naklady byly
v nulové vysi, tudiz se celd ¢astka vraci uZivatelim bytd.

Z4dame Vas proto o zvéZeni, zda je nutné tyto zalohové polozky uZivatelim byt
predepisovat. Pokud ne, je nutné dat na odd. pfedpisti a zaptjéek pokyn ke zruSeni t&chto
polozek.

Pokud mate uzavienou smlouvu o spravé datové schranky SV, pfipadné sjednanou kontrolu
vlastnikii v KN, bylo by vhodné zavést do predpisu jednotlivym uZivatelim do polozky
Ostatni zalohy — zalohovy poplatek, v odpovidajici vysi ¢astky na byt.

Jestlize budou u polozek ,,Ostatni zalohy — zalohovy poplatek® a ,,Ostatni sluzby — zalohovy
poplatek* nastaveny zélohy, je nutné na fakturach a jinych dokladech specifikovat, ke které
poloZce ma byt néklad zauctovan.

Povazujeme za nutné Vas upozornit, Ze stanovené zalohy na odmény statutdrnich zastupcd
SV by mély odpovidat vysi odmén schvalenych na shroméazdéni SV. Pokud budou stanovené
zéalohy na odmény statutdrnich zastupc SV nizsi nebo vySsi nez celkové vyplacené odmény,
bude toto vypotadano v ramci vytaétovani. Cerpani odmén nebo pievod nevyéerpanych zaloh
na odmény statutarnich zastupcti SV z a do DPZ je chybné a neodpovida ustanoveni zékona €.
89/2012 Sb., § 1180, odst. 2.

V ptipad€, zZe budete na VaSem spolecenstvi menit poCty osob, spolené sluzby, piispévek
DPZ, odmény vyboru (predsedy) SV, pojisténi ¢i bude nutné zavést napt. polozku splaceni
uvéru apod., je nutné dolozit vSechny poZadavky na oddéleni ptedpisii a zaptjcek nejpozdéji
do:

17. 5. 2024.
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Tento termin vSak neplati pro spole€enstvi vlastniki, kter si sjednala zmé&nu predpisu uhrad
v jiném terminu.

Soucasné bychom Vs jesté radi upozornili, Ze v ptipadé pozadavkii jednotlivych vlastnikd na
zménu piedpisu mimo termin 1.7. roku bude Gétovana jednotlivetim sazba za zménu predpisu
mimo sjednany termin dle ceniku, tj. ve vy3i 121 K& v&etné DPH. I pro tuto zmé&nu viak plati
pravidlo, Ze bez védomi vyboru SV nebude provedena.

Pro SV pfi hromadné zméné mimo termin k 1.7. roku bude Gétovana sazba dle ceniku ve vysi
484.- K¢ vCetné DPH.

Je samoziejmé na VaSem zviZeni, jakou formu zmény ziloh si uréite, ale pokud
k uvedenému datu neobdrzime pozadavek na zménu piedpisu zilohovych plateb,
zistanou tyto beze zmény a bude zménéna pouze polozka ,,Sprava“ o uvedeny inflaéni
narust.

Distribuci predpist jednotlivym vlastnikiim bude zaji$téna takto:
- pokud uzivatel dodal souhlas s elektronickou komunikaci, bude pfedpis zasilan na
email,
- v ptipad€ dodéni datové schranky bude zaslan do datové schranky,
- uZivateli bez moZnosti elektronické komunikace bude zaslan oby&ejnou postou,
- pokud budou chtit vybory SV zajistit distribuci pfedpisu sami, budou jim veskeré
predpisy predany.

Na zavér bychom V4s jeste chtéli upozornit, Ze i v pfipadé pronajatych nebytovych prostor
je nutné vzdy doloZit spravci zménu vySe ndjemného, abychom mohli véas zménit piedpis
uhrady ndjemct, popf. i nové uzaviené smlouvy, které bude nutné do predpisu zavést.
S pfipadnymi pozadavky souvisejicimi s prondjmy nebytovych prostor se mizZete obracet na
odd. informatiky a spravy budov — p. Frimmel, tel. 541 615 237, e-mail: frimmel@druzba-
sbd.cz.

Dé&kujeme za spolupraci

Ing. Jan Totzauer
feditel druzstva
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