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Predsedim vybort spolecenstvi vlastniku, predsediim spolecenstvi vliastniki

Vytizuje: odd. planu, rozbort a predpisu, tel. 541615239
e-mail: holeckova@druzba-sbd.cz, silberska@druzba-sbd.cz 41/6/2023 V Brn¢ dne 7.3.2023

Vézeny pane ptedsedo,

zédame Vas o predlozeni podkladl pro zménu piedpisu piispeévku na spravu domu a pozemku
a zaloh na sluzby poskytované s uzivanim byt a garazi (dale ptredpis) Vaseho spolecenstvi
vlastnikli (SV), a to s platnosti

od 1. 7. 2023.

Pro zménu piedpisu vSem vlastnikim byti k datu 7/2023 Vam nabizime piepocet kazdé
zalohové polozky na sluzby (teplo, ohfev vody a studend voda, spol. elektfina, uklid, vytah a
pojisténi) v navaznosti na vysledek vyuctovani sluzeb roku 2022 a cenovych vlivli, znamych
pro rok 2023.

Co se tyka dostupnych informaci o cenach dodavatelti, mtizeme Vam podat tyto informace:

- cena dodavky tepla a ohievu vody (Teplarny Brno, a.s.) byla s platnosti od 11/2022
navySena o 115 %, od 1.3.2023 se cena sniZzuje o 10,5 %. V disledku této skutecnosti vam
doporutujeme zkontrolovat, zda zaloha, kterou pozaduje Teplarna Brno, a.s. na zakladé
splatkového kalendafe, odpovida skute¢nému odbéru tepla vaseho SV. Pokud Teplarny Brno,
a.s. pozaduji vyrazné vyssi zalohu, neZ odpovida spotfebé tepla vaseho SV, doporucujeme
kontaktovat Teplarny Brno, a.s. a pozidat o piepodlet zdloh a jejich sniZzeni. Pozadavek na
piepocet zéaloh vSak musi vzejit od statutarniho organu SV (vyboru SV nebo predsedy SV) a
zéroven je tieba dodrZet rovnomérné rozloZzeni mési¢nich zaloh na cely rok. Pokud sjednéte
novy splatkovy kalendaf zaloh, je nutné ho doruéit obratem ucetni vaseho SV a na odd. planu,
rozbori a piepisu a dohodnout nové zalohy na teplo a ohfev vody s platnosti od 7/2023.

V piipadé stanoveni zaloh na teplo a ohiev vody dle skute¢nosti roku 2022 doporucujeme
navyseni 1/12 skute€nosti z vyuctovani o 105 %.

- cena vodného a sto¢ného se na zakladé dostupnych informaci zvySuje od 1/2023 o 17 %.
Lze predpokladat, 7e¢ dodavatel navysi cenu v disledku obecného navySeni cen i od roku
2024, proto doporu¢ujeme navy$eni dle skute¢nych naklada roku 2022 o 27,0 %.

- u dodavateli elektfiny a plynu je nutné zvazit, zda stavajici zalohy budou pro ceny,
stanovené dodavateli za odbéry. dostacujici. Pokud vasemu SV konéi fixace ceny, je nutné
zohlednit v navySeni zalohy i rezervy pro rok 2024, v tomto piipadé doporutujeme navySeni
dle skute¢nych nakladt roku 2022 o 300%.
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- pojisténi v ndvaznosti na navySeni ceny pojistného dle rdmcové smlouvy s pojistovnou
Kooperativa o cca 20 — 30 %, doporuujeme vam upravit i tuto polozku. V ptfipad¢ dotazu na
vysi roéniho pojisténi pro vas dim SV se obrat'te na odd. planu, rozbori a ptedpisu.

Ostatni zalohové sluzby (uklid, vytah, komin, popt. zvife) bychom zménili pouze na zakladé
vaSich pozadavki s dodanim aktualniho potu osob oproti vyuétovani sluzeb za rok 2022,
pokud tento parametr k vypoctu zdloh pouzivate.

V souladu s Pfikazni smlouvou (pfip. Smlouvou o zajistovani spravy) bude zohlednéna mira
inflace ptedchoziho roku. I kdyZ inflace za rok 2022 ¢inila 15,1 %, nebudeme — jako vas
spravce — tuto vysi uplatiiovat v plné mite, ale polozku ,,Sprava“ a ,,Statutarni organ —
spravce® navySime pouze o ¢ast inflace ve vysi 10 %.

Ve vyuétovani sluzeb za rok 2022 méli uzivatelé byta zuctované polozky ,,Ostatni zalohy* a
,Ostatni sluzby“. Z vysledku tohoto vyuétovani je patrné, ze zalohy na polozky ,,Ostatni
zalohy*“ a ,,Ostatni sluzby“ jsou sice v nékterych pfipadech stanovené, ale naklady byly
v nulové vysi, Cili se cela ¢astka bude vracet uzivatelim byta.

Zadame Vés proto o zvazeni, zda je nutné tyto polozky uZivatelim bytl predepisovat
k vyuctovani. Pokud ne, je nutné dat na odd. planu, rozborl a piedpisu poZadavek na zruSeni
téchto polozek.

Pokud ano, uvadime moznosti, jak zalohy stanovit:

- Ostatni zalohy — zalohovy poplatek: zde mizete uvést prispévek na spravu domu a
pozemku, ktery je ustanoven dle Zakona ¢. 89/2012, § 1180, odst. 2 a je stanoven pro
vSechny byty stejné. Co patii do téchto sluzeb uréuje Natizeni vlady €. 366/2013 Sb.,
§ 17, ajsou to:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ucti spolecenstvi vlastnikd
jednotek,

b) naklady na rozuétovani a vyuétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni ode¢ti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozic¢tovani nakladi na teplo,

¢) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, naptiklad
pocita¢ v¢etné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelaie osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad
vybaveni, kancelafské potieby, spotfeba elektiiny, je-li samostatn€ méfena, poStovné,
e) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Zalohy, stanovené v této poloZce budou zuétovany s uzivateli byti. Piipadné pieplatky
této polozky budou vraceny uzivatelim.

- Ostatni_sluzby— zilohovy poplatek: zde se uvadi piispévky na ndklady vlastni
spravni &innosti domu, dle Zakona & 89/2012, § 1180, odst. 1 a je stanoven dle
spoluvlastnického podilu (m2) bytu. Patfi sem ostatni naklady, které nevymezuje
Natizeni vlady ¢. 366/2013Sb., § 17.
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Zalohy, stanovené v této poloZce budou zuétovany s uzivateli bytl. Piipadné pteplatky
této polozky budou vraceny uZzivatelim.

- Ostatni_zalohy — neziadtovatelné: zde muzete stanovit ndklady, rozaétované na
spoluvlastnicky podil ¢i byt, které se nebudou s jednotlivymi uzivateli zictovavat.
Jedna se o tvorbu kratkodobé zalohy, rozdil bude vyrovnéan oproti DPZ domu.

Jestlize budou u polozek ,,Ostatni zalohy — zilohovy poplatek* a ,,Ostatni sluzby —
zalohovy poplatek* nastaveny zilohy, je nutné na fakturich a jinych dokladech
specifikovat, ke které poloZce ma byt naklad zatactovan.

PovaZujeme za nutné vas upozornit, Ze stanovené zalohy na odmeény statutarnich zéstupci SV
by mély odpovidat vys$i odmén schvalenym na shromazdéni SV. Pokud budou stanovené
zalohy na odmény statutarnich zastupcti SV niZ§i nebo vyssi nez celkové vyplacené odmény,
bude toto vyporadano v ramei vytétovani. Cerpani odmén nebo prevod nevy&erpanych zaloh
na odmény statutarnich zastupcti SV z a do DPZ je chybné a neodpovidé ustanoveni zakona ¢.
89/2012 Sb., § 1180, odst. 2.

V ptipadé€, Ze budete na vaSem spoleCenstvi ménit pocty osob, spole¢né sluzby, prispévek
DPZ, odmény vyboru (ptedsedy) SV, pojiténi ¢i bude nutné zavést napi. polozku splaceni
uvéru apod., je nutné dolozit vSechny pozadavky na oddéleni planu, rozbori a piedpisu
nejpozdeji do:

17. S. 2023.

Tento termin vSak neplati pro spoledenstvi vlastnik, kterd si sjednala zménu piedpisu uhrad
v jiném terminu.

Soucasné bychom vés jesté radi upozornili, Ze v pfipadé pozadavku jednotlivych vlastnikli na
zménu predpisu mimo termin 1.7. roku bude Gétovana jednotlivetim sazba za zménu piedpisu
mimo sjednany termin dle ceniku, tj. ve vysi 121 K& véetné DPH. I pro tuto zménu vsak plati
pravidlo, Ze bez védomi vyboru SV nebude provedena.

Pro SV pii hromadné zméné vice jak 1x ro¢né bude uctovana sazba dle ceniku ve vysi 484 K&
vcetné DPH.

Je samoziejmé na vaSem zvaZeni, jakou formu zmény zaloh si urcite, ale pokud
k uvedenému datu neobdrzime pozadavek na zménu predpisu zalohovych plateb,
zistanou tyto beze zmény a bude zménéna pouze polozka ,,Sprava* a ,,Statutirni organ
— spravce“ o uvedeny infla¢ni narust.
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Distribuci pfedpist jednotlivym vlastnikiim bude zajiSténa takto:
- pokud uzivatel dodal souhlas s elektronickou komunikaci, bude predpis zasilan na

email,

- v ptipadé dodani datové schranky bude zaslan do datové schranky,
- uzivateli bez moznosti elektronické komunikace bude zaslan obycejnou postou,
- pokud budou chtit vybory SV zajistit distribuci pfedpisu sami, budou jim veSkeré

predpisy predany.

Na zavér bychom Vs jesté radi upozornili, Ze v pfipadé pronajatych nebytovych prostor je
nutné vzdy dolozit spravei zménu vySe najemného, abychom mohli véas zménit ptedpis
uhrady najemci, popf. i nové uzaviené smlouvy, které bude nutné do predpisu zavést.
S ptipadnymi pozadavky souvisejicimi s pronajmy nebytovych prostor se miizete obracet na
odd. informatiky a spravy budov — p. Malinovou, tel. 541 615 237, e-mail: malinova@druzba-

sbd.cz.

Dékujeme za spolupraci 7

Utedni hodiny: pondeli 7.30 - 11.30, 12.00 - 16.30
stteda 7.30-12.30, 12.30-17.00
Pokladni hodiny: pondé&li 9.00 - 11.00, 13.30 - 16.00
stteda  9.00-11.30, 13.30-16.30

—
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