DRUZBA stavebni bytové druistvo
y Brno, Kapucinské nam. 100/6, 656 57
zapsané v OR vedeném u KS v Brag,
oddil Dr XXXIV, vioZka 6, datum zapisu 6. Servna 1959

Predsediim vyboru spolecenstvi vlastniku

Vytizuje: odd. planu, rozbort a predpisu, tel. 541615239
e-mail: holeckova@druzba-sbd.cz, silberska@druzba-sbd.cz 41/7/2022 V Brné dne 28.3.2022

Vazena pani piedsedkyné — vazeny pane ptedsedo,

zadame Vas o piedlozeni podkladi pro zménu piedpisu piispévku na spravu domu a pozemku
a zaloh na sluzby poskytované s uzivanim byt a garazi (dale ptedpis) VaSeho spolecenstvi
vlastnikd (SV), a to s platnosti

od 1. 7. 2022.

Pro zménu piedpisu vSem vlastnikim byt k datu 7/2022 Vam nabizime piepocet kazdé
zélohové poloZzky na sluzby (teplo, ohfev vody a studend voda, spol. elektfina, iklid, vytah)
v navaznosti na vysledek vyuctovani sluzeb roku 2021 a cenovych vlivii, zndmych pro rok
2022.

Co se tyka dostupnych informaci o cenach dodavatelti, mizeme Vam podat tyto informace:

- cena dodavky tepla (Teplarny Brno, a.s.) byla s platnosti od 11/2021 navysena o 25 %.
Vzhledem k cenam plynu a obecnému zdraZovani energii vam doporucujeme vytvoreni
rezervy oproti stavajicimu cenovému nartistu minimalné 10 %, tj. navysit polozku o 35%.

- cena vodného a stoéného se zvysuje od 1/2022 0 2,3 %.
Lze pfedpokladat, ze dodavatel navysi cenu v disledku obecného navySeni cen od roku
2023, proto doporucujeme rezervu ve vysi minimalné 7,7, %, tj. navysit polozku o 10%.

- u dodavatelu elektiiny a plynu je nutné zvazit, zda stavajici zdlohy budou pro ceny,
stanovené dodavateli za odbéry, dostacujici. Pokud vasemu SV konéi fixace ceny, je nutné
zohlednit v navy$eni zalohy i rezervy pro rok 2023.

Ostatni zalohové sluzby (uklid, vytah, komin, popt. zvife) bychom zménili pouze na zakladé
vaSich poZzadavki s dodanim aktudlniho poétu osob oproti vyuétovani sluzeb za rok 2021,

~vroor

pokud tento parametr k vypoctu zaloh pouzivate.

Soudasné bude zna3i strany v souladu s Piikazni smlouvou (pfip. Smlouvou o sprave)
zohlednéna mira inflace pifedchoziho roku v poloZce ,,Sprava®, a to o 3,8 %.

Ve vytctovani sluzeb za rok 2021 méli uzivatelé byt poprvé zictované polozky ,,Pojisténi®,
a ,,Ostatni zalohy* a ,,Ostatni sluzby*.

Z vysledku tohoto vyuétovani je patrné, ze zalohy na polozky ,,Ostatni zalohy* a ,,Ostatni
sluzby* jsou sice v n&kterych ptipadech stanovené, ale néklady byly v nulové vysi, ¢ili se cela
¢astka bude vracet uzivatelim byta.
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Z4ddme Vés proto o zvaZeni, zda je nutné tyto polozky uZivatelim byti predepisovat
k vyuétovani. Pokud ano, uvadime jesté moznosti, jak je stanovit:

- Ostatni zdlohy — zalohovy poplatek: zde miZete uvést prispévek na spravu domu a
pozemku, ktery je ustanoven dle Zakona ¢. 89/2012, § 1180, odst. 2 a je stanoven pro
vSechny byty stejné. Co patii do téchto sluzeb urcuje Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
§ 17, ajsou to:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zrudeni bankovnich uctl spolecenstvi vlastnikl jednotek,

b) ndklady na roza¢tovéani a vytuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectt
hodnot z pomérovych métidel spoteby vody a ze zatizeni slouzicich k rozi¢tovani nakladi na teplo,

c) ndklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, naptiklad pogitad vietné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) néklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni, kancelaiské
potieby, spotieba elekttiny, je-li samostatné méfena, poStovné,

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Zalohy, stanovené v této poloZce budou zictovany s uzivateli bytt. Piipadné pieplatky
této polozky budou vraceny uzivatelim.

- Ostatni_sluzby— zalohovy poplatek: zde se uvadi pfispévky na nédklady vlastni
spravni ¢innosti domu, dle Zékona ¢. 89/2012, § 1180, odst. 1 a je stanoven dle
spoluvlastnického podilu (m2) bytu. Patii sem ostatni ndklady, které nevymezuje
Natizeni vlady €. 366/2013Sb., § 17.

Zalohy, stanovené v této poloZce budou zuctovany s uzivateli bytii. Pfipadné pteplatky
této polozky budou vraceny uzivateltim.

- Ostatni_zalohy — nezudtovatelné: zde mizete stanovit ndklady, rozactované na
spoluvlastnicky podil ¢i byt, které se nebudou s jednotlivymi uzivateli zuctovavat.
Jedna se o tvorbu kratkodobé zalohy, rozdil bude vyrovnan oproti DPZ domu.

Jestlize budou u polozek ,,Ostatni zialohy — zilohovy poplatek® a ,,Ostatni sluzby —
zalohovy poplatek® nastaveny zilohy, je nutné na fakturach a jinych dokladech
specifikovat, ke které poloZce ma byt naklad zataétovan.

Povazujeme za nutné vas upozornit, Ze stanovené zalohy na odmény statutarnich zastupct SV
by mély odpovidat vy$i odmén schvalenym na shromazdéni SV. Pokud budou stanovené
zalohy na odmény statutarnich zéastupcti SV nizsi nebo vyssi nez celkoveé vyplacené odmeény,
bude toto vypotadano v ramei vytG&tovani. Cerpani odmén nebo pievod nevyé&erpanych zaloh
na odmény statutarnich zastupcti SV z a do DPZ je chybné a neodpovidé ustanoveni zakona €.
89/2012 Sb., § 1180, odst. 2.
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V piipadé, Ze budete na vafem spoleCenstvi ménit pocty osob, spole¢né sluzby, piispévek
DPZ, odmény vyboru (ptedsedy) SV, pojisténi ¢i bude nutné zavést napf. polozku splaceni
Gvéru apod., je nutné dolozit viechny poZadavky na oddéleni planu, rozborti a predpisu
nejpozdéji do:

16. S. 2022.

Tento termin vsak neplati pro spoledenstvi vlastniki, ktera si sjednala zménu piedpisu uhrad
v jiném terminu.

Je samoziejmé na vaSem zviZeni, jakou formu zmény ziloh si urdite, ale pokud
k uvedenému datu neobdriime poZadavek na zménu piedpisu zilohovych plateb,
ziistanou tyto beze zmény a bude zménéna pouze polozka ,,Sprava“ o inflaéni narist.

Na z&vér bychom Vis jesté rddi upozornili, Ze v piipadé pronajatych nebytovych prostor je
nutné vzdy dolozit spravei zménu vySe najemného, abychom mohli vcas zménit predpis
thrady najemcti, popt. i nové uzaviené smlouvy, které bude nutné do predpisu zavést.

Dékujeme za spolupraci

DRUZBA, @
stavebni bytové druzstvo
b rBrmo~{apucinské nam. 100/6, 656 57

Ing. Jan Totzauer
feditel druzstva
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