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Piedsediim vybort spoledenstvi vlastniki, piedsedim spolecenstvi viastniki

Vytizuje: odd. predpist a zapujéek, tel. 541615111
e-mail: holeckova@druzba-sbd.cz, silberska@druzba-sbd.cz 41/7/2025 V Brné dne 27.3.2025

Vézena pani predsedkyné, vazeny pane ptedsedo,

74dame Vas o predloZeni podkladti pro zménu predpisu piispévku na spravu domu a pozemku
a zaloh na sluzby poskytované s uzivanim bytl a garazi (dale predpis) VaSeho spoleCenstvi
vlastnikd (SV), a to s platnosti

od 1. 7. 2025.

Pro zménu predpisu vsem vlastnikiim bytii k datu 1.7.2025 Vam nabizime pfepocet kazdé
zalohové polozky na sluzby (teplo, ohfev vody a studend voda, spol. elektiina, klid, vytah a
pojisténi) v navaznosti na vysledek vyt&tovani sluzeb roku 2024 a cenovych vlivi,, znamych
pro rok 2025.

Co se tyké dostupnych informaci o cenach dodavateli, miZzeme Vam podat tyto informace:

- cena dodavky tepla a ohfevu vody (Teplarny Brno, a.s.) byla dodavatelem sniZena od
01/2025 o cca 5 %. V navaznosti na tuto skute¢nost Vam doporucujeme zkontrolovat, zda
zaloha, kterou pozaduje Teplarna Brno, a.s. na zdkladé splatkového kalendafe, odpovida
skuteénému odbéru tepla vaseho SV. Pokud Teplarny Brno, a.s. poZaduji vyrazn& vyssi zalohu,
neZ odpovid4 spotebé tepla vaseho SV, doporuéujeme kontaktovat Teplarny Brno, a.s.,
poZidat o pFepodet ziloh a jejich ipravu. Pozadavek na pfepodet zaloh v8ak musi vzejit od
statutarniho organu SV (vyboru SV nebo piedsedy SV) a zaroveii je tfeba dodrzet rovnomérné
rozlozeni mé&si¢nich zaloh na cely rok. Pokud sjednate novy splatkovy kalendat zaloh, je nutné
ho dorugit obratem piislusné ticetni vaseho SV a na odd. ptedpisii a zaptj¢ek a dohodnout nové
zélohy na teplo a ohfev vody s platnosti od 07/2025.

V piipadé stanoveni z4loh na teplo a ohiev vody dle skuteénosti roku 2024 doporucujeme 1/12
nakladd z vytétovani upravit na vysi zalohy pozadovanou dodavatelem.

- cena vodného a stoéného se na zékladé dostupnych informaci zvysuje od 01/2025 o 2,08 %.
Lze predpokladat, e dodavatel navysi cenu v diisledku obecného navyseni cen i od roku 2026,
proto doporu¢ujeme navySeni dle skute¢nych nakladii roku 2024 o 5,0 %.

- u dodavateli elektfiny a plynu je nutné zvazit, zda stavajici zalohy budou pro ceny,
stanovené dodavateli za odbéry, dostadujici. Pokud Vafemu SV napf. kon¢i fixace ceny, je
nutné zohlednit v navySeni zalohy i rezervy pro rok 2026. V tomto piipadé doporucujeme
navySeni dle skute¢nych ndkladd roku 2024 takovym procentem, aby byly plné vykryty
pozadované zalohy, pfipadné& faktury dodavatelil téchto energii.
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- pojiSténi - cena pojistného dle ramcové smlouvy s pojistovnou Kooperativa je pro r. 2025
navysena, stanoveni této zalohy by m&lo odpovidat &astce pfedepsané pojistovnou. V piipadé
dotazu na vysi roéniho pojisténi pro Vas diim SV se obrat'te na odd. pfedpisti a zapGjcek. Pokud
mate sjednanou vlastni pojistnou smlouvu (mimo uvedenou rdmcovou) je tfeba pro stanoveni
vy3e pojisténi dodat celkovou Eastku pojistného pro Vase SV.

Ostatni zalohové sluzby (uklid, vytah, komin, popf. zvife) bychom zménili pouze na zéklad®
Vasich pozadavki s dodanim aktudlniho po&tu osob oproti vyuétovani sluzeb za rok 2024,
pokud tento parametr k vypoctu zaloh pouzivate.

V souladu s Piikazni smlouvou (pfip. Smlouvou o zajistovani spravy) bude zohlednéna mira
inflace pfedchoziho roku ve vysi 2,4 % v poloZce ,,Sprava‘.

Ve vyuétovani sluzeb za rok 2024 méli uZivatelé byt ziaétované polozky ,,Ostatni zalohy* a
,,Ostatni sluzby*. Z vysledk® vyGétovani je patrné, Ze zalohy na polozky ,,Ostatni zalohy* a
,.Ostatni sluzby“ jsou sice v nékterych ptipadech stanovené, ale ndklady byly v nulové vysi,
tudiz se cela Castka vraci uZivatelim byti.

Z4dame Vs proto o zvaZeni, zda je nutné tyto zalohové polozky uzivateliim bytl pfedepisovat.
Pokud ne, je potfeba dat na odd. predpisti a zaptjéek pokyn ke zruseni téchto poloZek.

Pokud mate uzavienou smlouvu o spravé datové schranky SV, ptipadné sjednanou kontrolu
vlastniki v KN, bylo by vhodné zavést do pfedpisu jednotlivym uZivatelim do polozky Ostatni
zélohy — zalohovy poplatek, v odpovidajici vysi ¢astky na byt.

Jestlize budou u poloZek ,,Ostatni zalohy — zalohovy poplatek® a ,,Ostatni sluzby — zalohovy
poplatek“ nastaveny zalohy, je nutné na fakturach a jinych dokladech specifikovat, ke které
poloZce ma byt néklad zatctovan.

Povazujeme za nutné Vas upozornit, Ze stanovené zalohy na odmény statutdrnich zastupcti SV
by mély odpovidat vysi odmén schvalenych na shromézdéni SV. Pokud budou stanovené
zalohy na odmény statutérnich zastupct SV niZ§i nebo vy3si neZ celkové vyplacené odmeny,
bude toto vypofadano v ramei vyuctovani. Cerpani odmén nebo prevod nevy&erpanych zaloh
na odmény statutdrnich zastupctt SV proti DPZ je chybné a neodpovida ustanoveni zakona €.
89/2012 Sb., § 1180, odst. 2.

V piipadg, Ze budete na Vasem spoleSenstvi ménit potty osob, spole¢né sluzby, ptispévek DPZ,
odmény vyboru (predsedy) SV, pojisténi &i budete zavadét napt. polozku splaceni uvéru apod.,
je nutné predloZit viechny poZadavky na oddéleni pfedpisii a zaphjcek nejpozdeji do:

16. S. 2025.

Tento termin viak neplati pro spoleenstvi vlastniki, ktera si sjednala zménu pfedpisu uhrad
v jiném terminu.

Soudasné bychom Vs jesté radi upozornili, Ze v pfipadé poZzadavki jednotlivych vlastniki na
zménu predpisu mimo termin 1.7. roku bude Gétovana jednotlivelim sazba za zménu predpisu
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mimo sjednany termin dle ceniku, tj. ve vysi 121 K& v€etn€ DPH. I pro tuto zménu vsak plati
pravidlo, Ze bez védomi vyboru SV nebo ptedsedy SV nebude provedena.

Pro SV pfi hromadné zmé&n& mimo termin k 1.7. roku bude u¢tovana sazba dle ceniku ve vysi
484,.- K¢ véetné DPH.

Je samoziejmé na VaSem zvaZeni, jakou formu zmény ziloh si urtite, ale pokud
k uvedenému datu neobdriime poZadavek na zménu piedpisu zilohovych plateb,
ziistanou tyto beze zmény a bude zmé&néna pouze polozka ,Sprava“ o uvedeny inflacni
narist.

Distribuci predpisti jednotlivym vlastnikiim bude zajiSténa takto:
- pokud uzivatel dodal souhlas s elektronickou komunikaci, bude pfedpis zasilan na
email,
- v ptipadé dodani datové schranky bude zaslan do datové schranky,
- uzivateli bez moznosti elektronické komunikace bude zaslan obycejnou postou,
- pokud budou chtit vybory SV zajistit distribuci pfedpisu sami, budou jim veskeré
predpisy piedany.

Na zavér bychom Vas jesté chtéli upozornit, Ze i v ptipadé pronaj atych nebytovych prostor je
nutné vzdy dolozit spravei zménu vyse najemného, abychom mohli véas zménit predpis uhrady
najemctl, popt. i nové uzaviené smlouvy, které bude nutné do predpisu zavést. S piipadnymi
pozadavky souvisejicimi s prondjmy nebytovych prostor se muiZete obracet na odd. informatiky
a spravy budov — p. Frimmel, tel. 541 615 127, e-mail: frimmel@druzba-sbd.cz.

Dékujeme za spolupraci A
Ing. Jan Totzauer
feditel druzstva
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