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1. Úvod

DRI]}BA, stavební bytové dru�sno patYí v 
eské republice mezi nejvýznamn�jaí bytová
dru�sna v obhsrt správy bytového fondu a souvisejících 
inností Dru�sno má mnohaletou
tradici a velké zkuaenosti se správou byto a nebytouých prostor a Yadí se k nejv�taím
poskytovatelom slu�eb v brn�nské aglomeraci i v celém Jihomoravském kraji v této oblastl
Dlouhodob� je hlavní 
innost dru�stva zam�Yena na správu bytových objekto a nebytouých
prostor, a to jak vlastních, tak i objekto externích, a to zejména vznikajících spole
enství
vlastníko. Mezi stáIe dole�it�jaí 
innost dru�sna patYí v posledním období uýkon
profesionálního pYedsedy ve spole
ensní vlastníko.
S uýstavbou nových byto a gará�í dru�sno prozatím neuvaiuje, proto�e dru�stvo nevlastní
vhodné pozemky pro novou výstavbu.
Mimo b��né operativní 
innosti v�nuje dru�sno velkou pozornost rozsáhlejaím opravám
objekto at' ji� vlastních nebo objekto spole
enství vlastníko a malých bytouých dru�stev, a to
dle jejich po�adavko a 
asto i s vyu�itím dota
ních programo.
V posledním období je 
innost dru�stva a strategie hospodaYení velmi ovlivIována zm�nami
vlastnických práv k jednotkóm, resp. jejich pYevody z dru�stva na jednotlivé u�ivatele byto a
gará�í a následn � vznikaj ícími sp ole 
en stvími vlastn íko.

2. základní údaie o dru�stvu

Spisová zna
ka:

Datum zápisu:

obchodní firma:

Sídlo:

I
:

právní forma:

PYedm�t podnikání:

vznik dru�stva:

Základni kapitál:

DrXXXIV 6 vedená u Krajského soudu v Brn�

6. 
ervna 1959

DRU}BA, stavební bytové dru�stvo

Brno, PS
 602 00, Kapucínské nám. 100/6, okres Brno- m�sto

00 04 77 08

Dru�stvo

- 
innost dru�stva je zalo�enana dru�stevním vlastnictví domo, byto,
objekto s nebytovými prostorami a na správ� a provozu objekto, které
jsou ve vlastnictví dru�stva, 
leno dru�stva a jiných osob ne� 
leno
dru�stva a na sprav� a hospodaYení s ostatním majetkem dru�stva,
- PYedm�tem 
innosti dru�stva je provád�ní a zajiaeování udr�by,oprav,
rekonstrukcí a modernizaci bytových a nebytových objekto, popY.
zab ery e
ení j ej i ch výstavby,
- Dru�stvo poskytuje pln�ní poskytovaná s u�íváním byto a nebyových
prostor, a to jak pro 
leny, tak i pro jiné osoby,
- Zajiat'uje pYevody 
lenslcých práv a povinností, vzavir�ni nájemních
smluv k bytom a k nebytor"_ým prostorám, uzavirári podnájemních
smluv k bytom, popY. jiných smluv souvisejících s 
inností dru�stva
nebo vyplývajících ze stanov.

Dru�stvo bylo ustaveno 22. 5. 1959.

Zapisovaný záHadni kapitál dru�stva je l 363 700,-K




3. Orgánv dru�stva

Nejvyaaím orgánem dru�stva je shroma�d�ní delegáto (d.íle jen SD), kde uplatIují 
lenové své
právo Yídit a kontrolovat 
innost dru�stva a jeho volených orgáno. SD pYijímá v souladu se stanovami

rozhodnutí vedoucí k uskute
Iování komplexní bytové a hospodáYské 
innosti dru�stva.
PYedstavenstvo je výkonným a statutárním orgánem dru�stva a rozhoduje o vaech zále�itostech dru�stva,

které nejsou zákonem, stanovami nebo usnesením SD vyluazeny jinému orgánu. PYi volbách do orgáno

dru�stva konaných dne 31.5.2023 byli do pYedstavenstva zvo|eni op�tovn� stejní 
lenové, jako
v pYedchozím volebním období.

PYedstavenstvo dru�stva pracovalo b�hem roku v tomto slo�ení:
pYedseda pYedstavenstva
místopYedseda

len

Ing. Libor Benátslcý
Ing. Milan Stehlík
Marie MaleIáková
Ludmila Adlerová
Ing. Radomil Bej
ek

Orgány dru�stva dle stanov jsou:
o shromá�d�ní delegáto
o pYedstavenstvo
o kontrolní komise
o schoze �leno volebního obvodu
o 
lenské schoze samosprávy
o výbor samosprávy

4. Informace o 
innosti a hospodaYení

Hlavní 
inností dru�stva v hodnoceném období bylo zajiaeování správy u objekto vlastních a
pYedevaím zajiaeování správy u narustajícího po
tu objekto externích právniclcých osob. U
spravovaných externích objekto tvoYí nejv�taí 
ást spole
enství vlastníko, která vznikla z povodních
hospodaYslcých stYedisek dru�stva postupnými pYevody jednotek do vlastnictví dle ziákona �.3lll20l3
Sb., zákona �.72ll994 Sb. a zákona �, 89l20l2 Sb. v
etn� následn� pYijatých novel. Tyto postupn�

provád�né pYevody jednotek do vlastnictvi výrazn� ovlivIují majetkovou a organtza�ní strukturu

dru�stva v hodnoceném období. Zm�nami vlastniclcých práv dochéuí nejen ke zmárám v po
tech
objekto spravovaných dru�stvem, ale i k ovlivn�ní skladby výnoso a náklado, resp. výae majetku a jeho

krytí.

Struktura bytového a nebvtového fondu k 3l. 12. 2023
r po
et byto ve vlastnictví dru�stva
. po
et gará�i ve vlastnictví dru�stva

. po
et byto ve správ� dru�stva celkem
r po
et gará�i ve správ� dru�stva celkem

Postupnými pYevody jednotek do vlastnictví v prub�hu roktt 2023 doalo ke vzniku dalaích nových
spole
enství vlastnílco (SV). K 31.12.2023 dru�stvo spravovalo 287 objekto spole
enství vlastníko -
právnických osob vzniklých z vlastního bytového fondu. Dále spravovalo dru�stvo 25 cizích subjekto
(6 malých bytoých dru�stev a 19 SV). V sou�asné dob� je pYed zalo�ením dalaích 60 spole�enství
vlastníku u domo a objekto gará�i, které pYekro
ily hranici pro vznik SV.

2 I58
427

13 l93
I 444
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Dru�stvo ukon
ilo hospodaYení roku 2023 s následujícími výsledky:
hospodaYslcý výsledek za ú
etní období - pYed zdan�ním 4 344 tis. K

hospodaYslcý výsledek zai�etnt období - po zdan�ní l 089 tis. K


Na kone
ném dosa�ení kladného hospodaYského výsledku zau�elutt období se podílela bytová
hospodaYská stYediska:
hospodaYslcý výsledek HS správy dru�stva
hospodaYslcý výsledek bytových HS (v
. kotelen)

237 tis. K

852 tis. K


Na výnosech stYedisek sprá{v dru�stva se podílely finan
ní výnosy pYi zhodnocování volných
finan
ních prostYedku. Na urokových produktech bylo dosa�eno nadstandardních výnoso ve výai 5 942
tis. K
 a u produkto ulo�ených v CP (bez prodejo CP) bylo dosa�eno výnoso ve výai 3 254 tis. K
.
T�chto vysolcých výnoso bylo dosa�eno pYedevaím efektivním operativním ukládáním finan
ních
prostYedko na krátkodobé finan
ní produkty. Mimo t�chto nástrojo docílilo dru�stvo výnosy z pronájmo
nebytových prostor ve výai 3 942 tis. K
. Kladn� se na výai výnoso správy dru�stva podílely i poplatky
za pYevody dru�stevních podílo a podnájmo jednotek ve výai óó0 tis. K
, poplatky za pYevody jednotek
do vlastnictví ve ýai 2 073 tis. K
, ostatní poplatky za úkony pro SV, vlastníky a nájemce v celkové
\.ýai 521 tis. K
 a nov� poskytované slu�by, správa datových schránek SV a kontrola katastru
nemovitostí v celkové \.ýai 269 tis. K
. Mimo b��ných výnoso z pYísp�vlai na správu u vlastních objekto
získalo dru�stvo i nemalý finan
ní výnos z poplatko za v,ýkon správy u spole
enství vlastníko a malých
bYových dru�stev, které se podílely na HV 
ástkou 20 998 tis. K
. Významnou polo�kou ve výai
ó 945 tis. K
 jsou výnosy za 
innosti dru�stva ve funkcích statutámího orgánu spole
enství vlastníko
nebo správco na samosprávách.

V hodnoceném roce doalo ke sní�ení celkových aktiv o 98 902 tis. K
. Hlavním dovodem
tohoto sní�ení je, stejn� jako v pYedchozích letech, úbytek v dlouhodobém hmotném majetku v hodnot�
10ó 378 tis. K
, ato zejména vlivem pYevodo jednotek do vlastnictví. Ke zýaení o ó 170 tis. K
 doalo
u nedokon
ených investic. Se zrn�nami vlastnictví jednotek a vznikem dalaích právnických osob -
spole�enství vlastníko souvisí i zvýaení kratkodobých pohledávek o 9 260 tis. K
, pYedevaím z dovodu
pYefakturace náklado ke konci roku a pYeplatku za dodávky tepla. V oblasti finan
ního majetku se jeho
stav odvíjí od vyrr�ívání nabízených produkto podle jejich výhodnosti áodnocení. PYi zhodnocování
volných ernan
ních zdrojo bylo nadále vyrr�íváno jak krátkodobých produkto (TV, spoYicí ú
ty,
krátkodobé CP), tak i dlouhodobých produkto (CP). V prub�hu hodnoceného období doalo k navýaení
dlouhodobého finan
ního majetku o 14 386 tis. K
. Naopak u krátkodobého finan
ního majetku doalo
ke sní�ení o 31 802 tis. K
, a to i z dovodu pou�ití tohoto majetku k vypoYádání se vznikajícími
spol�enstvími vlastníko.

Sní�ení na stran� pasiv o 98 902 tis. K
 je ovlivn�no pYedevaím úbytkem vlastního kapitálu, Na
tomto úbytku se podílí pYedevaím sní�ení ostatních kapitálových fondo o l02 042 tis. K
, co� souvisí s
pokra
ujícími pYevody jednotek do vlastnictví a s vy
leIováním tohoto majetku z dru�stva. 
áste
n�
úbytek komperrzují pYírustky na technickém áodnocení byto\.ých objekto a splátky investi
ních úv�ru.
V oblasti cizich zdrojo doalo u dlouhodobých závazkú ke sní�ení závazko k úv�rowým institucím o
7 550 tis. K
 z dovodu splacení bankovních úv�ru na regenerace objekto a investi
ních úv�ru spojených
s výstavbou objekto. Vyaaím 
erpáním finan
ních prostYedku na opravy a vy
leIováním nov�
vznikajicích spole
enství vlastníkri doalo i ke sní�ení dlouhodob� pYijatých zá|oh o 8 478 tis. K
. U
krátkodobých závazki doalo k navýaení o 32196 tis. K
 u krátkodob� pYijatých záloh, a to pYedevaím
z dovodu navýaení záloh za dodávky spojené s u�íváním prostor. Ke sní�ení o 12 031 tis. K
 doalo i u
ostatních závazki pYedevaím z dovodu finan
ního vypoYádání nov� vzniklých spole
enství vlastníku.

HospodaYení dru�stva umo�nilo v roce 2023 poYizení technického zhodnocení (kamerový systán,
elektronické zabezpe�eni a automatická vjezdová brána), na budov� Ukrajinská 2d ve výai 748 tis. K
.
Vzhledem k narustajícím finan
ním nákladom na ostrahu zefektivní a z|evni tato investice ostrahu
objektu Ukrajinská 2d. v dalaím obdobi.

Na budovách a majetku správy byly provedeny opravy za262 tis. K
.



Na plánované opravy na budovách Ukrajinská 2d a na Kapucínském nám�stí 100/6 byly v roce
2023 vytvoYeny zákonné rezervy v souhrnné \nýai 984 tis. K
. Ke dni 3I.12.2023 byly vytvoYeny
zákonné íezerw na opravy dlouhodobého majetku ve výai 2 030 tis. K
.

Byla provedena Yádná inventarizace hospodáYských prostYedko.

V roce 2023 by|o pYevedeno do vlastnictví 38ó jednotek, z toho 3ó4 byto a22 gtá}Í.

Objem �erpání finan
ních prostYedko z:ú�ttl dlouhodob� pYijatých zá|oh (DPZ) v roce 2023 na

vaechny opravy objeho domo a gará�ibyl ve \.ýai 39,5 mil. K
. Na objektech dru�stva byly provád�ny
pYedevaím opravy menaího a stYedního rozsahu.

V roce 2023 se mimo b��ných oprav pokra
ovalo na domech dru�stva nebo na domech, kde je u
spole
enství vlastníko dru�stvo statutárním orgánern ve vým�nách výtaho, vým�nách bojleru, opravách
balkono a vým�nách rozvodo vody a kanalizaci. Tyto opravy budou pokra
ovat i v dalaím období
z dovodu ukon�ení �ivotnosti t�chto zaíizeni a jejich pYísluaenství. Dále musely být provedeny po
�ivelných událostech havarijní opravy stYech na 10 domech dru�stva v celkován objemu 15,3 mil. K
.

Dru�stvo se podílelo na v�taích opravách a jejich pYíprav� v
. financování u mnoha objekto
spol�enství vlastníku, kde vykonává funkci statutárního orgánu. V roce 2023 byly provedeny
revitalizace objekto spole
enství vlastníko Labskó 19 a Sadová 572 za30,5 mil. K
. Byly ji� zahájeny
pYípravné práce na revita|izacich u spole
enství vlastniku Neu�ilova 4 a Sadovó 368 za 41,5 mil. K
.
Dru�stvo poskytlo mnoha dalaím spole
enstvím vlastníku technickou a finan
ní sou
innost pYi pYíprav�
stYedních a v�taích opravjejich objekto.

Z hlediska financování byly sjednany úv�ry pouze na spole
enství vlastníko, kde vykonává
dru�stvo funkci statutárního orgánu. Pro dru�stevní domy nebyl v roce 2023 sjednán �ádný novy
bankovní úv�r. K financování oprav na objektech dru�stva byly vyrr�ívány pYedevaím zápoj
ky
z prostYedlcu dru�stva na dopln�ní chyb�jících finan
ních zdrojo pfi opravách nebo vým�nách výtaho.
PYedstavenstvo schválilo v roce 2023 poslqrtnutí t�chto zápoj
ek ve výai 2r7ó mil. K
.

Kladný hospodaYský výsledek bvtoqúch hospodaYslcých stYedisek (v
. kotelen) ve výai 852 tis. K

byl doseen zejména pYíjmy z pronájmu spole
ných a nebytových prostor, které za rok 2023 
inily
706 tis. K
. HospodaYení kotelen bylo po stránce náklado a výnoso vyrovnané.

pYehled hlavních ukazatelo dru�stva (v tis.
Ukazatel m. l. 2023 2022

1. Pracovníci celkem Pps 52 5l
2. Mzdové prostYedky celkem (MN,ON,OF) tis. K
 35 08ó 34 774

3. Prum�má mzda HS správy dru�stva K
 39 429 37 003

Prum�má mzda byt, hosp. stYed. K
 l7 667 16 4l7
4, Nákladv celkem tis. K
 235 054 234 ll3
5. VÝkony celkem tis. K
 236 l43 234 4l2
6. HospodáYský výsledek celkem tis. K
 1 089 299

7. HospodáYskÝ rrýsledek HS spráw dru�stva tis. K
 237 92

8. HospodáYslcývýsledekbyto\.ých
hospodáYskch stYedisek v
. kotelen tis. K
 852 207

9. poYízení dlouhodobého hmotného a
nehmotného maietku na správ� dru�stva tis. K
 748 4 579

10. Vlastní investice na správ� dru�stva tis. K
 0 0
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yorba a 
erpání dru�stevních fondú (v tis. K
Druh fondu Stav

k31.12.2022
Tvorba Cerpání Stav

k 31.12.2023
Základní kapitál 3 933 0 l 796 2 l37
ostatní kapitálové fondv 844 750 35 940 l37 982 742 708
Ned�liteln{, fond 8 580 0 0 8 580
Dlouhodob� pYiiaté zálohv (DPZ) 13l 699 3l 024 39 502 l23 22l
sociální fond 628 176 96 708

Tvorba a 
erpání jednotliých fondo je provád�no v souladu s platnými zákony 
R. Prí
inou
úbytku základního kapitálu je vrácení základních 
lenských vklado 
lenom dru�stva pYi ukon
ení

lenství a odpisem nedoru
itelných základních 
lenských vklado, pYírostek je tvoYen pYípadnými
Úhradamizákladních 
lenských vklado vlastníko jednotek. K úbytku kapitálových fondo doalo zejména
pYevodem byto, gará�í a pozemko do vlastnictví, pYírostek je tvoYen technickým zhodnocením bytových
objekto a splátkami investi
ních úv�ro.

Oblast DPZ je ovlivn�na na jedné stran� tvorbou finan
ních zdrojo úlo�kam i samospráv na základ�
pláno oprav a investic, zápoj
kami z prostYedko dru�stva, hotovostními platbami a na druhé stran�

erpáním zdrojo na opravy, rekonstrukce a modernizace. Do výae 
erpán í DPZ se ka�doro
n� promítá
i pYevod prostYedko na SV v rámci finan
ního vypoYádání pYi vzniku právnických osob.

PYi posouzení uýsledko hospodaYení dru�stva za rok 2023 lze konstatovat, �e byly spln�ny hlavní
ekonomické ukazatele o ponrclila se dobrá ekonomickd stabilita dru�stva.

5. Ostatní informace

Dalaí povinné informace dle § 2l zák. 
. 5631199l o ú
etnictví:
V období mezi rozvahovým dnem a datem zpracování ú
etní záv�rky doalo k n�kteným významným
skute
nostem, které ovlivIují hospodaYení dru�stva. V lednu 202| na sebe podala návrh na insolvenci
finan
ní spole
nost Arca Investments, a.s., která pro dru�stvo dlouhodob� zhodnocovala volné finan
ní
prostYedky. V kv�tnu rozhodl M�stský soud v Praze (M�S) o místním insolven
ním Yízení v 
R na
základé úpadku spole
nosti. Usnesením M�S ze dne 25.10.202l byla soudem povolena reorganizace
dlu�níka. Dru�stvo následn� pYihlásilo pYes zastupujícíspole
nost JUDr. }i�lavský,advokátní kanceláY
s.r.o. veakeré pohledávky u M�S v Praze.

vÝvoi vybranÝch ukazatelo ké 
innos dru�stva v letech 2019-2023 v tis. K
Ukazatel 2019 2020 202l 2022 2023

Správa dru�s§,a:
Po
et pracovníker 46 46 48 49 50
Mzdové prostYedk} 20 966 20 747 21 678 23 756 25 005
Nákladv celkem l77 787 82 898 61 112 64 147

,77 
123

Výnosy celkem l78 542 82 275 61 199 64 239 77 360
HospodáYský výsledek správy +755 -623 +87 +92 +237
Bytová hospod. stYediska (v
. kotelen):
Nákladv celkem l49 926 l02 786 167 296 169 966 l 57 930
Výnosl,celkem 15l 325 103 987 l 68 060 l70 l?3 l58 782
HospodáYský výsledek byt. HS a kotelen +l 399 +l 201 +761 +207 +852
Dru�stvo celkem
Ned�litelný fond k 31.12. roku 8 579 8 579 8 580 8 580 8 580
HospodáYskÝ výsledek celkem +2 l5.1 +578 +85l +299 +1 089
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Dne 13,10.202l bylo vrchním soudem vPraze rozhodnuto o tom, �e v
R bude proti Arca
Investments,a,s. vedeno hlavní insolven
ní Yízení, co� je pova�ováno zadúle�ité pro dalaí vývoj.
Usnesením M�S v Prazebyladne 2l .l0.202l povolena reorganizace spole
nostiArca lnvestments,a.s.,
se stanovením lhoty na pYedlo�ení reorganiza
ního plánu. Spole
nost Arca Investments,a.s. pYedlo�ila
postupn� dva reorganiza�ní plány, �ádný z nich vaak nebyl pravomocn� schválen soudem, co� je
podmínka nabytí úr
innosti reorganiza
ního plánu. Následn� proto scherze v�Yitelo dne 14.2.2024
rozhodla o tom, �e pYednostní právo pYedlo�it reorganiza
ní plán má v�Yitel 
.l, IFIS investi
ní fond.
Tento v�Yitel dosud nepYedlo�il reorganiza
ní plán, kdy� mu ani neza
ala b��et lhota pro jeho
pYedlo�ení, Jeliko� M�S v Praze nevydaldo lhoty l4.3.2024 usnesení, kteým by ur
ilv�Yiteli
.l lhotu
pro pYedlo�ení reorganiza
ního plánu, podala ijménem dru�stva AK }iZlavský návrh soudu na ur
ení
lhoty k provedení tohoto procesního úkonu.
Na Slovensku bylo soub��n� proti Arca Investments, a.s. zahájeno restrukturaliza�ní Yízení. Dne
l4.7.2022 bylo Okresným súdom v Bratislav� rozhodnuto o povolení restrukturalizace dlu�níka Arca
lnvestments,a.s. jako vedleiaí insolven
ní Yízení. Po schválení restrukturaliza
ního plánu schozí
v�Yitelo byl následn� 28.4.2023 schválen restrukturaliza�ní plán Okresným súdom v Bratislav�.

Na základ� výae uvedených informací byly v letech 2020,2021,2022 a2023 postupn� vytvoYeny ú
etní
opravné polo�ky ve výai 100,0 oÁ z pohledávky. Na základ� t�chto vytvoYených opravných polo�ek
v plné výai pohledávky, by ji� tyto skute
nosti nem�ly mít vliv na budoucí 
innost dru�stva a jeho
stabilitu.

Na základ� výae uvedených skute
ností vedení dru�stva vyhodnotilo dopady na 
innost dru�stva a doalo
k závéru,�etyto skute
nosti nemají významný vliv na pYedpoklad nepYetr�itého trvání a chodu dru�stva.
U
etní záv�rka k 31.12.2023 byla zpracována za pYedpokladu, �e dru�stvo bude nadále schopno
pokra
ovat bez problémo ve své 
innosti.

Hlavní 
inností dru�stva bude i v pYíatím období pYedevaím správa bytového fondu a slu�by s tím
spojené, a to jak pro domy vlastní, tak i pro externí právnické osoby. Dru�sfuo bude nadále provád�t
opravy a rekonstrukce, jak u domo vlastních, tak i u domo spole
enství vlastníko, kde v mnoha z nich
vykonává funkci statutárního orgánu.

Dru�stvo neprovádí �ádné aktivity v oblasti výzkumu a vývoje.
Dru�stvo nevydalo �ádné vlastní akcie ani jiné cenné papíry.
Dru�stvo dodr�uje noíTny a pYedpisy 
R v oblasti ochrany �ivotního prostYedí.
Dru�stvo nemá rozhodující vliv v jiných organizacích a nemá �ádnou organiza
ní slo�ku v zahrani
í.

V oblasti pracovn� právních váaho vychéaejí stavy pracovníko správy dru�stva ze schváleného
organiza
ního schématu. Správa dru�stva se organiza
n� 
lení na 3 úseky - úsek Yeditele, ekonomický
a provozní úsek. V dru�stvu posobí odborová organizace, která je 
lenem odborového svazu UNlOS.
Dru�stvo vytváíí podmínky pro zam�stnávání osob se ZPS.

Zástavní právo na hmotný investi
ní majetek je uplatn�no pouze v souvislosti s poskytnu|ými úv�ry na
výstavbu byto a gará�í a je ve výai nesplacených investi
ních erv�ro tj. 12 562 521,55 K
.
Výro
ní zpráva se vaemi podklady je ulo�ena v sídle dru�stva - Kapucínské nám, l00/6, Brno.

6. Závér

Vzhledem k uvedeným skute
nostem dosp�lo pYedstavenstvo dru�stva po projednání
pYedlo�ené výro
ní zprávy o 
innosti a výsledcích hospodaYení za rok 2023 na základ� podklado:

- zprávy o výsledcích hospodáYské 
innosti dru�stva za rok2023,
- ú
etních a statistických qýkazel zarok2023,
- zprávy nezávislého auditora k ro
ní ú
etní záv�rce roku 2023,

k t�mto záv�rom:

l . Konstatuj e, �e rozhoduj ící provozní ukazatele hospodáYsko-finan
ního plánu roku 2023 byly spln�ny.



2. Doporu
uje nejvyaaímu orgánu dru�stva schválit:

2.1. Ro
ní Yádnou ú
etní záv�rku dru�stva zarok2023,
2.2. Rozd�lení zisku (ztráty) z hospodaYení roku 2023 tako:

2.2.1. Rozd�lení zisku zhospodaYení samospráv v 
ástce 852585,70K
 je vkompetenci
samospráv. Tyto si navrhnou, zda zisk bude pYipsán na ú
et dlouhodob� pYijatých záloh, zda

pYípadná ztráta bude ltrazena z dlouhodob� pYijatých záloh nebo bude zisk (ztráta) zu
tován (a)

s jednotlivými u�ivateli.

2,2.2. Zisk zhospodaYení správy dru�stva v
ástce 236639,54 K
 navrhuje pYedstavenstvo

rozd�lit následujícím zposobem:


ást zisku ve qýai 95 000,00 K
 pYevést do sociálního fondu dru�stva,

zbyvajici 
ást zisku ve qýai 141 639,54 K
 pYevést do nerozd�leného zisku.

V Brn� dne29.4.2024

pYedstavenstva
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Sídlo:Jina
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ZPRÁVA NEZÁVISLEHO AUDITORA
o ov�Yení ú
etní zav�rly a vyjádYení k ostatním informacím

za období od 1. 1. 2023 do31.12.2023
pro pYedstavenstvo dru�stva

DRU}BA, stavební bytové dru�stvo
Sídlo: Kapucínské nám. 100/6, Brno-m�sto, 602 00 Brno

IC:000 47 708
Spisová zna
ka DrXXXIV 6 vedená u Krajského soudu v Brn�

Výrok auditora

Provedli jsme audit pYilo�ené ú
etní zÁv�rky druátva DRU}BA, stavební bytové dru�stvo (,,Dru�stvo")
sestavené na zÁklad� 
eských ú
etních pYedpiso, která se skládá z rozvahy k 31.12.2023, výkua zisku z úráty,
pYehledu o zn�nách vlastrrího kapitálu a pYehledu o pen��ních tocích za rok kon
ící 31.12,2023 a pYílohy v ú
efirí
zÁv�rce, v
etn� qýanamných (materiálních) informací o pou�itých ú
etních metodách.

Podle naaeho názoru ú
etní áv�rka podává v�rný a pocti\.ý obraz aktiv a pasiv ú
etní jednotky
k31.12.2023 anáklado a v,y'noso a výsledku jejího hospodaYení a pen��ních toko za rok kon
ící 31.12.2023
v souladu s 
eslcými ú
etními pYedpisy.

Zóklad pro uýrok

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditoni 
eské republiky
pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA) pYípadn� dopln�né a upravené souvisejícími
aplika
ními dolo�]<ami. Naae odpov�dnost stanovená t�mito pYedpisy je podrobn�ji popsána v oddílu Odpov�dnost
auditora za aud|t ú
etní áv�rky. V souladu se zákonem o auditorech a Etickým kodexem pYijatYm Komorou
auditoro 
eské republiky jsme na Spole
nosti neávislí a sptnili jsme i daíSí eticke porinnosti vyplývající
z uvedených pYedpiso. Domníváme se, �e dokazní informace, které jsme shromááili, poskytují dostate
ný
a vhodný aáklad pro vyjádYení naaeho výroku.

zdorau�ní skute�nosti

Ani� bychom modifikovali vtírok auditora, upozorIujeme na skute
nosti uvedené na stran� 9 v bod� 3. 1 .5
pYílohy v ú
etní áv�rce,tykající se tvorby opravných polo�ek k pohledávkám za Arca Inve§tments, a.s.

Ostatní informlce uvedené ve uýro
ní zprúv�

Ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm. b) zíkona o auditorech informace uvedené ve výro
ní
zpráv� mimo ú
etní áv�rku a naai zprávu auditora. Za ostatni informace odpovídá pYedstavenstvo Dru�stva.

Nráa výrok k ú
etní záv�rce se k ostatním informacím nevztahuje. PYesto je vaak sou
ástí naaich
povinností souvisejících s ov�Yením ú
etní áv�rky seanámení se s ostatními informacemi a posouzení, zda ostatní
informace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s ú
etní áv�rkou 
i naaimi znalostmi o ú
etní zÁv�rce
získanými b�hem ov�Yování ú
etní ávérky nebo zda se jinak tyto informace nejeví jako výmamn� (materiáln�)
nesprávné, Také posuzujeme, zÁa ostatní informace byly ve vaech výzrramných (materiálních) ohledech
vypracovány v souladu s pYísluanými právními pYedpisy. Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace
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splIují po�adavky právních pYedpiso na formální nále�itosti a postup vypracování ostatních informací v kontextu
qýanamnosti (materiality), tj, zÁav pYípad� nedodr�ení uvedených po�adavko by bylo zposobilé ovlivnit úsudek

in�ný na áklad� ostatních informací.

Na základ� provedených posfupo, do míry, je� doká�eme posoudit, uvádíme, �e:

o ostatní informace, které popisují skute
nosti,je�jsou té� pYedm�tem zobrazení v ú
etní áv�rce,jsou ve vaech
výzrramných (materiálních) ohledech v souladu s ú
etní áv�rkou a

r ostatní informace byly vypracovány v souladu s právními pYedpisy.

Dále jsme povinni uvést, zda na zíklad� poznatko a pov�domí o Dru�stvu, k nim� jsme dosp�li pYi provád�ní
auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) v�cné nesprávnosti. V rámci uvedených posfupo jsme
v obdr�ených ostatních informacích �Ádnévýanamné (materiální) v�cné nesprávnosti nezjistili.

Odpov�dnost pYedstavenstva Dru�stva za ú
etní zlv�rku

PYedstavenstvo DruXtva odpovídá za sestavení ú
etní áv�rky podávající v�mý a poctivý obraz v souladu
s 
eskými ú
etními pYedpisy azatakový vnitYní kontrolní systém, který pova�uj e zanezbytrtý pro sestavení ú
etní
ávérky tak, aby neobsahovala výzrramné (materiální) nesprávnosti zposobené podvodem nebo chybou.

PYi sestavování ú�etní áv�rky je pYedstavenstvo Dru�stva povinno posoudit, zda je Dru�stvo schopno
nepYetr�it� trvat, a pokud je to relevantní, popsat v pYíloze ú
etní áv�rky ále�itosti tykajici se jejího nepYetrátého
trvání a pou�ití pYedpokladu nepYeffiitého tnrání pYi sestavení ú
etní áv�rky, s výjimkou pYípado, kdy
pYedstavenstvo plánuje zruaení Dru�stva nebo ukon
eníjeho 
innosti, resp. kdy nemájinou reálnou mo�nost, ne�
tak u
init.

Odpov�dnost auditora za audit ú�etní aúv�rky

Naaím cílem je získat pYim�Yenou jistotu, �e ú
etní zÁv�rka jako celek neobsahuje v,ýanamnou
(materiální) nesprávnost zposobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující náa výrok.
PYim�Yená míra jistoty je velká míra jistoty, nicmén� není zírukou, �e audit provedený v souladu s rnýae uvedenými
pYedpisy ve vaech pYípadech v ú
etní záv�rce odhalí pfipadnou existující v,ýzramnou (materiální) nesprávnost.

Nesprávnosti mohou vzrrikat v dosledku podvodo nebo chyb a povahljí se za výmarrtné (materiální), pokud lze
reáln� pYedpokládat,�eby jednotliv� nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomická roáodnutí, která u�ivatelé ú
etní
zÁvérky najejím z*lad� pYijmou.

PYi provád�ní audifu v souladu s qýae uvedenými pYedpisy je naaí povinností uplatIovat b�hem celého
auditu odbomý úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naaí povinností:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika a výmamné (materiální) nesprávnosti ú
etní áv�rky 4posobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat dostate
né a vhodné
dokazní informace, abychom na jejich základé mohli vyjádYit výrok. Riziko, �e neodhalíme qýznamnou
(materiální) nesprávnost, k ní� doalo v dosledku podvodu, je v�taí ne� riziko noodhalení ulz,namné
(materiální) nesprávnosti zposobené chybou, proto�e sou
ástí podvodu mohou bytÁjné dohody, falaování,
úmyslná opomenutí, nepravdivá prohláaení nebo obcházení vnitYních kontrol pYedstavenstvem.

o seznámit se s vnitYním kontrolním systémem Dru�stva relevantním pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli nawhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjádYit
námr na ú
innost vnitYního kontro|ního systému.

o posoudit vhodnost pou�itých ú
etních pravidel, pYim�Yenostprovedených ú
eírích odhado a informace, které

v této souvislosti pYedstavenstvo DruXtva uvedlo v pYíloze ú
etní áv�rky.

o Posoudit vhodnost pou�ití pYedpokladu nepYetr�itého trvání pYi sestavení ú
etní áv�rky pYedstavenstvem
ato, zda s ohledem na shroml�d�né dokazrrí informace existuje výmamná (materiální) nejistota vyplývající
z událostí nebo podmínek, které mohou v,.ýzrramn� zpochybnit schopnost Dru�stva trvat nepYetr�it�. Jestli�e
dojdeme k áv�ru, �e taková qýzrramná (materiální) nejistota existuje, je naaí povinností upozomit v naaí
zpráv� na informace uvedené v této souvislosti v pYíloze ú
etní áv�rky, a pokud §rto informace nejsou
dostate
né, vyjádYit modifikovaný výrok. Naae záv�ry tykajicí se schopnosti Dru�stva trvat nepYetr�it�
vycháaejí z dokazních informací, které jsme získali do data naaí zpráw. Nicmén� budoucí události nebo
podmínky mohou vést k tomu, �e Dru�stvo ztratí schopnost trvat nepYetr�it�.

REi AUDlT
aaaa.sPol. s r.o
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Vyhodnotit celkovou prezentaci, 
len�ní a obsah ú
etní áv�rky, v
etn� pYílohy, a dále to, zda ú
etní áv�rka
zobrazuje podkladové transakce a události zposobem, který vede k v�mému znbrazeni,

Naaí povinností je informovat pYedstavenstvo Dru�stva mimo jiné o plá,novaném rozsahu a na
asování auditu
a o výmamných zjiat�ních, která jsme v jeho prob�hu u
inili, v
¬tn� zjiat�ných výzrramných nedostatko ve
vnitYním kontrolním systému.

Obchodníftrma:
Sídlo:

íslo auditors kéh o oprtívn�ní:
Iméno a pYíjmení auditora:

íslo auditorskéh o opróvn �ní auditora :

Daíum zprów auditora:

Podpis auditora:

RS AUDIT, spol. s r.o.
Jina
ovice 146,664 34 Jina
ovice
45
lng. Josef Riesner
3l4
2.kv�tna2024

QL.^^4

PYílohy:
- auditovand rozvaha k 31.12.2023
- auditovaný uýkazzisku a ztrda za rok 2023
- auditovaný pYehled o un�nóch vlastního kapitólu za rok 2023
- auditovaný pYehled o pen��ních tocích za rok 2023
- auditovand pYíloha v ú
etní zóv�rce za rok 2023
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Roa/ahe podle PYíl�y 
. 1

vyhHaky 
. 5002002 sb.

tJ
ehí jednotka doru
í ú
8tní áv�Yu
§ou
a§n� s doru
oním daIovóho pIznání
za daI z pYlimo

1x pYlsluanému íinan
nímu

úYadu

RozVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(V celých tisících K
)

obchodní firma nebo

Jiný název ú�8tní jednotky

,_qB_u_Yp^,..:_!3."_9_|.li.p*9y-é_
dru�stvo
sídlo nebo bydliat� ú�etní jednotky

a místo podnikání liaí-li se od bydliat�

,...í.*p. _l_qn_qrp_,l3 1l. ].99/9
602 00 Brno

Rok M�síc lc

2023 12 000 47 708

Ozna
.

a

AKTlVA

b

íád.

c

B��né ú
etní období Minulé ú
.období
Netto

4
Hruno

1

KoreKce
2

Netto

\KTIVA CELKEM Sou
et A a� E 1 1 191 345 - 88 951 1 102394 1 2o1 296
q, )ohledávky za upsaný základní kapitál 2 1 í35 1 135 1 574

3, jtálá aktiva Sou
et B.l. a� B.lll. ó 833 830 - 33 324 800 506 892 498

B,l.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.2.1.

3.1.2.2.

3.1.3.

3,1.4.

3.1.5.

3.1.5.,t.

3.1.5.2.

Dlouhodobý nehmotný majetek Sou
et 1.1.a� 1.5. 4 1 465 í 465

Nehmotné \.ýsledky vpkumu a vývoje E

ccenitelná práVa 6 1 465 1 465

Soítware 7 1 465 1 465

cstatní ocenitelná práva 8

GoodWill 9

cstatní dlouhodobý nehmotný majetek 10

Poskytnuté zálohy na dl, nehmotný ma.ietek a
1edokon
enÝ dlouhodobý nehmotnÝ maietek 11

poslqtnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný
eaj¬tsk 12

N¬dokon�ený dlouhodobý nehmotný ma.ietek ,l3

B.ll.

B.l1.1.

B.l|.í.,l.

B.l1.1.2.

B.l1.2,

B.l1.3.

B.l1.4.

B.l1.4.1,

B.l1.4.2.

B,l1.4.3.

B.l1.5.

B.l1.5.1.

B.l1.5.2.

)louhodobý hmotný majetek sou
et l1.1.a� l1.5, 14 792 168 - 31 859 760 309 866 687
)ozemky a stavby ,l5 773 248 - 22 620 750 628 862 699
)ozemky 16 3 836 3 836 4 484

staVby 17 769 412 - 22 620 746 792 858 215

lmotné movité v�ci a jejich soubory 18 10 656 -9239 1 417 1 894

f,ceIovací rozdíl k nabytému majetku 19

)statní dlouhodobý hmotný majetek 20

)�stitelské celky trvalých porosto 21

)osp�lá zvYata a jejich skupiny 22

liný dlouhodobý hmotný majetek

)oskytnuté zálohy na dl, hmotný majetek a
]edokon
ený dlouhodobý hmotný majetek 24 8 264 8 264 2094
)oskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek 25

!edokon
ený dlouhodobý hmotný majetek zó 8 264 8 264 2 094

B.lll.

B,ll1.1.

B.ll1.2.

B.ll1.3.

)louhodobý finan
ní majetek sou�ei lll.,l .a� ll1.7 27 40 197 40 197 25 811

Podíly - ovládaná n6bo ovládaiící osoba 28

Zápú.i
ky a úV�ry - ovládaná nebo ovládající osoba 29

Podíly - podstatný VliV 30

ll1.7.

ll1.7.,l.

|l1.7.2,

Zápoj
ky a úv�ry _ podstatný VliV 31

Ostatní dlouhodobé cenné papíry a podíly 32 40 197 40 197 25 811

Záp$
kyaúv�ry-ostatní 33

ostatní dlouhodobý fi nan
ní majetek 34

Jiný dlouhodobý finan�ni majetek /a
. -r,oíáA.

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý finan
ní majetek Jb _ i/Q
,"^# e



ozna
,

a

AKTlVA

b

rád.

c

B��né ú
etní období Minulé ú�,období
Netto

4
Erullo

1 2
Netto

J

fb��ná aktiva sou
et c.l.a� c.lv. 37 351 922 - 55 627 296 295 3o3 723

c.l.

c,l,,l.

c.1.2.

c,1,3.

c.1,3.1

c.1.3.2

c.1.4.

c.1.5.

zásoby sou
et 1,1,a� 1.5. 38

vlateriál 39

tledokon
ená v}hoba a polotovary 40

,lýíobky azbo�í 41

r'ýrobky 42

Zbo�í 43

Mladá a ostatní zvíYata a jejich skupiny 44

)oskytnuté álohy na zásoby 45

}.ll.

].11.1.

].ll.,l.í.

}.ll.í.2.

}.11.1.3.

}.l1.1.4.

].ll.í.5.

}.l1.1.5,1 .

}.l1.1.5.2.

].l1.1,5.3,

}.ll.,1.5.4.

3.11.2.

}.l1.2.1.

3.11,2.2.

3.11.2.3,

C.l1.2.4.

a].2.4.1.

C.l1,2,4,2,

c.l1.2.4.3.

C.l1.2.4.4.

c.l1.2.4.5.

C.l1.2.4.6.

c,l1.3.

c,l1.3,1.

c.l1.3.2.

c.l1.3.3,

)ohledávky sou
et l1.1.a� l1.3. 46 195 354 -2 627 192 727 1B3 467

)louhodobé pohledáVky 47

)ohledávky z obchodních Vztaho 48

)ohledáVky - ovládaná nebo ovládající osoba 49

)ohledáVky - podstatný VliV 50

f,dlo�ená daIoVá pohledávka

)ohledávky - ostatní 52

)ohledávky za spole
níky 53

)louhodobé poskytnuté zálohy g

)ohadné ú�ty aktivní 55

Jiné pohledáVky 56

(rátkodobé pohledáVky q7 195 354 -2627 192727 183 467

)ohledávky z obchodních váaho 58 179 959 -2627 177 332 166 113

)ohledávky - ovládaná nebo ovládající osoba 59

PohledáVky - podstatný VliV 60

Pohledávky - ostatní 6,1 15 395 15 395 17 354

Poh|edáVky za spole
níky 62

Sociální zabezpe
ení a zdravotní pojiat�ní bJ

Stát - daIové pohledávky 64

Kétkodobé poskytnuté zálohy 65 2 156 2 156 4 481

Dohadné ú
ty aktivní 66 28 28 34

Jiné pohledávky 67 13 211 13 211 12 839


asové rozliaení aktiv 68

Náklady pYíatích období b9

Komplexní náklady pYíatích období 70

PYúmy pYíatích období 71

c.lll.

c.ll1.1,

c.ll1.2.

Krátkodobý finan
ní majetek sou
el lll.'l.a� ll1.2. 72 98 911 - 53 000 45 911 77 713

Podíly - ovládaná nebo oVládající osoba 73

ostatní krátkodobý finan
ní majetek 74 98911 - 53 000 45 9,11 77 713

lV.

lV.1.

lv.2.

Pen��ní prostYedky sou
et lv.l.a� lV.2. 75 57 657 57 657 42 543

Pen��ní prostYedky V pokladn� 76 290 290 263
)en��ní prostYedky na ú
lech 77 57 367 57 367 42 280

D,

D.í.

D.2.

D.3.


asové rozliaení aktiv sou
et D.l.a� D.3. 78 4 458 4 458 3 501

Náklady pYíatích období 79 179 -i:-_ 179 219

Komplexní náklady pYíatích období 80 /.l {*aX
PYúmy pYíatích období 81 4 27A\ ,laffi e 4 279 3 282

qx,#



Ozna
.

a

PAslVA

b

Yád.

c

stav v b��ném
ú
etním období

5

stav v minulém

ú
etním období
6

)ASIVA CELKEM Sou
etAa� D 82 1 102394 1 201 296

\, r'lastní kapitál Sou
et A.|,a� A.Vl. 83 756 599 859 567

\.l.

\.1.1.

\.1.2.

\.1.3.

Základní kapitál Sou�et l.'| .a� 1.3. 84 2 137 3 933

Základní kapitál 85 2 137 3 933

r'lastní podíly (-) 86

Zm�ny základního kapitálu 87

A,ll,

A.l1.1.

A.l1.2,

A.l1.2.1.

A.l1.2.2.

A.l1.2.3.

A.l1,2.4.

A.l1.2.5.

\�io a kapitálové fondy Sou
et ll,'l.a� l1,2 88 742 708 844 750
Ajllo 89

Kapitálové fondy 90 742 708 844 750
Ostatní kapitálové fondy 91 742 708 844 750

OceIovací rozdíly z pYecen�ní majetku a závazkú (+l-) s2

OceIovací rozdíly z pYecen�ní pYi pYem�nách obchodních
korporací (+^) 93

Rozdíly z pYem�n obchodních korporací (+/-) 94

Rozdíly z ocen�ní pYi pYem�nách obchodních korporací (+/-) 95

A.lll.

A.lll.í.

A.ll1.2.

Fondy ze zisku Sou
et lll,,l.a� ll1.2 96 9 288 9 208

Ostatní rezervní fondy 97 8 580 8 580

Statutární a ostatní fondy 98 708 628

A.lV.

A.lV.1.

A.lV,2,

Výsledek hospodaYení minulých let (+^) Sou
et lV,l.a� lV.2, 99 1 377 1 377

Nerozd�lený zisk nebo neuhrazená áráta minulých let (+/-) 100 1 377 1 377

Jiný výsledek hospodaYení minulých let (+^) 101

ýýsledek hospodaYení b��ného ú
etního období (+/-) 102 1 089 299

A.Vl, Rozhodnuto o zálohové vrýplat� podílu na zisku (-) í03

3.+c. Cizí zdroje Sou�et B. + C. 104 341 335 338 275

B,

B.í,

B.2.

B.3.

B.4.

Rezervy Sou
et B.l.a� B.4. 105 2 440 1 440
Rezerva na dochody a podobné ávazky 106

iezerva na daI z pYíjmo 107

lezervy podle zvláatních právních pYedpiso ,l08 2 030 1 046

cstatní rezervy 109 410 394

c, Závazky Sou
et C.l. a� C.lll. 110 338 895 336 835

c.l.

c.l.,l.

c.l.,1.1.

c.1.1.2.

c.1.2.

c.|.3.

c.1.4.

c.1.5.

c.1.6.

c.1.7.

c.1.8.

)louhodobé závazky Sou
et l.'l .a� 1.9 111 147 315 163 351

,/ydané dluhopisy 112

r'ym�nitelné dluhopisy 113

)statnídluhopisy 114

Závazky k úv�rovým institucím 115 24 094 31 644
Dlouhodobé pYúaté zálohy í16 123 221 131 699

Závazky z obchodních Vztaho 117

Dlouhodobé sm�nky k úhrad� 118

Závazky - ovládaná nebo ovládající osoba 119

Závazky - postatný vliv 120

Cdlo�ený daIový závazek 121 p&e,\ 8

¬p



Ozna
.

a

PAslVA

b

Yád.

c

stav v b��ném
ú
etním období

5

stav v minulém
ú
etním období

6

c.1.9.

c.1.9.,l.

c.1.9.2.

c.1.9,3.

Závazky - ostatní 122

Závazky ke spole
níkom 123

Dohadné ú
ty pasívní 124

Jiné závazky 125

c,ll.

c.l1.1.

c.ll.í.,l.

c.l1.1,2.

c.l1.2.

c.l1.3,

c.l1.4,

c.l1.5.

c.l1.6.

c.l1.7.

c,l1.8.

c.l1.8.1.

c.l1.8,2.

c.l1.8,3.

c.l1,8,4.

c.l1.8.5.

c.l1.8.6.

c.l1.8.7.

c.lll.

c.lll.í.

c.ll1.2.

Krátkodobé závazky Sou
et l1.1.a� l1.8 126 191 580 173 484

Vydané dluhopisy 127

Vym�nitelné dluhopisy 128

ostatní dluhopisy 129

Závazky k úv�rovým institucím 130 958 2 817

Krátkodobé pYijaté zálohy 131 150 046 117 850

Závazky z obchodních váaho 132 6 682 6 892

Krátkodobé sm�nky k úhrad� í33

Závazky - ovládaná nebo ovládající osoba 134

Závazky - postatný vliv í35

ZáVazky - ostatní 136 33 894 45 925

Závazky ke spole
níkom 137 82 247

Krátkodobé ílnan
ní výpomoci 138

Závazky k zam�stnancom 139

Závazky ze sociálního zabezpe
ení a zdravotního pojiat�ní 140 1 168 1 076

Stát - daIové závazky a dotace 141 1 398 1 908

)ohadné ú
ty pasívní 142 228

)iné závazky 143 31 246 42 466

3asové rozliaení pasiv Sou
et ll1.1.a� ll1.2. 144

r'ýdaje pYíatích období 145

r'ýnosy pYíatích období 146

D.

D.í.

).2.


asové rozliaení pasiv Sou
et D.í.a� D.2, 147 4 460 3 454

ýýdaje pYíatích období 148 1 237 3 454

ýýnosy pYíatích období 149 3 223

sestaveno dne:

17 .4.2024

Podpisový záznam statutárního orgánu ú
etní
nebo podpisový záznam fyzické osoby, která je

|ng, Libor Benátský - pYedseda

I Llng. Milan Stehlík - místopYedseda

Právní forma ú
etní jednotky

dru�stvo

PYedm�t podnikání

spráVa bytového fondu

)o7Á.| 
7

6íonre lr;(§ �

§:M:,at^^-!



Výkaz zisku a áráty ve druhovém


len�ní podle PYílohy 
. 2 vyháaky

. 500/2002 sb.

Ú
etní iednotta doru�í ú
¬tní
záv�rku sou
asn� s doru
6ním
daIového gYjznáni za daI z pYíjmo

1x pYísluanému íinan�nímu

úYadu

vÝxlzzlsKu A zTRÁTy
V plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celých tisících K
)

obchodní firma nebo

jiný název ú
etní jednotky

. PB !J-iPA.. 919y9 Pil. 9y.t9. yÉ
dru�stvo

sídlo nebo bydliat� ú
etní jednotky

a mí§to podnikání liaí-li se od bydliat�

... !í g p_y.q í§.|í-"-. l.gtT.,..]. 99/9
602 00 Brno

Rok M�síc lC

2023 12 000 47 708

Ozna
.

a

TEXT

b

Yád.

c

skute
nost v ú
etním období

bé�ném
1

minulém
2

l. T�by z prodeje výrobko a slu�eb 1 53 158 53 493

ll. T�by za prodej zbo�í 2

A.

A. 1.

A. 2.

A. 3.

Výkonová spotYeba Sou
et A.l.a� A,3. 3 26 032 19 904

Náklady vynalo�ené na prodané zbo�í 4

SpotYeba materiálu a energie q 2 873 5 988

Slu�by 6 23 159 13 916

B. Zm�na stavu zásob Vlastní 
innosti (+^) 7

c. Aktivace (-) 8

D.

D. 1.

D. 2.

D. 2.,l.

D. 2.2,

Osobní náklady Sou
et D.l.a� D.2 9 46 820 45 969

l\4zdové náklady 10 35 086 34 774

Náklady na sociální zabezpe
ení, zdravotní pojiat�ní a ostatní náklady 11 11 734 11 195

Náklady na sociální zabezpe
ení a zdravotní pojiat�ní 12 10 381 10 123

Cstatní náklady ,13 1 353 1 072

E.

E. ,l.

E. 1.1.

E. 1.2.

E. 2.

E. 3.

Úpravy hodnot v provozní oblasti Sou
et E.'1.a� E,3, 14 2 410 1 511

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1 297 1 435
.Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
irvalé 16 1 297 1 435

tJpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
o
asné 17

jpravy hodnot zásob 18

jpravy hodnot pohledávek 19 1 113 76

lll,

lll.í.

|l1.2.

ll1.3.

)statní provozní výnosy Sou
et ll1.1.a� ll1.3. 20 157 459 171 985

|'�by z prodaného dlouhodobého majetku 21 130 503 15,1 436

f�by z prodaného materiálu 22

liné provozní výnosy 23 26 956 20 549

F.

F. 1.

F. 2.

F. 3.

F. 4.

F. 5.

)statní provozní náklady Sou
et F"l,a� F,5 24 128 714 143 714

Zostatková cena prodaného dlouhodobého majetku 25 122 442 138 742

Prodaný materiál 26

Dan� a poplatky V provozní oblasti 27 1 626 1 927

Rezervy v provozní oblasti a komplexní náklady pYíatích období 28 1 000 597

Jiné provozní náklady 29 3 646 2 448
YsledeK hosPodareni (+/- 

l.+ ll.- A.- B.- c.- D.- E.+ lll,- F 30 6 641 14 380

ffi



Ozna
.

a

TEXT

b

Yád.

c

skute
nost v ú
etním období

b��ném
1

minulém
2

lV.

lV.1.

lv.2.

Výnosy z dlouhodobého finan
ního majetku Sou
et lV.l.a� lV.2. 31 16 039 1 180

Výnosy z podílo - ovládaná nebo ovládající osoba 32

Ostatní výnosy z podílo 33 16 039 1 180

G. Náklady vynalo�ené na prodané podíly 34 15 763 1 190

V.,t.

v.2.

Výnosy z ostatního dlouhodobého finan
ního
majetku 

- sou
et V ,1 ,a�V,2, 35 631 283

Výnosy z ostatního dlouhodobého finan
ního majetku - ovládaná nebo
ovládající osoba 36

ostatní výnosy z ostatního dlouhodobého flnan
ního majetku 37 631 283

H. Náklady související s ostatním dlouhodobým finan
ním majetkem 38 12 8

Vl.

Vl.1.

v1.2.

Výnosové úroky a podobné výnosy Sou
et V1.1.a� V1.2. 39 5 942 5 582

Výnosové úroky a podobné výnosy - ovládaná nebo ovládající osoba 40

ostatní výnosové úroky a podobné výnosy 4,| 5 942 5 582

l. Úpravy hodnot a rezervy ve finan
ní oblasti 42 10 430 15 320

J.

J. ,l.

J. 2.

Nákladové úroky a podobné náklady Sou
et J.l.a� J.2. 43 430 796

Nákladové úroky a podobné náklady _ ovládaná nebo ovládající osoba 44

Ostatní nákladové úroky a podobné náklady 45 430 796

Vll. ostatní finan
ní Výnosy 46 2 901 1 867

K. Ostatní fi nan
ní náklady 47 1 175 2 131
lnancnl vYsleoeK nosPooarenl (*'- 

lV.- G.+ V.- H,+ Vl,- l.- J.+ V||.- K. 48 -2 297 - 10 533

Výsledek hospodaYení pYed zdan�ním (+/-) - (Y.30) +'(Y.48) 49 4 344 3 847

L. DaI z pYíjmo Sou
et L.l.a� L.2. 50 3 255 3 548

L. 1 DaI z pYíjmo splatná 51 3 263 3 563

L. 2. DaI z pYíjmo odlo�ená (+É) 52 -8 - 15

Výsledek hospodaYení po zdan�ní (+i-) * (Y.49) - L. 53 1 089 299

M. PYevod podílu na výsledku hospodaYení spole
níkom (+/-) 54

Výsledek hospodaYení za ú
etní období (+/-) * (Y. 53) - M. 55 1 089 299

}istý obrat za ú
etní období l, + ll. + lll. + lV. + V. + Vl, + Vll. 56 236 130 234 390

sestaveno dne:

17.4.2024

Podpisový záznam statutárn ího orgánu
nebo podpisový záznam íyzické osoby,

Ing, Libor Benátský - pYedsedá

ng. Milan Stehlík - místopYedseda
Právní forma ú
etní jednotky

dru�stvo

PYedm�t podnikání

spráVa bytového fondu

)ozn.: 

r/

e[-\

f)
7rr

ffi'-d'9E-l

, C."flr. l
Q*,.,fiGY



PYehled o zm�nách Vla§tního kapitálu
podle vyhláaky 
. 500/2002 Sb.

t]
etní jednotka doru
í ú
etní áv�rku
sou
asn� s doru
ením daIového pIznání
za daI z pYíjmo

1x pYísluanému finan
nímu

úYadu

pYenleD o zM�NÁcH
VLAsTNlHo KAPITALU

ke dni 31.12,2023
(v celých tisících K
)

Rok M�síc lc

2023 12 000 47 708

obchodní firma nebo

jiný název ú
etní iednotky

...-QB_Vl9A,..:Jey9Pní.Py!_oJ_,í............,.
dru�stvo
sídlo nebo bydliat� ú
etní jednotky

a místo podnikání liaí-li se od bydliat�

... Ke p9 g ils!íÉ,.1_4,ttt,.]. _9_ol9,,.

§_Q_?,99 Prng

Ozna
.

a

Text

b

základní kapitál

A. l.

A�lo a kapltaloVe
fondy

A. ll.

Fondy ze zisku

A. lll.

Výsledek
hospodaYení

A, lV.+V.+ Vl.

Vlastní kapitál

A.

P, po
áte
ní stav minulého ú
.období 4 21o 977 370 9 151 2228 992 959

A.1. PYecen�ní majetku

A.2. Kuízové rozdíly

A,3. opravy chyb minulých let

A,4. ostatní zm�ny

A.
zisk, áráta nevykázané ve výkazu
zisku a áráty

B.
Zisk, 

^láta 
vykázané ve výkazu

zisku a áráty 299 299

c. zisk. ztráta celkem 299 299

D.1, Podíly na zisku

D.2. Tvorba a 
erpání fondo - 132 620 57 - 132 563

D.3. Upsaný zákl.kapitál

D.4. ostatní zm�ny - 277 - 851 -1 128

R. stav na konci minulého ú
.období 3 933 844 750 9 208 1 676 859 567

A,1. PYecen�ní majetku

A.2. Kurzové rozdíly

A.3. opravy chyb minulých let

A.4 ostatní zm�ny

zisk, áráta nevykázané ve výkazu
zisku a áráty

B.
Zisk, �ráta vykázané ve výkazu
zisku a áráty 1 089 ,1 089

c, zisk, áráta celkem 1 089 1 089

D.í. Podíly na zisku

D.2. Tvorba a 
erpání fondo - 1o2 o42 80 101 962

D.3. Upsaný zák|.kapitá|

D.4, ostatní zm�ny -1796 - 299 -2095
R. stav na konci b��ného ú
.období 2 137 742708 9 288 2 466 756 599

sestaveno dne:

17,04.2024

Podpisový záznam statutárního orgánu ú
etní

frl
nebo podpisový záznam frzické osoby, která je
lng. Libor Benátský - pYedseda

lnq. Milan Stehlík - místopYedseda
PráVní forma ú
etní jednotky

dru�stvo

PYedm�t podnikání

správa bytového fondu

,*"../

aL-§ fK&\ C,R..
Rorr,*ý



PY¬hl6d o pon��ních tocí�i podl6
vyhláaky 
. 5002002 sb,

Ú
Etní jednotka doru
í ú
¬tní záv�íku
sou
asn� s doru
aním d8Iového
pnznáníadeIzpYíjmo

1x pYísfu anému finan&tímu

úYadu

pYEHLED o pEN��Nícn rocícn
(cAsH FLoW)

31.12.2023

Rok M�síc lc

2023 12 000 47 708

obchodní fima n¬bo

jiný název ú
gtní j¬dnotky

onu�an, stavební bytové

dru�stvo
sídlo nebo bydliat� ú
etní jednotky

a místo podnikání liaí-li se od bydliat�

]íegv.qh:!íÉ. n-4.!11 .1 _Q_0l9

602 00 Brno

Ozna
. TExT
b

(+l)
c

B��nó ú
.období
1

Minulá ú
.období
2

P. stav pen��ních prostYsdkú a pen��ních ekvivalento na za
átku období ^a 
EÁa 88 610

z. Úe;etní zisk nebo ztrátá pYed zdan�ním (+/-) 4 344 3 847

A.1. Úpravy o nepen��ní opera¬ sUM - 628 - 317

A.l.í odpisy stálých aktiv s Výjimkou zc prodaných stálých aktiv (+l-\ ,l 297 1 435

A.,1,2. zm�na stavu opravných polo�ek, rezeru (+^) 12 543 15 993

A.1.3. zisk l Aráta z píodeje stálých aktiv (J+') _8956 - í2 959

A.1.4. Výnosy z podílo na zisku (-)

A.1.5.
Vyú
tované nákladové úroky s Výjimkou úroko zahmovaných do ocenéní
dlouhodobého maietku a yinosové úroky

(+/-) -5512 -4786

A 1.6. PYípadné úpravy o ostatní nepen�áí operace (+/.)


istý pen��ní tok z pro\ozní 
innosti pYed zdan�ním a zm�nami pracovního
kaoitálu

sUM 3 716 3 530

A.2. Zm�ny stavu nepen��ních slo�ek pracovního kapitálu sUM 31 726 2276

^.2.1,
Zm�na stavu pohledávek z provozní 
innosti V
.aktivních ú
tú 
asového rozliaení G/+) 11 329 18 491

A.2.2. zm�na stavu krátkodobých záVazko z provozní 
innosti V
.pasíV.ú
to 
as.rozliaení (*|) 21 683 21 794

A.2.3. zm�na stavu zásob G/+)

A2.4. zm�na slavu krátkodobého íinan
ního majetku ngspadajícího do "P" C/+) 2,1 372 1 o27


istý pen��ní tok z provozní 
innosti pYed zdan�ním SUM 35 442 5 806

A.3.
Výdaie z plateb úroko s uýjimkou zahmovaných do ocen�ní dlouhodobého majetku (-) - 430 _ 796

A.4. PYijaté úroky 5 942 5 582

A.5. zaplacÉná daI z pYíjmú a za dom�rky dan� za minulá období -3001 -3609

A.7. Pfijaté podily na zisku


isÝ pen��ní tok z provozní �innosti SUM 37 953 6 983

B.1. Výdaje spojené s nabytím stálých aktiv (-) 74 594 117066

B.2. PYíjmy z prodeje stálých aktiv (+) 24 731 14 157

B.3. zápoi]�ky a úV�ry spYízn�ným osobám (J+)

B.* 
isbý pen��ní tok yztahující se k investi�ní 
innosti sUM 99 325 131 223

c.1. Dopady zm�n dlouhodobých, popY. krátkodobých záVazko z íinan
ní oblasti (+^) 17 887 - 52364

c.2. Dopady zm�n vla§tního kapitálu na pen��ní prostYedky a pen��.ekvivalenty sUM 1o4 277 131 909

Q.2.1 zyýaení pen��.prostYedko a ekvival.z titulu ilýaení zákl.kapitálu, a�ia popY.íondo zC (+) - 2235 711

c.2.2. Vyplacení podílu na vlastním kapitálu spole
níkom (-)

c.2.3. Dalaí Vklady pen��ních prostYedkú spolé
níkú a akcionáYo (+)

c.2,4, L'hrada áráty spole
níky (+)

C.2,5. PYímé platby na vrub fondo (-) 102 042 132 620

C.2.6. Vyplacené podíly na zisku V
, zaplac¬né srá�kové dan� (-)


istý pen��ní tok Vtahující se k finan
ní oblasti sUM 122 164 184 273

F, 
isté ilýaení, resp. sní�ení pen��ních prostYedko sUM 15 114 _ 46 067

R. stav pen��ních prostYedko a pen��ních ekvivalento na konci období SUM 57 657 42 543

s9§laveno dne:

17.4.2024

PodPigový záZnam gtafutámího o¬ánu ú
etol iédi§\y,, /./
nebo podpisový záznam íyzickó ¬oby, kt6 
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pníloHa v ú
nrNí zÁv�ncn RoKu 2023

1 oBncNÉ úolrn

1.1 Popis ú
etní jednotky

1.1.1 Název ú
etní jednotky:

PRU}BA, stavební bytové dru�stvo
Kapucínské nám.l00/6, Bmo, PS
 602 00
spisová zna�ka DrXXXIV 6 vedená u Ifuajského soudu v Brn�,
datum zápisu 6.
ervna l959
IC:00047708

1.1.2 Rozhodující pYedm�t podnikání: správa bytového fondu

1.1.3 Datum vzniku dru�stva: 22.5.1959

1.1,.4 Seznam podílnfto s více ne�20 7o podílem: --

1.1.5 Zmény a dodatky v obchodním rejstYíku:

V roce 2023 by|, na zéú<lad� voleb konaných dne 31 .5.2023 na shromá�d�ní delegáto,
zaps�ndo obchodního rejsYíku zvolený statutární orgán pYedstavenstvo dru�stva a nov�
m o|ená kontrolní komi se.

1.1.6 Organiza
ní struktura

Dru�stvo Yídí pYedseda pYedstavenstva a Yeditel dru�stva. Odbomé úseky Yídí
ekonomický a provozní vedoucí úseku.

1.1.1 Zmény organiza
ní struktury

Zm�ny v roce 2023 polze na úrovni odd�lení.

1.1.8 Statutární orgány dru�stva
pYedstavenstvo dru�stva:
pYedseda pYedstavenstva Ing. Libor Benátský
místopYedseda Ing. Milan Stehlík

lenové Marie MaleIáková

Ludmila Adlerová
lng. Radomil Bej
ek

Dalaí organy dru�stva jsou dle stanov: shromá�d�ní delegáto
kontrolní komise
schoze 
leno volebního obvodu

lenské schoze samosprávy
rnýbor samosprávy



t.4

1.2 Podnik ve skupin�

Dru�stvo nem�lo �ádný majetkový podíl v jiném dru�stvu, pYípadn� v jiné spole�nosti.

1.3 Mzdové náklady

1.3.1 Prom�rný po
et zam�stnanco

v roce 2023 byl 52, z toho 3 íidicipracovníci
vroce 2022by| 5l, ztoho 3íidicipracovníci

l,.3.2 Osobní náklady

v tis. K

rok 2022

osobní náklad 45 969
mzdové náklad 22 |52
DPP 9 l29

funkcionáYo 3 493

z toho - 764
- kontrolní komise 276

odvody poiiat�ní l0 123

sociální náklad l 072

Zápoj
ky, záruky a o§tatní pln�ní

V roce 2023 nebyla 
lenom statutárních orgáno poskytnuta �ádná zápoj�ka nebo jiné
pln�ní. V souladu s kolektivní smlouvou jsou poskytovány zápoj
ky zam�stnancom
dru�stva ze sociálního fondu.

Soudní §pory

Pozemek Her
íkova p. 
.75ó.
Statutární m�sto Brno podalo proti dru�stvu 3 návrhy na vydání platebních rozkaztt
o zap|acení dlu�ného nájemného za pozemky Her
íkova za obdobi 2009 - 2014, ve
kterých nárokovalo celkem 1.639 492,-K�.
Proti vaem platebním pYíkazum bylze strany dru�stva podán odpor a návrh na pYeruaení
Yizeni a� do pravomocného ukon
ení sporu o vlastnictví t�chto pozernko.
V sou
asné dob� byly vaechny spory se SMB zastaveny..
Do budoucna lze o
ekávat vznesení nároku ze strany UZSVM z titulu ualého nájmu
a pYíp. soudní spory.

Pozemek Ukrajinská SÚP p. 
.l197t14 v k. ú. Bohunice.
Vaechny soudní spory se Statutárním m�stem Brno jsou ukon
eny na zík|ad� náwhu
na zastavení ze strany MMB z dovodu pravomocn� rozsouzené otázky vlastnictví.
Ve v�ci o ur
ení vlastnictví 
R k po"emku SÚP Ukrajinská bylo vydano pravomocné
rozhodnutí , na základ� kterého byl ji� proveden vklad vlastnického práva 
R.
}a|obninávrh dru�stva o naltrazení projevu vole uzavYení smlouvy o pYevodu pozemku
do vlastnictví dru�stva podle §6Oc zákona�.21912000 Sb. byl ji� pravomocn� zamítnut,
z dovodu nespln�ní zákonrých podmínek.

1.5

l0 381
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Soudní spory z titulu bezdovodného obohacení z ualého nájemného byly ukon
eny.
Dru�stvo v roce 2023 uhradilo, dle rozhodnutí soudu, zp�tn� ualý nájem za
u�íváni tohoto pozernku a uzavYelo nájemní smlouvu.

Soudní §por o zaplacení vypoYádacího podílu
k vyklizenému bytu 
. 85614, v dom� na ulici Výletní 85613 v Bm� o zaplacení
2.803.126,- K
 s pYísl. KS Bmo, 
j. 60 Cm3412023.
V�c je v íizeni prvního stupn�, dru�stvo podalo námitku z dovodu proml�ení nároku.

Informace o ú
etních metodách a zásadách

2.1 Zposoby oceIování

2.1.1 OceIování zásob

2.1.1.I Zásoby se v dru�stvu nevyskytují.

2.1.1.2 Dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek vytvoYený ve vlastní re�ii dru�stvo nevlastní.

2.|.|.3 Cenné papíry a majetkové ú
asti

Cenné papíry se oceIují cenou poeizení pYijejich nákupu. Cenné papíry k obchodování
se oceIují reálnou cenou k rozvahovému dni. Dluhové cenné papiry se v ú
etnictví
vykanji ve v�cné a 
asové souvislosti.

2,2 Zposob stanovení reproduk
ní poYizovací ceny

V roce 2023 nebyla reproduk�ní cena pou�ita.

2.3 Druhy vedlejaích poYizovacích náklado

Proto�e se zásoby v dru�stvu nevyskytují, není ú
továno o vedlejaích poYizovacích
nákladech s poYízením zásob souvisejících.

2.4 Opravné polo�ky - v K


Tvorba opravných polo�ek je stanovena interní sm�rnicí. Opravné polo�ky jsou
vytvoYeny k pohledávkámzau�ivateli jednotek jak bytových, tak i nebytoqých prostor,
pohledávkám z obchodního styku a k pohledávkám z finan
ního majetku.

Ú
et Zqt.t0 - Opravná polo�ka nedaIová - krátkodobý íin. majetek
ievK


rok 2022
Po
áte
ní stav k 1.1. 24 250

15 320 000l0 430 000,00
stav k 31.12. 39 570 000

J



Úr,etZgt.Z0 - Opravná polo�ka daIová - krátkodobý fin. majetek

,§

2.6

ievK

rok 2022

Po
áte
ní stav k 1.1, 3 000 000

stav k 3I.12. 3 000 000,00

Ú
et Sqt.t0 - Opravná polo�ka k pohledávkám - daIová
údaie v K


rok 2022
Po
áte
ní stav k 1.1.

stav k 31.I2.

jdaie v K

rok 2022

po�áte
ní stav k l 438 567,3I
Vne 176 659.31

252 826.00

stav k 31.I2. l 5I4 734,00

Odpisové plány a odpisové metody

Dlouhodobý hmotný majetek je zaYazen do jednotliqých skupin a ú
etní odpisy nejsou
shodné s daIovými. Dlouhodobý hmotný majetek je odepisován rovnom�m� dle
odpisového plánu.
U
tování dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku se Yídí pYísluanými
ustanoveními zákona �.56311991Sb., vyhláakou 500/2002 Sb., zákonem 
. 586/92 Sb.,

o daních z pYíjmo, ve zn�ni pozd�jaích pYedpiso a dále 
eskými ú
etními standardy (
.

l3) a organiza
ni sm�rnicí �. 03l202l.

PYepo
et údajo v cizích m�nách na 
eskou m�nu

Pro práci s pYijatými fakturami a ostatními doklady v cizi m�n� stanovuje ú
etní
jednotka ro
ní sm�nný kurz, dle devizového kurzu 
NB, který je platný k prvnímu
pracovnímu dni daného roku. Pfi zpracováni doklado ú
etní jednotka postupuje dle
platné organiza
ní sm�rnice.

4 287.74
4 287,74

Ú
etSgt.Z0 - Opravná polo�ka k pohledávkám - nedaIová

l 5l4 734.00

l 355 064,79

4



3.1

DoplIující informace k ron{Lze a výkazu zisko aztrát

Dlouhodobý hmotný a nehmotný majetek

Hodnota dlouhodobého majetku

Hodnota dlouhodobého majetku
údaie v tis. k


Rok 2023

zvl. technická zaílzettl

inventáY

drobný DIM

Hodnota majetku v operativní evidenci neuvedená v íozvaze 
iní 3 689 tis. K
.

v tis. K


Rok 2022
poYizovací

cena
Opróvky

zostatková
cena

ostatní 21 349 |7 937 3 412

budovy pro bydlení 832 308 0 832 308

budovy ostatní - 26 132 3 637 22 495

4 484 0 4 484

349 0 349
zvláatní lYístroje 390 l97 l93
zvl. technická zaíizeru 5 456 4 304 l 152
dopravní prostYedky 2 465 2 367 98

inventaY l 0l5 98l 34
drobný DIM 1 502 | 434 68

nehmotný DIM 1 465 l 465 0

zostatková
cena

3 434

721 828

21 530

3 83ó

223

938

154

10
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PYírostky DIM dle jednotlivých tYíd

l0 669 529

údaie v K


na1 i
�022.09
ú
et 022.10

u
et022.II ná

ú�et022.50 nákup

2 ú��022.60 ná

ú
et022.70

3 ú
et 022.30

u�eí022.40 ná

5 ú
et 021.10 tech. zhodnocení

ú
et 021.1 l tech. zhodnocení
ú
et 021 .12 tech. zhodnocení

Úrytry DIM dle jednotlivých tYíd

1 ú
et 013.10 vyeazeni z dovodu mor. zastar.

ú
et 013.1l vyYazeru z dovodu mor. zastar.

ú
et022.09 vyYazertt z dovodu vznik SVJ
ú�et022.10 vyíazeni z dovodu

i
et022.1l vyYazeru z dovodu vznik SV
r;'�et022.II vyYazeru z dovodu

i�et022.40 vyYazeu z dovodu vznik SVJ
i�eí022.40 vyYazent z dovodu

ú
et 022.50 výazeru z dovodu vznik SVJ
:ú
et 022.50 lyYazeru z dovodu opotYebení

na2 i
et022.60 vyíazeni,
ú�et022.70 í z dovodu

na 3 i�et022.30 z dovodu

u�et022.40 z dovodu vzniku svJ
na 5 ú
et 021.11 do os. vlastn.

ú�et021.12 do os. vlastn.

ú�et02I.14 pYevod byto do os. vlastn.

3.1.1 Majetek zatí�ený zástavním právem

Zástavním právem jsou zati�eny budovy pro bydlení, u
investi
ní úv�r spojený s jejich výstavbou. K3I.12.2023
nesplacených úv�ru v 
ástce 12 562 521,55 K
.

3.1.2 Majetek v operativním pronájmu

Dru�stvo nemá �ádný majetek v operativním pronájmu.

3.1.3 Majetek ve finan
ním pronájmu

Dru�stvo nemá �ádný majetek ve finan
ním pronájmu.

rok 2022

13 2I1 417
4 543 425

rok 2022
2 800 756

31 990
47 395
21 703
67 903
36 283

l94 114
5l5 332

11 990
I37 32l 704

811 444

kterých jeat� není splacen
bylo zástavní právo ve ýai

347

I75 541

12l 149 530
643 l8l

0
0
0
0
0

6



3.1,4 Majetek s vyaaím tr�ním ocen�ním, ne� ocen�ní ú
etní

Dlouhodobý hmotný majetek ú
tu 02l - stavby - budovy pro bydlení má vyaaí tr�ní
ocen�ní ne� je ú
etní hodnota.

3.1.5 Majetkové cenné papíry a ú
asti

Zaú�elem vyaaího áodnocení volných finan
ních zdrojo dru�stva, ne� je u klasických
termínovaných vklado (TV), depozitních sm�nek (DS) nebo spoficích ú
to, byla ji� v
roce 2003 vy
len�na 
ást finan
ních zdrojo na nákup cenných papíru. Pro tuto formu
zhodnocovrání byly schváleny v roce 2023 nás|edující maximální limity na nákup
cenných papíro:

o 30 mil. K
 pro 
SOB, a.s.
o 50 mil. K
 pro J&T investi
ní spole
nost a.s.
o 55 mil. K
 pro 
eskou spoYitelnu a.s.
o l0 mil. K
 pro UniCredit Bank a.s.
o 10 mil. K
 pro KB a.s.
o 15 mil. K
 pro ZPF Investments investi
ní spole
nost a.s.
o 10 mil. K
 pro Generali Investments investi
ní spole
nost a.s.

S bankovními ústavy a investi�ními spole
nostmi uvedenými v následující tabulce byly
uzaeeny smlouvy o obhospodaYování cenných papíro. V prob�hu roku 2023 byly
prob��n� nakupovány a prodávány cenné papiry (CP) dle pYedern stanovených kritérií
a dlouhodobé strategie dohodnuté se správci portfolií. Ke konci roku vykazovalo
portfolio cenných papíro následující skladbu v tr�ních cenách platných k3I. 12.2023.

Vyhodnocení výnosnosti por�olia CP - rok2O23

Zm�na RH
kurz.pYep.3 l. l2

CS nemovitostni RECIO DPM C

ISCS AR Altemativní

lscs Likviditní fond

GOVERNMENT BOND var llll9l27-ptodej 19.12.23

GoVERNMENT BoND 1 06126126

C,OVERNM ENT BOND v at O4 l l 8 / 23 -splacen l 8.4.23

GoVERNMENT BoND 1,25 02l|4l25

GoVERNMENT BoND 5,5 l2ll2l28

GoVERNMENT BoND 4,9 04ll4l34

GoVERNMENT BoND l 06126/26

GoVERNMENT BoND ZER0 lzl12/24

GOVERNMENT BOND ZERO í2l l2i24-portf,K l

GOVERNMENT BOND var 04/l8/23-splacen l8.4.23

GoVERNMENT BoND 2.5 08/25/28

GoVERNMENT BoND |.25 02il4i25

CoVERNMENT BoND 0.25 02ll0l27

GOVERNMENT BOND 6 02l26l26-portf .Kl

534 824

681 362

0 (pov.293 tis.)

0 (pov.I,49 nil)
259 830

o (pov.819tis)

I 830 000

700 985

574 540

2 970 044

6 840 415

4 947 606

0 (pov.1,46 mil)

4 916 764

4 490 544

377 679

9 497 597

0

0

0

l04 832
2 996
16 371

25 000
l l72
85l

38 596

8l 8l0
274 |32
25 737

226 380
229 699

6 708

23 790

l0 496
38 l27

0

0

18 660
l815

97 800

4,111
,7 

639
0
0
0
0
0
0

0

0

3 0l3
0

18 086
|0 725

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

13 509

38 127

l8 086
ll5 557

2| 656
18 186

122 800
5 6l6
8 490

38 596

8l 8l0
274 l32
25 737

226 380
229 699

ó 708

23 790

Celkem 
S
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Cenný papír Investice

isry úr/div

výnos
Zm�na RH

kurz.pYep.3 1.12
HYz

prodeje
Celkern

J&T MONEY (High Yield) IlCZK Class D
Tatry Mountain Resort (v EUR)

J&T Credit Opportunities Fund I CZK
lSHARES 20+ YEAR TREASURY BO (v USD)

PASSERINVEST 5,25 03 l 31 l23 -splacen 3 1 .3.23

AQUILA RAF 5,00/23 - splacen l4,9.23

J&T Securities 5% 16l lOl23-splacen 1 6. 1 0.23

LIBONE 5,3%23ll0l23 - prodej 3.8.2023

JTFG x 4,75 10114124

Sazka Group 5,2o/, 2309 l2024-prodej 10.3.23

FIDUR, NMV, 5,60/24- prodej 28.12.23
ENERGOPRO Green Fin, 6,5 30/l 0/23-splacen
30.10,23

PALE FlRE FINANCING 5,75% 12/|0126

Rohlík CZ FINANCE 10/2ó

FIDUR, NMV, 8,60/28

ALPHA QUEST FUNDS SICAV 5% 15ll2l25

m�nové zajiat�ní SWAP

8 992 340

0 (pov.6,375 nil)

I 000000

0 (pov.4,8 mil)

0 (pov.5,8 mil)

1 (pov.5,85 mil)

0 (pov.S,I2 nil)
5 700 600

0 (pov.0,95 mil)

0 (pov.I,3l mil)

0 (pov.0,985 nil)
I 669 500

I 708 500

I 532 295

2 375 328

I02 600 ¬

29276l
0

0

63 394
208 l39
238 333
l73 l35
285 000
l0 lll
75 180

54 16,7

l03 500

l70 000
366

l22 45l
0

275 75l
0

67 197

165 8ó8

23 667

ll7 4l0
l50 000

0

l l9 400
0

0

l5 000
13 500

34 000
l7 595

72 448

0

23 596
0
0

0

0

0
l30 200

0

50 000
40 500

0

0

0
0

0

0

568 5l2
23 596
6,7 l97
165 868

87 061

325 549

388 333

303 335

404 400
60 ll1
l15 680

69 167

1 17 000
204 000

l7 2]0

l94 899

Celkem J&T Banka 22 978 5ó2 1 796 537 1 02ó 03ó 244 296 3 0óó 869

Arca Invesfinent 4+5+6+7+8

: loho ji: po spl. nesplacené

53 000 000I 0

x

x 0 0

+ ne sp l.ú r. zaúc! t. l,e l' 2 0 1 9 + 2 0 2() + 2 02 l ve ý,a i
4 5 3. 2 5 8 + l . 2 4(l. 742 + 200.68 3 K


I I

Celkem ARCA 53 000 000 0 0 0 0

zFp realitní fond l l 424 306 0 44l &7 0 441u7
Celkem ZFP l l 424 306 0 44I 647 0 44I 647

Generali fond kom.d|. 4 620 698 0 484 579 0 484 579

celkem Generalli 4 ó20 698 0 484 579 0 484 579

sUMA 130 645 756
,,

854 611 2 131 242 276 l2l 5 261 974
*) komentáY: uvedená hodnota ernan
ních investic je bez vstupních poplatko, celková hodnota 
iní
l39l07 746,56K
.

V porovnání s úlo�kami stejného objemu finan
ních prostYedko na b��ných depozitech
(TV, spoficích ú�tech), u kterych by pI prom�rné doseené úrokové sazb� 5,84 oÁ za
rok 2023 
inily výnosy cca 7 630 tis. K
, jsou skute
n� doseené výnosy z CP po
odpo
tu souvisejících náklado o 2368 tis. K
 ni�aí, tj. ve \.ýai 5262 tis. K�. Tento
vinazný rozdi| byl ovlivn�n pYedevaím vysokou diskontní sazbou ve \.ýai 6,00 oÁ a� do
22.12.2023 dle rozhodnutí 
NB, která reagovala na vlvoj inflace v prob�hu rokll2023.
Jednotlivé banky k tomu pfizposobovaly úrokové sazby sqých produkto. Aby se docílilo
co nejvyaaího výnosu, ukládalo dru�stvo se volné finan
ní prostYedky pYeviIn� na TV
a na spoYicí ú
ty. V bYeznu roku2023 byl nov� za|o�enb��ný a spoYicí ú
et u Moneta
Money bank a.s. v Yíjnu roku2023 byl za|o�en dalaí ú
et na TV v UniCredit bank a.s.

K31.12.2023 bylo na TV a spoYicích ú�tech ulo�eno celkem 64 954 tis. K
. Ke konci
roltltl2023 byl celkoqi objem finan
ních prostYedko dru�stva zhodnocovaných touto
formou o I 454 tis. K
 vyaaí proti roku2022.
V roce 2023 by1ry po odpo
tu souvisejících náklado dosa�eny výnosy z cenných papíru
ve qýai 5 262 tis K�, tj. o 2 856 tis. K
 více ne� v roce 2022, kdy byly výnosy ve qýai
2 406 tis. K
. Dosa�ené zhodnocení celkového objemu portfolia CP v roce 2023 vevyai
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4,03 Yo bylo o 2,38 oÁ vyaaí ne� zhodnocení dosa�ené vroce 2022vevýai |,65 oÁ,

pYesto�e celková hodnota cenných papiru poklesla proti roku 2022 o 14774 tis. K
 na
l30 646 tis. K
. Tento nárust zhodnocení byl zposoben hlavn� navýaením zm�ny reálné
hodnoty CP (pYepo
ítáni na kurz k3LI2.2023) o 2239 tis. K
 proti roku 2022.
V prub�hu roku 2023 skon
ila splatnost dluhopiso v hodnot� 23 794 tis. K
, prodány
byly dluhopisy a fondy pen��ního trhuza4 363 tis. K
 a ke konci roku byly nakoupeny
dluhopisy v hodnot� 20 010 tis. K
. 
ást financí z ukon
ených CP byla pou�ita na
zhodnocení formou spoYicích ú
to a termínovaných vklado zavýhodné úrokové sazby
a �ást na finan
ní vyrovnání s nov� vzniklými spole
enstvími vlastníko, které bylo
v roce 2023 ve výai 40 473 tis. K
.

Dru�stvo provedlo dalaí kroky v souvislosti pYi Yeaení situace ohledn� finan
ní
spole�nosti Arca Investments, a.s., která se svým hospodaYením dostala v roce 202I do
insolvence. Na základ� toho byla ji� v roce 2021 u
in�na opatYení jak v oblasti právní,
tak i ekonomické, aby byla zachována stabilita dru�stva. Za tovto spole�ností má
dru�stvo evidovánu pohledávku ve výai 53 000 000,00 K
. Z dovodu opatrnosti byly ji�
v letech 2020, 202l a 2022 vytvoYeny ú
etní opravné polo�ky ve výai
39 570 000,00 K
. K datu vstupu dlu�níka Arca Investments, a.s. do insolvence byla
vytvoYena daIová opravná polo�ka ve výai 3 000 000,- K�.
V roce 2023 vytvoYilo dru�stvo dalaí ú
etní opravnou polo�ku ve výai
10 430 000,00 K�. Celkem ji�bylyk3I.12.2023 napohledávku vo�i Arca Investments,
a.s. vytvoYeny opravné polo�ky v plné výai 53 000 000,00 K
.
V roce 2023 byla vytvoYena také ú
etní opravná polo�ka ve výai 803 182,04 K
 na
zbyvajíci 
ást postihové odm�ny a úrok z prodlení, které byly pYedepsány v roce 202I
k datu usnesení M�stského soudu v Praze o zahájeni místního insolven�niho eízeni
v 
R. Touto vytvoYenou opravnou polo�kou je pohledávka ztitulu postihové odm�ny
a úroku z prodlení v souhrnné výai 1 606 364,04 K
 opravnými polo�kami pln� pokryta.

Vzhledem ke skute
nosti, �e absolutní hodnoty výnoso z cenných papíru v tomto roce
byly ni�aí ne� výnosy, které by byly doseeny zhodnocením finan
ních prostYedko
spoYicími ú
ty, termínovanými vklady 
i jinými depozity, bude dru�stvo pe
liv�
sledovat následný vYvoj úrokových sazeb a volné finan
ní prostYedky zhodnocovat
kombinovaným zposobem tak, aby celkový qýnos z finan
ních prostYedko dru�stva byl
co nejefektivn�jaí.

3.1.6 Nepen��ní vklady do obchodních spole
enství a dru�stev

Dru�stvo nevlastní �ádné vklady do obchodních spole
ností a dru�stev.

9



3.2 Pohledávky

Dru�stvo nemá �ádné pohledávky s dobou splatnosti delaí ne� 5 let.

3.2.1 Pohledávky po lhot� splatnosti

vK�
rok 2023 rok 2022

Do 30 dno po splatnosti 39I 545.22 613 045 00

Po splatnosti 30 - 90 dno 3l3 429,00 457 277,00

Po splatnosti 90 - 180 dno 263 959.00 2I0 620.00

Po splatnosti 180 - 360 dno 260 723.39 108 063.00

Po splatnosti od l roku do 5 let )* 288 758.50 332146.00

Po splatnosti nad 5 let )* 0.00 00

Celkem 1 518 415,11 1 72l151,00
)*U staraích pohledávek z obchodního styku nad jeden rok probíhávymáháni právní cestou.

3.2.2 Pohledávky v cizích m�nách, k podnikom ve skupin�, kryté nebo jiat�né

pohledávky

Dru�stvo nemá pohledávky v cizich m�nách ani pohledávky k podnikom ve skupin�,

kryté nebo jiat�né.

3.3 Vlastní kapitál

3.3.1 Zmény vlastního kapitálu v prob�hu ú
etního období

V prub�hu ú
etního období doalo ke sní�ení vlastního kapitálu z 859 567 tis. K
 na,

756 S99 tis. K
 a to pYedevaím z dovodu pYevodu byto do osobního vlastnictví.

Ke zm�n� zapisovaného základniho kapitálu nedoalo.

Zvýaeni a sní�ení vlastního kapitálu tvoYí samostatnou pYílohu.

3.3.2 Rozd�lení hospodáYského výsledku ú
etního období roku2022

HV minulého období 299 041,52 K� byl rozd�len následujícím zposobem:

- bytové domy 207 I33,61K
 pYevod do dlouhodob� pYijatýchzáloh,

- správa dru�stva 91 9O7,9I K
 zisk z hospodaYení správy dru�stva byl v plné výai
pYeveden do sociálního fondu dru�stva.

3.3.3 Rozd�lení hospodáYského výsledku ú
etního období roku 2023

PYedstavenstvo doporu
uje nejvyaaímu orgánu dru�stva schválit rozd�lení zisku
z hospodaYení roku 2023 v celkové výai 1 089 225,24 K
 takto:

- bytové domy 852 585,70 K
 - zisk z hospodaYení samospráv je v jejich kompetenci,

- správa dru�stva 236 639154 K
 - zisk z hospodaYení správy dru�stva nawhuje rozd�lit
takto:


ást zisku ve výai 95 000,00 K
 pYevést do sociálního fondu dru�stva,
zbyvajici �ást zisku ve výai 141 639,54 K
 pYevést do nerozd�leného zisku.

10



3.4 Závazky

Dru�stvo nevykazuje �ádné závazky po lhot� splatnosti vyjma soudních sporu.

Dru�stvo nemá �ádné závazky s dobou splatnosti delaí ne� 5 let.

3.5 Zákonné a ostatní rezeryy

3.5.1 Dru�stvo vyfváYí dlouhodobou zálohu na opravy a údr�bu bytového fondu.

ie v tis. K

rok 2022

stav k 167 894

tvorba v roce 22 97I

59 166

kone�ný zostatek k 3 1. l 2. I3I 699

3.5.2 Rezerva na opra}T dlouhodobého hmotného majetku a ú
etní rezervy

3.5.2.1 Tvorba ú
etních rezerv v roce 2023

V ú
etním období roku2023 byla vytvoYena zákonnárezewa na opravy dlouhodobého

majetku v souhrnné výai 983 794,00K
.

Tvorba rezerw budova SUP Ukrajinská 2d
vK


bude v roce

2024

rozvodo vod I29 039

va 
ástí kana|izace I52 344

va el. instalace a osv�tlení 155 086

Celkem 436 469

Tvorba r¬zerlT budova Kapucínské nám. 100/6

úda

Tvorba íezeíT v roce 2023 celkem
evK


hodnota akcí rok 2023 bude v roce

2024

Celkem 1 967 588 983 794 983 794

3.5,2.2 Tvorba ú
etních íezetv v letech 202l a2022

Rezerva na opravy dlouhodobého majetku vytvoYena v letech 202I a 2022 ve výai
I 046 094,- K
 nebyla v roce 2023 pou�ita.

11

258 078

I52 344

3I0 I72

vK

hodnoía akce rok 2023 bude v roce

2024

vým�na oken 1 094 650 547 325 547 325

Celkem 1 094 650 547 325 547 325

rok 2023



Tvorba rezerw Gará�e Her
íkova la
evK


hodnota akce rok 2021 rok 2022

va elektroinstalace 616 000 308 000 308 000

va fasády atik 205 494 I02 747 I02 747

alba obiektu 224 600 1 12 300 1 12 300

Celkem 1 046 094 523 047 523 047

Ke dni 3I.12.2023 jsou vytvoYeny zákonné rezervy na opravy dlouhodobého majetku

ve výai 2 029 888,00 K
.

3.5.3 Rezerva na nely
erpanou dovolenou

V ú�etním období 2023 byla vytvoYena ú
etní rezervana nevy�erpanou dovolenou roku

2023 ve výai 410 084,- K
.

údaie v K

rok 2022

stav k 286 982

tvorba v roce 394 333

286 982

kone
ný zostatek k 3Ll2. 394 333

3.5.4 Odlo�ený daIový závazek

V ú
etním období 2023 vyala odlo�ená daIová pohledávka, o které se ú
etní jednotka

rozhodla neú
tovat.

údaie v K

rok 2022

Odlo�ený daIový záv azek 8 392

Výnosy zbé�né 
innosti

ie v tis. K

rok 2022

u
et 602 za sI u�ivatelo 53 493

skupina 64 ostatní provozní ýnosy 17I 985

ú
et 661 tIby z ie CP 1 180

skupina 66 finan�ní výnosy (bez 7 131
ú�tu 661 a 668

ú
et 668 dotace 600

3.6

3.7 Celkové výdaje yynalo�ené za ú
etní

Na tyto ú
ely nebyly v prob�hu roku2023

období na qýzkum a vývoj

vynalo�eny �ádné fi nan
ní prostYedky.

394 333

394 333

157 459
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3.8 Události po datu ú
etní záv�rky

Dru�stvo dlouhodob� sleduje situaci ohledn� spole
nosti Arca Investments, a.s., která
pro dru�stvo dlouhodob� zhodnocovala volné finan
ní prostYedky. Zastavením
finan
ních toko z dovodu pandemie se dostala spole
nost v r. 2020 do viIných
problémo. V lednu roku 202l na sebe tato spole
nost podala návrh na insolvenci.
Usnesením M�stského soudu vPraze (M�S) ze dne 11,5.2021 bylo rozhodnuto
o zahájenimístního insolven
níhoYízení v 
R na základéúpadku spole
nosti.
Dne l 3.10.202l bylo vrchním soudem v Praze rozhodnuto o tom, Ze v 
R bude proti
Arca lnvestments,a.s. vedeno hlavní insolven
ní Yízení, co� je pova�ováno za dole�ité
pro dalaí r.Iuoj.
Usnesením M�S v Praze byla dne 21,10.2021povolena reorganizace spole
nosti Arca
lnvestments,a.s., se stanovením lhoty na pYedlo�ení reorganiza�niho plánu. Spole
nost
Arca Investments,a.s. pYedlo�ila postupn� dva reorganiza�ni plány, �ádný z nich vaak
nebyl pravomocn� schválen soudem, co� je podmínka nabytí ú
innosti reorganiza
ního
plánu. Následn� proto schoze v�Yitelo dne 14.2.2024 rozhodla o tom, �e pYednostní
právo pYedlo�it reorgariza
ní plan má v�Yitel 
.1, IFIS investi
ní fond. Tento v�Yitel
dosud nepYedlo�il reorganiza
ní plán, kdy� mu ani neza�ala b��et lhota pro jeho
pYedlo�ení. Jeliko� M�S v Praze nevydal do lhoty I4.3.2024 usnesení, kterým by ur
il
v�Yiteli 
.1 lhotu pro pYedlo�ení reorganiza�niho plánu, podala i jménem dru�stva AK
}iZlavský návrh soudu na ur
ení lhoty k provedení tohoto procesního úkonu.

Na Slovensku bylo soub��n� proti Arca lnvestments, a.s. zahájeno restrukturaliza�ni
Yízení. Dne 14.1.2022 by|o Okresným súdom v Bratislav� rozhodnuto o povolení
restrukturalizace dlu�níka Arca lnvestments,a.s. jako vedleiaí insolven
ní Yízení. Po
schválení restrukturaliza
ního plánu schozí v�Yitelo byl následn� 28.4.2023 schválen
restruktura|iza�ni plán Okresným súdom v Bratislav�,

Dru�stvo v letech 2020,2021,2022 a 2023 postupn� vytvoYilo na pohledávku za Arca
Investments, a.s. opravnou polo�ku ve rnýai l00% (viz 
l. 2.4 a3.1.5.).

Na základ� výae uvedených skute
ností vedení dru�stva vyhodnotilo dopady na 
innost
dru�stva a doalo kzáv�ru, �e tylo skute
nosti nemají významný vliv na pYedpoklad
nepYetr�itého trvání a chodu dru�stva. Vzhledem k tomu byla ú�etni záv�rka
k31.12.2023 zpracována za pYedpokladu, �e spole
nost bude nadále schopna
pokra
ovat bez problémo ve své �innosti.

PYílohy
PYíloha 
. l - Objekty, u kterych vzniklo a
poskytnutých bankou na výstavbu
PYíloha �.2 - Organiza�ni schéma dru�stva

trvá zástavní právo na zajiat�ní úv�ru
4

sestaveno dne:

17. 4.2024

Podpisový ziznam statutamího orgánu ú
etni jedýíky, nebo
nnrlni<nvú záznam evziaLé acnhv Llcú ie nYcríÍeÁnnttay' /

Ing. Libor Benátshý - pYedseda

lrrr�,. rvlrr4rl ol9llll^ - rrrr§lvPr9u§w4 Plw§l4v§llYol 

^

Pnívni forma ú
etní jednotky

dru�stvo
PYedmápodnikáni -- ____

správa baqn&ffi$I{l
Pom.:
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