sruzsal  DRUZBA, stavebni bytové druZstvo
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B R N O

Kontrolni komise druzstva predklada shromazdéni delegatii, které se kona dne 3. 6. 2026,
pisemny material k bodu jednani:

4) Zprava kontrolni komise

Navrh usneseni:

SD bere na védomi zpravu KK.

Be. Katefina Starikkova, v.r. Ing. Karel Vligek, v.r.
predseda kontrolni komise mistopredseda kontrolni komise



ZPRAVA
o &innosti kontrolni komise DRUZBA, stavebni bytové druZstvo, Kapucinské nam 100/6, Brno

zpracovana pro jednani shromaZdéni delegatl, které se kona dne 3. 6. 2026

Kontrolni komise (dale jen KK) je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druistva a projednavat
stiznosti jeho Clenl. Na zjisténé nedostatky upozorfiuje KK predstavenstvo druZstva a vyzaduje
sjednani napravy.

KK se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni hospodafského vysledku druistva.
Na ostatnich organech druZstva je nezavisld.

Od posledniho fadného jednani shromazdéni delegatd, které se konalo dne 10. 6. 2025 kontroln{
komise pracovala v tomto sloZeni:

Predseda: Bc. Katefina Stankova
Mistopfedseda: Ing. Karel Vicek
Clen: Bc. Libuse Silova

Kontrolni komise druZstva v souladu se stanovami druistva, predklada jednani shromaZdéni
delegatd zpravu o své €innosti s nasledujicim obsahem:

1) Uvod
2) Stiznosti a podnéty ¢lend druZstva
3) Kontroly vybranych tematickych okruhi ¢innosti druZstva
4) Ucetni zavérka roku 2025
5) Hospodarsko — finanéni plan roku 2026
6) Zavér
Ad.1 Uvod

Kontrolni komise v obdobi od 12. 6. 2025 do 11. 5. 2026 se sesla celkem 8x, kde kontrolovala chod
a Cinnost druZstva a provedla 4 kontroly vybranych tematickych okruhi ¢innosti druzstva.

Zastupce kontrolni komise byl pfitomen pfi 8 vybérovych Fizenich pii vybéru dodavatele stavebnich
praci.

Kontrolni komise se ucastnila vétSiny schlzi predstavenstva a spoluprdce ¢lendl komise
s predstavenstvem byla velmi dobra. Na jednani pfedstavenstva byla kontrolni komise priibézné
informovana o ¢innosti pfedstavenstva i o jeho zamérech.

Ad. 2 StiZnosti a podnéty clent druZstva

Kontrolni komise neobdrziela od ¢lenl bytového druzstva Zédnou oficialni stiznost ani podnét, kterymi
by se musela zabyvat, co? lze vnimat pozitivné.



Ad. 3 Kontroly vybranych tematickych okruhti éinnosti druzstva:

e Dodatecnd kontrola sluZzebnich vozidel

Dodatecna kontrola sluzebnich vozidel navézala na pfedchozi kontrolni ¢innost provedenou v roce
2025. Kontrolni komisi byly pfedloZeny poZadované podklady vztahujici se k provozu a uzivani
sluzehnich vozidel.

V ramci kontroly byly identifikovidny drobné formalni nepfesnosti souvisejici zejména s evidenci
pouZivani vozidel a vedenou dokumentaci. Kontrolni komise doporucila zpfesnéni nékterych
evidenénich postupll a aktualizaci vybranych (daji, a to predeviim s cilem zajistit jednoznaénost
a uplnost vedené dokumentace. Zjisténé drobné nepresnosti byly jiz v pribéhu kontroly napraveny.

e Kontrola pohleddvek — vymdhdni diuZného ndjemného v roce 2024

Kontrolni komise provedla kontrolu systému evidence a vymahani pohledavek druZstva za rok 2024
a prabéiné za rok 2025. Bylo ovéfeno vedeni evidence dluznikd, postupy upominani, spoluprace
ekonomického Useku se samospravami a vybory SVJ i nasledné pravni kroky pfi vymahani dluhd.
Kontrola potvrdila, Ze evidence pohledavek je vedena prehledné a aktudlné, postupy odpovidaji interni
smérnici a proces vymahani je nastaven systematicky a funkéné. Ke dni 31. 8. 2025 evidovalo druZstvo
184 dluiniki s celkovou vy3i pohledavek 997 522 K¢, pficemz oproti roku 2024 doslo ke sniZeni celkové
vyse dluhii. Kontrolni komise nezjistila Zadné nedostatky v postupu vymahani pohledavek a doporucila
pouze zvazit Sirdi vyuZiti moZnosti ekonomického systému pro detailnéjsi pfehled a export dat.

e Pravidelnd roéni kontrola zdpist z Elenskych schizi v roce 2024 (kontrola cinnosti samosprdv)

Kontrolni komise provedla kontrolu 77 HS evidovanych v programu INTEGRI G5. Bylo zjisténo,
7e u 16 HS (u toho 4 HS - garadze) neprobéhla v roce 2024 fadna clenska schiize se schvalenim
hospodafeni za rok 2023.

Kontrolni komise si vyZadala stanovisko oddéleni spravy bytového fondu k divodim neuskutecnéni
¢lenskych schhzi. Z predlozenych vyjadfeni vyplynulo, Ze v nékterych samospravach pretrvava
dlouhodobé nizky zajem druistevnik( o €innost samospravy. Nizka ucast druZstevnikd na €lenskych
schiizich samosprav je pak piitinou, Ze nejsou usnasenischopné.

Kontrolni komise bere uvedené skuteénosti na védomi. V letosnim roce kontrolni komise provede
kontrolu ¢innosti samosprav za rok 2025.

e Kontrola pokladny (smérnice pokladni regulativ)

Kontrola byla zaméfena na ovéfeni pribéhu inventarizace a plnéni postupti dle Smérnice ¢. 1/2024 —
Pokladni regulativ, véetné dodatku €. 1 G€inného od 1. 7. 2025. Pfi kontrole nebyly zjistény 7adné
nedostatky a vedeni dokumentace bylo v souladu s uvedenou smérnici.

e  Kontrolni ¢innost béhem roku

Kontrolni komise v priibéhu celého roku priibéZné sleduje a kontroluje hospodafeni druistva a plnéni
schvaleného planu €innosti.

Kontrolni komise dale vyzdvihuje skute€nost, Ze v roce 2025 bylo Uspé&sné realizovdno nové moderni
klientské centrum, které predstavuje vyznamné technické zhodnoceni budovy. Tato investice pfinasi
pfinos nejen samotnému druZstvu, ale zvySuje také komfort a kvalitu poskytovanych sluzeb pro
viechny druistevniky, stejné jako pro dalsi spravované subjekty, zejména spoleenstvi vlastnikd



jednotek (SVJ) a dalsi klienty v ramci spravy nemovitosti, Nové klientské centrum pfispiva
k efektivnéjsimu, modernéjsimu a uZivatelsky pfivétivéjsimu zplsobu komunikace a vykonu spravy.

Ad.4  Ugetni zdvérka roku 2025

Kontrolni komise se zli¢astnila zasedani pfedstavenstva dne 11. 5. 2026 za tidasti auditora z RS AUDIT,

spol. s.r.0., kde byly projednany a prezentovany vysledky hospodafeni DRUZBA, stavebniho bytového
druzstva za rok 2025.

Vysledky hospodareni druzstva jsou podrobné popsany ve "Vyroéni zpravé o Cinnosti druzstva za rok
2025". Tuto zpravu kontrolni komise hodnoti jako objektivni s tim, Ze vedeni druzstva v priibéhu roku
dodrzovalo ustanoveni obchodniho zakona, zdkona o dc&etnictvi, jakoZ i ustanoveni viech dal3ich
platnych prévnich predpist, které s danou problematikou souvisi.

Delegati dnesniho shromazdéni maji k dispozici Gplny souhrn v3ech informaci o hospodareni druistva
v roce 2025.

Kontrolni komise nema vyhrady k predloZené éetni zavérce DRUZBA, stavebniho bytového druZstva
za rok 2025 a doporucuje shromazdéni delegatl schvalit rocni Gcetni zavérku druzstva za rok 2025
a schvalit navrh na rozdéleni zisku:

- 813 753,10 K¢ zisk z hospodafeni samosprav
(rozdéleni v kompetenci kazdé dotéené samospravy)

- 3455934,67 K¢ zisk z hospodafeni spravy druZstva
z toho 1 000 000 K¢ prevést do nedélitelného fondu druzstva
160 000 K¢ prevést do socialniho fondu
2 295 934,67 KC prevést do nerozdéleného zisku

Ad.5 Hospodarsko-finanéni plan roku 2026

Kontrolni komise konstatuje, ze navrh planu na rok 2026, vychazi ze skute¢né dosazenych vysledki za
rok 2025 a z jiz znamych skuteénosti véetné predpokladaného vyvoje cen nakladii a sluzeb v roce 2026.

Kontrolni komise uvedené materialy projednala a doporuéuje pfijeti ndvrhu planu na rok 2026.

Ad.6  Zavér

Kontrolni komise vykonavala svou ¢innost v souladu s planem kontrol. V hodnoceném obdobi nefesila
zadné stiznosti clent druzstva a veSkeré poZadované podklady ke kontroldm ji byly spravou druzstva
predkladany véas

V Brné dne 10. 5. 2026



